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UBERREGIONALE LAGE

Statutarstadt Wiener Neustadt

Im Herzen des Industrieviertels befindet sich die Bezirkshauptstadt Wiener Neustadt mit ca. 45.000
Einwohnern. Diese bietet inmitten des sddlichen Wiener Beckens zahlreiche Verkehrsanbindungen in
Richtung Wien, Graz und in das Burgenland.

Als attraktiver und aufstrebender Wirtschaftsstandort verfigt die Einkaufsstadt Wiener Neustadt Uber
eine historische Altstadt, welche zahlreiche traditionelle Betriebe und Gaststatten anzubieten hat. Am
Stadtrand  bieten  Niederosterreichs  zweitgrofites  Einkaufszentrum und  viele  weitere
Einkaufsmoglichkeiten eine Gelegenheit zum Einkaufen und flanieren.

Zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten fir Freizeit- und Kulturaktivitdten tragen weiters zu dem
Wohlbefinden in der Stadt bei. Die ausgezeichneten Bildungsinstitutionen und Sozialeinrichtungen sind
Uber die Bezirksgrenzen hinaus weit bekannt und verleihen zusatzlich den Ruf als vorzigliche
Schlulstadt. Folglich zeichnet sich Wiener Neustadt besonders durch die hohe Lebensqualitat der
Birgerinnen- und Blrger aus.
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DAS GRUNDSTUCK IN WIENER NEUSTADT

Die modernen Eigentumswohnungen liegen im Stadtzentrum von Wiener Neustadt. Der Bahnhof
befindet sich 750 m entfernt und ist in ca. 9 Gehminuten zu erreichen.

In Gehdistanz zu der Liegenschaft befinden sich Kindergdrten, Volksschulen und das Bundesgymnasium
Zehnergasse. Fir die weitere Ausbildung stehen in der Umgebung zahlreiche berufsbildende hdhere
Schulen wie die Hohere Lehranstalt fir Mode und Bekleidungstechnik.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomiebetriebe finden sich in der Nahe. Die naheliegende
Schmuckerau bietet Sportlern, Naturliebhabern und Hundebesitzern (Hundezone) Raum fir Ausgleich
und Erholung.
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QUALITATSBESCHREIBUNG

Im Zentrum von Wiener Neustadt entsteht in einer ruhigen Seitenstrale eine moderne Wohnhausanlage
mit Tiefgarage. Die groRen Fensterfldchen ermdglichen einen freien Ausblick. Die Top-modernen
Eigentumswohnungen zeichnen sich besonders durch erstklassige Architektur sowie modernste
technische Standards aus. Alle Raume der gesamten Wohnhausanlage sind barrierefrei erreichbar.

Die Beheizung des Gebdudes wird aktuell abgekldrt und wird zeitnah festgelegt. Die vertikale
ErschlieBung der Wohnungen ist durch einen barrierefreien Lift mit Energieriickgewinnung gewahrleistet.

Im Erdgeschol steht allen Bewohnern des Wohnhauses ein groRzigiger Kinderwagenraum zur Verfigung.
Im Freien befinden sich Uberdachte Fahrradabstellpldtz. Zu den Wohnungen kdénnen groRzigige PKW-
Abstellpldtze in der hauseigenen Garage erworben werden.

Energiebedarf: Heizwarmebedarf 30,9 kWh/m2a

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Rref,sk PEB sk CO2 sk fcee
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