LIV - Landliebe Living
In Fischlham bei Wels

20 Eigentumswohnungen
Haus 1/ Haus 2



EIN PLATZ ZUM
WOHLFUHLEN

LAGE UND ALLGEMEINE
CHARAKTERISTIK

Wels Fischlham ist eine idyllische Gemeinde in Oberdsterreich im
Bezirk Wels-Land. Die Umgebung ist von sanften Hiigeln und saftig-
griinen Wiesen gepragt, die von zahlreichen Bachen und Flissen
durchzogen werden. Die Gemeinde bietet eine hervorragende Lebens-
qualitat und ist sowohl fiir Familien als auch fiir Pendler attraktiv.

Das Projektgebiet befindet sich in einer ruhigen, naturnahen Lage in
Fischlham und umfasst eine Flache von etwa ca. 4.836 Quadratmetern.
Die Umgebung bietet somit ein angenehmes, familidres Wohnumfeld.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur ist sehr gut ausgebaut: Die ndchste Bushaltestelle ist

nur 2 Gehminuten entfernt und bietet Anbindungen nach Wels und Linz.

Die Gemeinde verfiigt Gber eine perfekte Eingliederung in das dsterrei-
chische Autobahnnetz. Das Living Invest Wohnprojekt befindet sich
nahe der Autobahnauffahrt ,Wels-West” der A8 (Innkreisautobahn), die
Richtung Passau und Wien fiihrt. Die A8 ist eine wichtige Verkehrsader
und ermdglicht schnelle und bequeme Verbindungen in alle Richtun-
gen. Mit dem Auto bendtigt man circa 10 Minuten nach Wels und

25 Minuten nach Linz, in die Landeshauptstadt Oberdsterreichs. Die
gute Erreichbarkeit der Autobahn bietet auch fiir Pendler und Berufs-
pendler eine hohe Flexibilitdt und Mobilitat. Deshalb ist die Gemeinde
ein idealer Standort fiir Menschen, die eine ruhige und naturnahe
Umgebung suchen, aber dennoch eine rasche Anbindung an grdBere
Stadte bendtigen. In unmittelbarer Nahe des Projektgebietes befinden
sich ein Supermarkt, eine Apotheke und eine Backerei.

Fiir Familien mit Kindern verspricht Fischlham ein breites Freizeitange-
bot: Es gibt zahlreiche Spielplétze, einen Skatepark und einen FuBball-
platz. Auch Wander- und Radwege sind in der Umgebung reichlich
vorhanden. Insgesamt bietet die Gemeinde eine hohe Lebensqualitét
und eine attraktive Umgebung, die sowohl fiir Familien als auch fiir
Pendler optimal geeignet ist. Das Projektgebiet zeichnet sich durch
seine naturnahe Lage und die gute Infrastruktur aus, was es zu einem
idealen Standort fiir ein neues Wohnbauprojekt macht.

WICHTIGE

DISTANZEN

Tankstelle

Nahversorger
Béckerei
Metzgerei
Supermarkt
Drogerie
Bank

Post
Tankstelle
Trafik

Offentl. Nahverkehr
Bus
Lokalbahnhof

1.03 km
6,30 km
1,20 km
6,47 km
0.20 km
1.26 km
0.19 km
1,06 km

0,10 km
5,86 km

Sport/Freizeit
Schwimmbad/Therme
Sportanlage
Fitnessstudio
Erholungsraum/Park

Arzte
Arzt/Allgemeinmedizin
Zahnarzt

Kinderarzt

Apotheke
Arztezentrum

Tierarzt

7,34 km
11,95 km
6.45 km
4,62 km

0.44 km
0.37 km
6,39 km
6.41 km
7.84 km
2,26 km

Gastronomie
Restaurant
Pizza/Snack
Bar/Lokal
Café/Eis

Bildung
Kinderhetreuung
Volksschule

Neue Mittelschule

0.10 km
5.98 km
6.67 km
5.94 km

0.29 km
0.26 km
1.44 km
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AUSFUHRUNG

Das geplante Bauprojekt in Fischlham wird in Ziegelmassivbauweise ausgefiihrt, welches eine robuste und langlebige
Bauweise darstellt und eine hohe Stabilitat, sowie eine gute Schalldammung garantiert.

Besonders kann das nachhaltige Heizsystem mit Warmepumpen fiir Heizung, Warmwasser und im Sommer mit einer
Kiihlfunktion hervorgehoben werden.

Eine Photovoltaikanlage unterstiitzt die dafiir notwendige Stromversorgung mit sauberer und umweltfreundlicher Sonnen-
energie und reduziert dadurch die Betriebskosten des Gebaudes.

Jede der Wohnungen wird mit ein bis zwei Tiefgaragenplatzen ausgestattet sein, um den Parkplatzbedarf der Eigentiimer
zu decken. Es wird groBziigige Kellerabteile geben, um zusatzlichen Stauraum zu bieten. Eine moderne Aufzugsanlage wird
dafiir sorgen, dass man bequem und barrierefrei in die Wohnungen gelangen kann.

GroBziigige iiberdachte Terrassen- und Balkonflachen fungieren als eine Art erweiterter Wohnbereich und bieten einen
schonen Ausblick in die umliegende Landschaft. Die erstklassige Schliisselausstattung der Wohnungen entspricht den
neuesten Standards. Das gesamte Geb&ude wird barrierefrei ausgefiihrt, so dass alle Bewohner, unabhangig von ihrem
Alter oder ihrer kérperlichen Verfassung, problemlos Zugang zu allen Raumlichkeiten haben.

NUTZUNGSUBERSICHT

Die einzelnen Wohnungen werden in Form eines Wohnungseigentums, mit einem Nutzwertgutachten bzw. Parifikat,
iibergeben.

www.livinginvest.at
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Beispiel Eigentumswohnung
Haus 2 - TOP 9

www.livinginvest.at

DIE HIGHLIGHTS gy
AUF EINEN BLICK

- Ruhige Siedlungslage mit Einfamilienwohnhauscharakter

- Liegel-Massivhauweise

- Moderne Fassadengestaltung

- Sonnige Hauptgarten und Balkon, bzw. Terrassenflachen

- Niedrigenergiebauweise mit Warmepumpenheizsystem und Kiihlung im Sommer
- Photovoltaikanlage am Gebdudedach fiir die Reduktion der Betriebskosten
- 3-fach verglaste Kunststoff-Alufenster

- Beschattungssystem bei allen Fenstern (elektrische Rollldden)

- Videosprechanlage mit Farbmonitor

- Wohnungseingangstiiren mit WK 2 Schutz

- Hochwertige Badezimmerausstattung

- Uberdachte Terrassenbereiche inkl. Belag in Keramik 60/60

- Kellerabteil inkl. Stromanschluss (am eigenen Stromzéhler)

- Lichtdurchfluteter und beheizter Fitnessraum mit Fitnessgeraten, TV, u.s.w.
- Elektroinstallation mit Busch & Jager Designsystem ,.Future Linear”

- Tiefgarage mit Ladevorbereitung fiir Elektro Autos

- Barrierefreie Aufzugsanlage mit hochwertiger Ausstattung

- Echtholzparkettboden Landhausdiele oder Vinylboden

- Feinsteinzeug in verschiedenen Farben

- Kunex Innentiire mit Holztirzargen 2,1 m Hohe

- Raumhdhe 2,6 m

PROVISIONSFREI DIREKT VOM BAUTRAGER




KELLER / TIEFGARAGE UBERSICHT
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-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrisse
-fur die Mobelstellung unbedingt NaturmaB nehmen

-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe
-FenstermaBe -> Rohbaudffnung

-TurmaBe -> lichter Durchgang

-Einrichtung ist symbolisch dargestellt

-Planstand Entwurf

WOHNFLACHE

TIEFGARAGE/ KELLERGESCHOSS

TERRASSE

EIGENGARTEN

MASSSTAB

1:200
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LIVING INVEST STEHT AUF SCHLIESSLICH IST ES JA IHR
INDIVIDUALITAT MIT STIL, NEUES ZUHAUSE!




KELLER/ TIEFGARAGE HAUS f LIVING INVEST WOHNBAU FISCHLHAM
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-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrisse WOHNFLACHE TIEFGARAGE/ KELLERGESCHOSS HAUS 1

-fur die Mobelstellung unbedingt NaturmaB nehmen
-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe

-FenstermaBe -> Rohbaudffnung TERRASSE EIGENGARTEN MASSSTAB 1:100
-TurmaBe -> lichter Durchgang
-Einrichtung ist symbolisch dargestellt ARCHITEKT NORBERT HADERER

-Planstand Entwurf BALKON LOGGIA PLANSTAND 10.05.2023
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-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargesteliten Grundrisse WOHNFLACHE 73,27 m? HAUS 1 - ERDGESCHOSS_ TOP 1
-fir die Mobelstellung unbedingt NaturmaB nehmen
-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe
_FenstermaBe -> Rohbaudffnung TERRASSE 22,82 m? | EIGENGARTEN 102,14 m2 | MASSSTAB 1:100
-E[]rmaBe -> Iichlerkl)Dulrchhgang ; _
-Einrichtung ist symbolisch dargestellt ARCHITEKT NORBERT HADERER
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Einfriedung Eigengarten Doppelstabgitterzaun H=1,2 m

GRUNDRISS HAUS 1 - TOP 2 GESAMTUBERSICHT 1:500

-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrisse WOHNFLACHE 54,76 m? HAUS 1 - ERDGESCHOSS TOP 2
-fir die Mobelstellung unbedingt Naturmal nehmen
-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe

-FenstermaBe -> Rohbautffnung TERRASSE 14,36 m2 | EIGENGARTEN 24,55 m2 | MASSSTAB 1:100
-TurmaBe -> lichter Durchgang —
-Einrichtung ist symbolisch dargestellt ARCHITEKT NORBERT HADERER

-Planstand Entwurf BALKON LOGGIA PLANSTAND 10.05.2023
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Einfriedung Eigengarten Doppelstabgitterzaun H=1,2 m

GRUNDRISS HAUS 1 - TOP 3

GESAMTUBERSICHT 1:500

-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrisse WOHNFLACHE 74,83 m? HAUS 1 - ERDGESCH0887 TOP 3

-fur die Mobelstellung unbedingt NaturmaB nehmen

~die df liten R 6Ben sind Rohb B

Fonstommalie > Rohbaofinng TERRASSE 14,38 m? | EIGENGARTEN 38,54 m? | MASSSTAB 1100

-TurmaBe -> lichter Durchgang —

-Einrichtung ist symbolisch d tellt
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GRUNDRISS HAUS 1 - TOP 4

-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrisse WOHNFLACHE 90,77 m? HAUS 1 - ERDGESCHOSS_ TOP 4

-fur die Mobelstellung unbedingt NaturmaB nehmen
-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe

FenstermaBe -> Rohbaudffiung TERRASSE 22,80 m? | EIGENGARTEN 101,58 m? | MASSSTAB 1:100
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EINDRUCKE
VON FISCHLHAM

Gemeinde Fischlham

Pfarrkirche

Backerei / Cafe

Wasserski Verein

www.livinginvest.at

Gastronomie

Schloss Bernau
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Living Invest erschafft



Fitness in den eigenen
4 Wanden

Fitness in den eigenen vier Wanden!

Vitalitat und Wohlbefinden liegt uns fiir unsere Living Invest Eigentimer und Mieter sehr am Herzen!
Aus diesem Grund besitzt die Wohnhausanlage einen eigenen Fitnessraum. Durch einen kleinen Lichthof
kann bei Tageslicht trainiert werden. Der Raum wird angenehm temperiert, damit ein gutes Raumklima
erzeugt wird. Bleiben Sie fit und vital und nutzen Sie ,wann Sie machten” die Mdglichkeiten dieses
komfortablen, kleinen Fitnessstudios im eigenen Haus!

Ausstattung auf 43 m2 Gesamtflache:

1 x Crosstrainer
2 x Ergometer
1 x Sprossenwand

Diverse Kleingerate (Gymnastikmatten, Zughander, Stepboard, Hantelset, u.s.w.)
1 x 65 Zoll Smart TV mit Wandhalterung

www.livinginvest.at



Umweltfreundliches Heizen im Winter und Kiihlen im Sommer!

Durch den Einsatz des modernen Luft-Wasser Warmepumpensystems ist ein umweltbewusstes Heizen inklusive

www.livinginvest.at

Warmwasseraufbereitung, sowie an heifen Sommertagen das Kihlen iber die FuBbodenheizschlangen maglich.

Funktionen:

Winter: Heizen iiber FuBbodenheizung und Warmwasseraufbereitung
Sommer: Kiihlen iber die FuBbodenheizung (ca. 3-4 Grad Kiihlung maglich)
Regelung je Wohnung iiber die Zentralsteuerung im Wohnbereich.

Der Vorteil:

Gegeniiber herkommlichen Klimaanlagen wird die Luft nicht ausgetrocknet und es sind keine zusatzlichen
Wartungsarbeiten wie Filterwechsel notwendig. Durch das Warmepumpenprinzip sind die entstehenden
Energiekosten nur ein Bruchteil derer bei herkdmmlichen Klimaanlagen.

Geringe Betriehskosten:

Aufgrund des Heizsystems in Verbindung mit einer Photovoltaikanlage verringern sich die Kosten fir den
Allgemeinstrom und der Warmwasseraufbereitung.



LIVING INVEST SCHAFFT ORTE
ZUM WOHLFUHLEN!
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-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe
-FenstermaBe -> Rohbaudffnung

-TurmaBe -> lichter Durchgang

-Einrichtung ist symbolisch dargestellt

-Planstand Entwurf
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HAUS 1 UND 2 - TOP 06

-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrisse
-fur die Mdbelstellung unbedingt NaturmaB nehmen

-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe
-FenstermaBe -> Rohbaudffnung

-TdrmaBe -> lichter Durchgang

-Einrichtung ist symbolisch dargestellt

-Planstand Entwurf
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Uberdachung Balkone 1.0G

GRUNDRISS HAUS 1 und 2 - TOP 10

-vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargesteliten Grundrisse
-fur die Mobelstellung unbedingt NaturmaB nehmen
-die dargestellten RaumgréBen sind RohbaumaBe

-FenstermaBe -> Rohbaudéffnung
-TurmaBe -> lichter Durchgang
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BADPLANUNG

Hior kinuen Sie zukiiuffiy el elnew
e;fx/oaaafw Vollbad lhre Seele bauueln lassen.

JEDES PROJEKT HAT ES VERDIENT,
MIT LEIDENSCHAFT, KREATIVITAT

ABER AUCH ZUVERLASSIGKEIT UND
PERFEKTION REALISIERT ZU WERDEN.

Verlassen Sie sich auf das Know-how unserer Partner!



REFERENZEN

LIVING INVEST
IMMOBILIEN GMBH

AKTUELLE PROJEKTE IN
DER BAUPHASE
Bad Hall - 2021-2023
0 55 Eigentums- und Mietwohnungen
85 TG Platze

Griindberg, Ruckerbauerweg - 2022-2024
6 Eigentumswohnungen

OO0 OO0 OO0

ABGESCHLOSSENE
PROJEKTE

Perg - 2019-2020
8 smarte Doppelhauser

Rufling - 2019-2021
10 exklusive Doppelhausvillen

Pasching - 2018-2020
26 exklusive Eigentumswohnungen,
40 TG Platze, 6 Doppelhauser

Sierning - 2019-2020
10 moderne Mietwohnungen

Enns - 2020-2021
6 Architekten Doppelhauser

Gallneukirchen - 2017-2019
20 exklusive Eigentumswohnungen, 28 TG Platze

Engerwitzdorf - 2019-2020
4 trendige Doppelhauseinheiten

St. Florian, Taunleiten - 2012-2013
6 Architekten Doppelhauser und ein Bungalow

Wilhering, Hallerweg - 2013-2014
4 Doppelhausvillen

Luftenberg a.d. Donau, Winauweg - 2014-2015
4 moderne Doppelhduser

St. Marien, Kimmersdorferstr. - 2015-2017
12 moderne Doppelhauser, 1EFH

Niederneukirchen, Darfl 91 - 2015-2016
5 hochwertige Eigentumswohnungen

Pasching, Sonnenweg - 2015-2017
2 Doppelhausvillen, 2 exklusive ETW

Kefermarkt, Im Aistfeld - 2017-2019
16 leisthare Eigentumswohnungen, 18 TG Platze

Sankt Marien, LinzerstraBe - 2020-2021
6 Mietwohnungen

12

15

10

13

16

11

14

17

www.livinginvest.at



INNENAUSSTATTUNG

BODEN - PARKETT UND VINYLBODEN

Vinyl

Mehrschichtiger Dielenaufbau;

Tragervinyl mit Nutzschicht Ivory Elm
Vinyl MATT Lack-Finish

FIX-Verbindung fiir leimfreie,

schwimmende Verlegung

Chalet Oak

Vanilla Oak

Parkett

ca. 2,5 mm Massivholz-Nutzschicht

NATUR OL-Finish oder e y
Versiegelung mit matter Optik naturbraun i
Geeigent fir leimfreie, !
schwimmende Verlegung oder i
vollflachige Verklebung

\

¢

Eiche Creme

Eiche Beige

NOTIZEN...

www.livinginvest.at






