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Mag. Leinweber & Partner

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

s« Business Park Ansfelden

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
im Grinwallpark Ansfelden
zu verkaufen / vermieten

SALE & RENT

Objekttyp
Gewerbehallen
Widmungskategorie B

Bezug
BA 06: November 2026

Zentrale Biiro Kontakt

Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

HallengroRe
ca.51-114 m?

Energieausweis

HWB Ref, SK 134,0 kWh/mZa

Bankverbindung

Volksbank Oberdsterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.

ATU72333879
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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

WO SELBSTANDIGKEIT ZUHAUSE IST...

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am o0sterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flachendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitat und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

Folgende Highlights erwarten Sie:

o Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe
o Schaffung zusatzlicher Flachen durch den Einbau von Zwischenebenen maoglich
o massive und energiesparende Bauweise
o schlisselfertig inklusive Haustechnik
o jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss, Steckdosen (Kraft-
und Lichtstrom) und Heizllifter ausgestattet
o Stromanschluss 4 kW, Erh6hung auf Anfrage maoglich
o Heizung mittels Nahwarme und Heizliftern
o allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)
o Autobahnnahe
o Betriebsbaugebiet
o Erfullung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen
o furannahernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung mdoglich
o Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit
Kaufpreis ab: Monatsmiete ab:
Halle: €2.796,- /m? Halle: € 10,- /m?
Stellplatz: € 8.000,- Stellplatz: €90,-
exklusive: exklusive:
e 20% USt. e 20% USt.
e Infrastrukturkostenbeitrag ca. € 95,- / m? e Betriebskosten
e Anschlussgebiihr ca. € 10.000,-
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Visulisierungen

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Baufortschritt BA 06 - September 2026
¢ .3

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer

Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT2333879
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Parifizierungsplan
Legende: M 1:200

Objekt zum Kauf / Mieten
vermietetes Objekt zum Kaufen (Anlageobjekt)

Kontakt

Tel: +43 /7672 [ 25577
office@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Biiro
Seestralle 8
A-4844 Regau

Zentrale
Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos

Bankverbindung Firmenbuchnummer

Volksbank Oberdsterreich FN 473295y
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



V77 BUSINESS PARKS

e e T

Mag. Leinweber & Partner

fe-businessparks.at
IMMOBILIENTREUHAND GMBH
455 n 25:’.' ya‘ o i - ﬁﬁ‘ ¥ g@m * 4 F1I
i i I ) Jangemein ;g
2 i < wC D % 3
| Topoab | KFZ PO2| Topo2b| Top01b |KFZ PO3|KFZPo4| || s1am Grundrissausschnitt
| vorplatz Nutzfische | Vorplatz N | - n
gk resumes| mmw 1250m  |12.50m2_J1250mt e mein .
l lele ) T Jr s ey wen B8 Zwischenebene Top 1b
2 [ Lv, o~ $° g ar £ : 821 m°
" +OL 4007150 Al W M 1200
IS e Riemein
HERZUNG
10.23 m?
ENL30
Aligemein 1 4
ELEKTRO B
” T4 KFZ POS 7
ke B
KFZ P06
ES 10 12 som: o
gz dEE
gz KFZ PO7 K
“.ﬂl" tzfidche | -
g = TopO1b
“P\KFZ POB 3 BVG:
8 @\dem 214,33 m
Top 12b Top 13b 1 asoms [ |
55,88 m? 50,77 m? 3= _—KFZ P08
? Rt o
ECT ‘
- 3 8
KFZ P10
00/150 ‘ . utzfldche | 5
1550 12,80 m? 9 @
V + 34
Top 128 § § Top A5h g A genm:gn&iil,um ] 4
1600 m* 15,00 m* 1y
o
- 287" " 5

Grunogre:

201"

26

GO0

L iy a7t 2544 + 1175 * 2544 a7or 25040
S00 k AP IS
Al ¥ “'
o e S G ot 0 e e e S e S ol e 0 e e S 4
olo olo (=i}

8|2 8|2 8l8 g2 8B  gR

|

|

I

|

|

| Top 03b

: Lager/Biro

| 232,80 7

|

|

I

|

l

|

Stand: 30.09.26
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Beispielbilder Innenansicht
l-‘ o

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter StralRe 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
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Beispielbilder Innenansicht
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter StralRe 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter StralRe 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter StralRe 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Vollflachiges Biro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter StralRe 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT2333879
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Energieausweis

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude

1 MB-Richifinie &
ougun“:m::;: Ausgabe: April 2019

GEBALIDEKENNDATEN EA-Art:
(BSF)  1541m°  Hetage M0d  Atder Lifamg Fersterlfung

Bezugsfiache {BF) 12353m°  Hezpadage 374BKd  Solarfermie -

Brusto-Volumen (Vz) 113183m*  Klimaregion N Photovokak -EWp

Gehiude Hiilfiache (A) £4587m"  Nom-Aubenfemperstr  -138°C  Stromspeicher =

Kormpakthest (&) 03 1m  Sol-nentemperatr 220°C  VWAW-WE-Systemn (primr]

charskteristicche Linge ) 254m  mitherer U-Wert D45 WP WW-WE-Systern (sekundir, opt)

TeilBGF omF LEK: Wert 2060 RHWE System (primdr)

Teil-BF - Bauweise schwer  RH-WE-System (sskundir, opt )

Teil Vg -t Kiehereitstefungs- System

WARMEBEDARF {Referenzkiima)

Referenz-He mwimebedar HWBrese = 1155 kKWhim'a

Aufleninduzierter Kiihlbedart KB = 00 kWhim'a

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)

Referenz-Hezwamebedar’ Qhretae = 206075 KWhia HWBrerex = 1340 KWhim3
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstellerin FE Busness Parks GmbH

Laothringenstrale 18, 4501 Meuhofen an der Krems

Glltigeeitsdam 04,06 2035 s
(Geschiftszahl B225
Die Enangs i dusss Srearg ok der nformaiion:. Aulgrund der Dealsenan SngangeosEmale kinnen Del akdandonar Wiirung eihebice
Abwannunge: efrre Pabebindes r\mwrhﬂn_rmnd-uﬂ.*ﬁ L WO dau Grlirade der Seiimirie und der Lage Rirsiohdes hrer SnesgeecnEahin vwn o
i i S ks i
GEQ won Zehentmayer Software GmbH weer. geqg.at Bearbeiter Bmstr. Dipl-ing. (FH) Alen
p2023,233601 REPEATD 01821 - Cherdsterreich Geschaftszahl 8225 05.08.2025 Sete 2
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Kataster

Flachenwidmung Griinwallpark 8

DORIS Landkarte
Hatiab 17100

Ureipoit 74417240587
BIRE UGN 70338, 342410
190s cbin, 71300, 342780

Gusten 2 OCAEL TEY
Fropshean b1 A CK Carn
mevenzury
FEratery
Koo eratekam 90 96 2006

- y Cigmies Oosmsmmeicsches
A = Faumirts =

Lare:

e
g
m
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter StralRe 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Volksbank Oberdsterreich
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Bankverbindung
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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH
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Provision Kauf:
Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 1,5 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.

Provision Miete:
Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 BMM + 20% USt. in Rechnung stellen.

Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:

Susanna Schoberl, BA

M: +43 664 88 18 19 99

M: ss@immobilientreuhand.info

MMOBILIEN EUHAND GMBI

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos
Biiro: Seestralle 8, 4844 Regau

Stand: 30.09.2026

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfaltigung, Aushindigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler {ibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kaufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Obergsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



