MIET-DATENBLATT * Moderne Gewerbehallen zur Miete

P7 « FLEXHALLS

Betriebsgebiet Wampersdorfer Stralle
A-2486 Pottendorf

A MIETGEGENSTAND / MIETKONDITIONEN

Vermietung im gewerblichen Bereich (Teilanwendungsbereich des MRG)
im unbefristeten Hauptmietvertrag; individuelle Mindestbefristung nach Vereinbarung médglich

A Flachenangebot:

Die sieben Einheiten sind nahezu identisch aufgebaut. Nachfolgende Tabelle zeigt die Aufteilung der Nutzflachen (Halle
inklusive WC und Technikraum sowie Biro im ObergeschoB), die Freifldche pro Einheit, die Anzahl der zugehérigen
Stellplatze und die derzeit ausgewiesenen Nettomieten (exklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer).

FLACHEN Nutzfldéche Einheit &

Halle (ink. WC & Technik) 188,09 m?
BUro (ink. WC) 70,70 m?
Terrasse 44,16 m?2
Gesamt 302,95 m?

*Zubehor: 2x KFZ-Stellpl&tze \

Netto-Mietkonditionen 2026

Monatsmiete (netto) 3.968,92 €

Betriebskosten (Akonto) 474,41 €

Gesamtkosten (netto) 4.443,33 €
Ausstattung Nebenkosten & Einmalzahlungen
« Hallen ebenerdig mit groBzigigen Liefer- und « Die Kaution betrégt drei Bruttomonatsmieten
LKW-Zufahrten (Miete zuzUglich Betriebskosten und Umsatzsteuer).
- Lager-Raumhohe von ca. 5,9m?; tragfahiger « FUr gewerbliche Mietvertrage ist eine
Industrieboden VergebiUhrung gemdB GebUhrengesetz in Hohe von
« Offene Burofldchen im Obergeschol mit WC, ein Prozent der dreifachen Jahresbruttomiete zu
TeekUche, FuBbodenheizung, Deckenkihlung, enfrichten.
und BUromdbel Grundausstattung « Eine Vermittlungsprovision fallt nicht an, da die
- Integrierte Technik- und Sanitdrréume sowie Vermarktung direkt durch den Bautréger erfolgt.
AnschlUsse fur Stark- und Schwachstrom sowie « Kosten fUr Betriebskostenanpassungen,
NetzwerkanschlUsse Versicherungen und Energieverbrauch werden
« Warmepumpe in Kombination mit einer j@hrlich abgerechnet.
Photovoltaikanlage am Dach; energieeffiziente . Individuelle Anderungen, beispielsweise
Bauweise - kostengunstige Heizldsung zusdtzliche Zwischenwdnde oder weitere

AnschlUsse, kdnnen nach Rucksprache wéhrend

Umwelt / Kennwerte Energieausweis (EA) der Bauphase umgesetzt werden

HWB = 35,30 kWh/m?2a (B) / fGEE = 0,68 (A+)
EA GUltigkeitsdatum: 18.11.2034

Bezug / Bauzeitplan

Die Bauarbeiten haben begonnen; die Fertigstellung der Hallen und die Bezugsfertigkeit sind fUr 04/2026 vorgesehen.
Besichtigungen der Baustelle kénnen nach Terminvereinbarung organisiert werden. Eine verbindliche Reservierung ist erst mit
Unterzeichnung des Mietanbots moglich; es gilt das Prinzip ,,first come, first served*.
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