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PROJKETUBERSICHT

e 7 hochwertige Eigentumswohnungen

e Wohnflachen: 51 m? bis 104 m*

e teilweise mit Eigengarten und Terrasse
e Baubeginn 01.01.2025

e geplante Fertigstellung: Dezember 2025
e Bauweise: Massivbauweise

e 6 Abstellplatze in der Tiefgarage sowie

3 AuBenstellplatze



Willkommen in der HauptstraBe 19, einem exklusiven
Wohnprojekt in Maria Enzersdorf, das modernen Luxus mit
einem hohen Ma3 an Komfort vereint.

Inmitten der idyllischen Gartenstadt, nur wenige Minuten von
der Wiener Stadtgrenze entfernt, entsteht ein einzigartiges
/uhause, das den hohen Anspruchen einer anspruchsvollen
Klientel gerecht wird.

Hier werden 7 moderne Wohneinheiten errichtet, die mit
groBzugigen Grundrissen und luxuriosen
Ausstattungsmerkmalen uberzeugen.

Die ideale Lage, kombiniert mit hochwertigsten Materialien und
durchdachtem Design, macht diese Wohnungen zu einem Ort,
an dem Sie sich rundum wohlfthlen werden.
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ExRklusive Ausstattung,

Dieses Bauprojekt Uberzeugt durch eine Ausstattung, die in
puncto Qualitat, Komfort und Technik hochsten Anspruchen
gerecht wird. Sowohl die verwendeten Materialien als auch die
baulichen Details zeugen von Langlebigkeit und modernem
Wohnstandard:

e Massive Ziegelbauweise sorgt fur ein angenehmes
Raumklima und hohe Wertbestandigkeit.

e Hochwertige PVC-Aluminium-Fenster in Weil3 mit 3-facher
Warmeschutzverglasung bieten optimale Energieeffizienz
und Larmschutz.

e Elektrische Rollladen garantieren zusatzlichen Komfort und
Sicherheit.




e Die FuBbodenheizungin allen Raumen ist an das
Fernwarmenetz angeschlossen - auch die
Warmwasseraufbereitung erfolgt effizient Uber
Fernwarme.

e Eine moderne Klimaanlage sorgt zudem auch an heiBen
Tagen far ein angenehm kihles Raumklima.

e Eine Photovoltaikanlage schafft beste Voraussetzungen fur
zukunftige Energieautarkie.

Die Eigentumswohnungen werden belagsfertig libergeben.
Fertigstellung Ende 2025.

Auf Wunsch ist eine schlusselfertige Ausfuhrung gegen
einen Aufpreis moglich.
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Ihr fixer Parkplatz

Nutzen Sie die Gelegenheit und erwerben Sie einen eigenen
Stellplatz - fur mehr Komfort und Sicherheit im Alltag!

o Tiefgaragenplatze zum Fixpreis von € 22.000 - gelegen im
hinteren Gebaude, in unmittelbarer Nahe zur Wohnanlage.
Die Garage ist Uberdacht, witterungsgeschutzt und
videoUberwacht.

o AuBenstellplatze direkt vor dem Haus um nur € 15.000 -
bequem, praktisch und dauerhaft zugeordnet.

Ein fixer Stellplatz ist ein wertvoller Vorteil fur jede Immobilie.
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Garten

Vorraum 4,61 m?

Bad und WC 6,63 m?

\ Wohnkiiche 26,02 m?

Zimmer 12,64 m*

% WNFL 49,90 m?

Terrasse Kellerabteil 2103 m2

Terrasse 17,71 m?

Wohnklche o Garten 17[16 m2

Single Studio Apartment 49,90 m-
mit Terrasse und Garten

324.576 Euro
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Vorraum 8,86 m*

o Bad 4,20 m?’
WC 2,27 m*

Wohnkiiche 21,88 m*

Zimmer 10,55 m?

Terrasse Garten Ankleide 4,95 m?
Abstellraum 3,19 m?

WNFL 55,90 m?

Kellerabteil 2,03 m?

Terrasse 11,92 m?

Garten 20,41 m?

Single Studio Apariment 53,90 m~
mit lerrasse und Garten

3406.824 Euro
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] - ] - errasse Vorraum 6,69m’
i ce Bad 5,59 m?
S _ WC 2,31 m?
: Wohnklche . 2
Wohnkulche 24,57 m
L Zimmer 10,17 m?
Ankleide 5,06 m?
Vorraum ‘ WG
1 e WNFL 53,75 m’
M Kellerabteil 2,03 m?’
Terrasse 18,86 m?
Garten 25,03 m?

Single Studio Apartment 53,75 m~
mit Terrasse und Garten

348.980 Luro
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\\‘ T\ — i + Voraum ‘- T Obergeschoss
_U_:I | I o7 || Vorraum 8,92 m*
Wohnkichs IR Bad 3,16 m?
50 ] WC 1,39 m?
~ [ ] I Wohnkiiche 40,72 m*
\ > —— | Balkon | | l Zimmer 14,17 m?
we (L | ey XX S ) 3 T Abstellraum 2,61m’

%0 g ‘ Dachgeschoss
' | | e || N AT Gang 6,14 m’
— : Bad 6,79 m?
] Zimmer 8,76 m?
| Zimmer 8,76 m*
WNFL 107,27 m®

Luxury Loft Apariment 107,27 m*

mit Balkon Balkon 10,14 m?
Kellerabteil 2,02 m’

601.766 Euro
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|l Obergeschoss
F Vorraum 5,6 m?
| WC + Dusche 4,18 m?
l Wohnkiiche 31,91 m?>
| - Abstellraum 2,11 m?*

s . \ L - Dachgeschoss
T ——— T i ‘ Gang 3,77 m?
e —— Bad 6,39 m?
Zimmer 12,21 m?
Zimmer 13,79 m*
WNFL 79,96 m°
R Balkon 11,04 m?
Maisonette Deluxe Kellerabtei 2,03 m?

Apartment 79,96 m* mit Loggia

457.468 Euro



TOP O6

Obergeschoss
Vorraum 5,69 m?
WC + Dusche 4,09 m?
Wohnkiiche 31,83 m?
Abstellraum 2,05 m?
Dachgeschoss
Gang 8,82 m’
Bad B,75 m?
Zimmer 13,93 m?
Zimmer 12,25 m?
Ankleide 3,74 m?
WNFL 84,20 m?
Maisonette Deluxe ko 050
2 » o .
Apartment 84,20 m~ mit Loggia Kellerabeil 2,03 m’

479.765 Euro
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%)
Obergeschoss
Vorraum 13,19 m?
[ | >] L7 ] We 2,02 m’
: | Wohnkiiche 25,21 m?
LAl | L LU Abstellraum 3,64 m’
B BE | Zimmer 12,25 m?
- | ‘/] mm Dachgeschoss
= - Gang 5,4 m’
%// i N A Bad 9,29 m?
Zimmer 15,19 m?
Zimmer 11,06 m?
WNFL 97,25 m?
Maisonette Masterbath o 43
Apariment 97,25 m* mit Loggia Kellerabteil 2,03 m’

540.3306 Luro
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Die angegebenen Preise beziehen
sich auf die belagsfertige Variante.

TOP 1 Single Studio Apartment EG 49,90 2,03 ?::::S”S; 59,96 57,96 5600 324.576 € 14.970 €
TOP 2 Single Studio Apartment EG 55,90 2,03 ?::::S”S; 32,33 61,93 5600 346.824 € 16.770 €
TOP 3 Single Studio Apartment EG 53,75 2,03 ?;T:S”S; 43,89 62,32 5600 348.986 € 16.125 €
TOP 4 Luxury Loft Apartment 0G+DG 103,93 2,03 Balkon 11,23 109,41 5500 601.766 € 31.179 €
TOP 5 Maisonette Deluxe Apartment OG + DG 77,24 2,03 Balkon 11,04 83,18 5500 457.468 € 23.172 €
TOP6 Maisonette Deluxe Apartment 0OG +DG 81,56 2,03 Balkon 10,5 87,23 5500 479.765 € 24.468 €
TOP 7 Maisonette Masterbath 0G+DG 9507 2,03 Balkon 10,34 98,24 5500 540.336 € 28.521€

Apartment

Geringfugige Abweichungen zu den endgultigen MaBen sind moglich.
Fur die Richtigkeit wird keine Haftung oder Gewahr ubernommen

Fahrzeugabstellplatz Hof 15.000 €
Fahrzeugabstellplatz Garage 22.000 €



Die angegebenen Preise beziehen sich
auf die schliisselfertige Variante.

TOP 1 Single Studio Apartment EG 49,90 298.958 €

TOP 2 Single Studio Apartment EG 55,90 317.246 € Profitieren Sie von

hervorragenden Preisen und dem
TOP 3 Single Studio Apartment EG 53,75 305.838 € Angebot einer schlusselfertigen

Variante. Dadurch konnen Sie

sofort mit der Vermietung starten.
TOP 4 Luxury Loft Apartment OG + DG 103,93 609.874 €

Auf Wunsch ubernehmen wir auch
TOP 5 Maisonette Deluxe Apartment OG + DG 77,24 440.079 € gerne die Suche nach passenden

Mietern fur Sie.

TOP 6 Maisonette Deluxe Apartment OG + DG 81,56 462.702 €
TOP 7 Maisonette Masterbath Apartment OG + DG 95,07 555.522 €
Fahrzeugabstellplatz Hof 13.000 € Geringfligige Abweichungen zu den endgdltigen MaBen sind mdglich.

Fahrzeugabstellplatz Garage 19.000 € Fir die Richtigkeit wird keine Haftung oder Gewéahr ibernommen



Wohnen mit bester Infrastruktur

Das Wohnprojekt in Maria Enzersdorf
uberzeugt durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur und eine ideale
Nahversorgung direkt vor der Hausture.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Das Westfield Shopping Center Std ist
sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in nur
wenigen Minuten erreichbar.

Dort erwartet Sie eine groBe Auswahl an
Geschaften, Restaurants und Cafés, ein
Kino sowie Fitnessstudios - alles fur
einen abwechslungsreichen Alltag ganz
in lhrer Nahe.

Perfekte
Verkehrsanbindung

Die nachstgelegenen Bushaltestellen
befinden sich nur wenige Schritte vom
Wohnprojekt entfernt und bringen Sie direkt
zur UB-Station Siebenhirten, dem Bahnhof
Modling oder dem Westfield Shopping Center
Sud.

Zudem bieten die nahegelegenen Bahnhofe
Brunn/Maria Enzersdorf und Modling
bequemen Zugang zum S-Bahn-und
Zugverkehr. Uber die A21und A2 sind Sie
schnell in Wien, St. Polten oder Graz. Park &
Ride-Anlagen stehen ebenfalls zur
Verfugung.

ﬁ Riefelhaus

(0) Fitz Restaurant

Klosterkirche

o der Franziskaner
und
Wallfahrtskirche

Osterreichische Bike Schneiderei
post @ @ eu.
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NITKI

IMMORBILIEN

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie mich gerne fur weitere
Informationen, Grundrisse und einen
personlichen Besichtigungstermin.

www.nikigoldimmobilien.com

office@nikigoldimmo.at

0664 422 4040



