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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Doppelhaus in Roitham, Scharten

O 1 Projektbeschreibung

Inmitten der malerischen, sanft higeligen Landschaft der Gemeinde Scharten entsteht ein
modernes Doppelhaus, das ruhiges Wohnen im Grinen neu definiert. Umgeben von der weithin
bekannten Pracht von Obstbdumen und Natur pur, erwarten Sie groBzigige Freiflichen zum
Wohlfihlen. Erfahren Sie zeitgemBen Wohnkomfort, gepaart mit weitldufig angelegten
Eigengarten, und genieBen Sie die Vorzlge dieser einzigartigen, landlichen Aussichtslage.

Lichtdurchflutete Wohnrdume durch eine gezielte Sonnenausrichtung, sowie ein vielfaltiges Raum-
und Platzangebot, runden das Ambiente Ihres Wohn(t)raumes perfekt ab. Nach Hause kommen,
durchatmen und die Seele baumeln lassen — ein neu interpretiertes Gefuhl von Geborgenheit.

Ob in den eigenen vier Wanden oder im privaten AuBenbereich: Hier finden Sie echte Ruhe und
Entspannung fernab von jedem Trubel. Schopfen Sie neue Energie inmitten der Schartner
Hugelwelt und genieBen Sie gleichzeitig die charmante Lebensqualitat einer lebendigen,
landlichen Gemeinde.
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OZ Allgemeines

Der beschriebene Leistungsumfang der Bau- und Ausstattungsbeschreibung legt die Ausstattung
des Gesamtvorhabens sowie einzelner Doppelhduser fest.

Fur den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung maBgebend.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten, sofern diese dem
Eigentumserwerber geringflgig und sachlich gerechtfertigt zumutbar sind.

Die Errichtung der Doppelhausanlage sowie sonstiger baulicher MaBnahmen wird von Fachfirmen,
unter Verwendung und Verarbeitung zugelassener und fur den Einsatzzweck geeigneter
Materialien/Baustoffe, vorgenommen.

Die bauliche Umsetzung erfolgt dabei unter Einhaltung des vereinbarten Planstandes, unter
Berlcksichtigung materialspezifischer Hersteller- und Produktvorgaben. Abweichungen und
Anderungen hiervon bleiben vorbehalten. Normen und anderslautende Publikationen gelten nicht
als vereinbart.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung gilt vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen und
behordlicher Vorschreibungen.

Sollten zwischen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Planen Unterschiede bestehen,
gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Fur Leistungen, Bauteile und Gegenstande, die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht
namentlich angefihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Diese sind im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Die in den Planen, Visualisierungen, Projektmappen und sonstigen Verkaufsunterlagen
dargestellten Einrichtungs- und Sanitargegenstande sowie Pflanzen und Bauelemente sind
symbolische Ausdrucksmittel, die aus Gestaltungsgrinden in diese Unterlagen einflieBen, jedoch
keine Vertragsgrundlage darstellen — mit Ausnahme der in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung naher beschriebenen Einrichtungsgegenstande der Ausbaustufe
belagsfertig bzw. schlUsselfertig.

Die Fotos und Darstellungen in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind Symbolfotos.
Farbunterschiede und Formabweichungen zu den ausgefihrten Produkten sind maglich.
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Doppelhaus in Roitham, Scharten

03 01 Bauweise und Konstruktion

Grundung / Fundamentierung

Fundamentierung (Streifenfundamente / Bodenplatte) in  Stahlbeton gemdB statischem
Erfordernis.

Kanalisierung

Das Doppelhaus wird an den ortlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Lage und Umfang
der Kanalisierung stellen sich im ungefahren AusmaB der Plandarstellung dar — Anderungen
aufgrund technischer Notwendigkeit oder Vorgaben der Leitungstrager bleiben vorbehalten.

Die Dachwasser werden in Regenwassertanks abgeleitet und dort mithilfe eines Pumpwerks an
der drtlichen Regenwasserkanalisation angeschlossen und abgeleitet. Die Regentanks und
Pumpwerke werden dabei gem. Plandarstellung situiert und entsprechend dem tatsachlichen
Erfordernis und der gegebenen Bodenbeschaffenheiten des Untergrundes ausgefuhrt.
Anderungen gegeniber der Planung bleiben daher vorbehalten.

Dachkonstruktion

Flachdachkonstruktion, projektgemdB ausgefihrt als Massivbetondecke mit entsprechendem
Dachaufbau. Detailaufbau gemdB bauphysikalischen Erfordernissen, Dammstarken gemaB
Energieausweis. Attikaabdeckung aus beschichtetem Aluminium, Farbe gemaB architektonischem
Farbkonzept.

Decken und Wéande

AuBenwdande:

Hochlochziegelwande gemal Planung und laut statischen Erfordernisse, verputzt, gespachtelt und
weiB gemalt oder gespritzt.

Innenwéande:

Hochlochziegelwande (tragend und nicht tragend) gem. Planung It. statischen Erfordernissen,
verputzt, gespachtelt und wei3 mit Innendispersion gemalt oder gespritzt. In Bereichen mit
geplanten Wandverfliesungen erfolgt der Innenwandanstrich nur im fertigen Sichtbereich. WC ca.
1,20m uber fertigem Boden bis Deckenunterkante.

Decken:

Massivbetondecken gem. Planung It. statischen Erfordernissen mit raumseitiger gespachtelten
Oberflache, weiB3 gemalt oder gespritzt, gemaB architektonischem Konzept.
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Stiegen / Treppen:

Massive Betontreppe gemal statischen Erfordernissen, projektgemdB vorbereitet zur weiteren
Belegung der Tritt- und Setzstufen mit Bodenbeldgen.

FuBbodenaufbauten:

Die FuBbdden bzw. FuBbodenaufbauten, einschlieBlich Flachenheizungen, werden gemaB
Planung und Energieausweis bis Estrichoberkante hergestellt. Gerichtet und vorbereitet zur
weiteren Verlegung von Bodenbeldgen (Parkett- bzw. Feinsteinzeug).
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OB OZ Fassade und AuBenbauteile

Fassadengestaltung

Warmedammverbundsystem (WDVS) in Dammstéarke gemaB Planung und Energieausweis aus
EPS - Fassadenddmmplatten mit Reibputz bzw. Struktur nach Wahl des Bautragers. Anderungen
zur Sicherstellung eines architektonisch anspruchsvollen und harmonischen Gesamtkonzeptes
nach MaBgabe des Projektentwicklers bleiben vorbehalten.

Hauseingangsture

Aluminiumeingangstir, Farbe innen und auBen Graualuminium RAL 9007. Abmessungen
Gesamtelement und Turblatt gemaB Hersteller. Ausgestattet mit Profilzylinderschloss mit drei
Hausturschlisseln, auBen mit Griffstange ca. 1200mm und innen mit Turdricker.

Fenster und Terrassenturen

Kunststofffenster innen weiB, auBen Graualuminium RAL 9007, mit Dreifachverglasung gemaB
Energieausweis. Drehkippelemente und Fixverglasungen gem. Planung.

AuBenfensterbanke in Aluminium beschichtet (mit Ausnahme bei bodentiefen Fensterelementen
angrenzend an Terrassenbeldge), Farbe Graualuminium RAL 9007. Zugehdrige Innenfensterbanke
in weiB, mit Ausnahme bei bodentiefen Fenster- und Fenstertirelementen sowie in Feuchtraumen
(Bad und WC).

Sonnenschutzanlagen

Samtliche Fenster und Fenstertiren  (ohne
Hauseingangstire) werden mit in der Fassade
verdeckt liegenden Raffstorekdsten
(Unterputzkasten) ausgestattet, geeignet zum
kduferseitigen Einbau von Raffstoreanlagen. Die
Sonnenschutzkasten werden zudem jeweils mit
einer Elektroleerverrohrung ausgestattet, welche
bis zum Elektrohauptverteiler gefuhrt ist. Diese sind
fur einen moglichen Anschluss von elektrisch
betriebenen  Funkmotoren  vorgesehen  und
gerichtet.

Der Sonnenschutz selbst, zugehdrige Komponenten

sowie elektrische Verkabelungs- und
Installationsarbeiten sind nicht im Leistungsumfang  app, sympolbiid
enthalten.
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O 3 . O 3 HKLS Ausstattung

Heizung & Warmwasseraufbereitung

Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luftwarmepumpe. Fabrikat,
Hersteller und Type entsprechend dem Projekterfordernis und nach Wahl des Bautragers. Die
Beheizung der Wohnflache erfolgt Uber eine Flachenheizung (FuBbodenheizung), die
Raumtemperatur wird Uber ein zentrales Raumthermostat geregelt, die Einzelraumregelung erfolgt
Uber Drehregler im FuBbodenheizungsverteiler (keine elektr. Einzelraumregelung).

Sanitare Installationstechnik

Die sanitare Installationstechnik wird projektbestimmt und in Anlehnung an die sanitaren
Einrichtungsvorschlage der Einreichplanung umgesetzt. Die Versorgungsanschlisse (Kalt- und
Warmwasser) fur geplante Waschbecken, Badewannen- und Duschanlagen werden dabei zur
Endkomplettierung mit Aufputz-Mischern vorbereitet.

Technikinstallationen

Installationen im Technikraum erfolgen nach Gegebenheiten und technischem Erfordernis nach
MaBgabe des Installationsfachbetriebes und sind sichtbar (Installation Aufputz).

Klchenausstattung

Anschluss fur eine Spule und einen Geschirrspuler, Dunstabzug als Umluftgerdt moglich. Fur den
Kicheneinbau werden die Warm- und Kaltwasseranschlisse einschlieBlich Ablauf vorgesehen. Die
Kichenmoblierung selbst ist nicht enthalten.

Waschmaschine

Ein Anschluss fir eine Waschmaschine wird im Wirtschaftsraum (Erdgeschoss) vorgesehen.

Eigengarten

Je ein frostsicherer AuBenwandanschluss (Kaltwasser) an
der AuBenfassade, im Bereich der Terrasse.

Abb. Symbolbild
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O 3 04 Sanitare Einrichtungsgegenstande

Bad Ausstattung

e FEinbaubadewanne aus Sanitdracry!

ca. 170 x 75 cm Laufen Pro (oder = A :
gleichwertig) W

Abb. Symbolbild
e Armatur:

Wannenfilleinhandmischer, Hansgrohe Focus

Abb. Symbolbild

e Brauseset: inkl. Brauseset mit (oder gleichwertig)

Abb. Symbolbild
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e Waschbecken: Sanitarkeramik wei3, Laufen Pro A (oder gleichwertig)

Abb. Symbolbild

e Armatur Waschbecken: Einhandmischer verchromt inkl. Ablaufgarnitur, (oder gleichwertig)

Abb. Symbolbild

Ausstattung Dusche

Das Projekt sieht Duschbereiche gemaB Plandarstellung vor. In den Duschzonen wird der
FuBboden im entsprechenden Gefdlle ausgefihrt und sieht den Einbau einer Duschrinne vor.

e Brausebatterie mit Kopf- und Handbrause inkl. Schubstange Hansgrohe-
Showerpipe-Crometta (oder gleichwertig).

Abb. Symbolbild

10
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e Duschrinne: Nirosta, Geberit oder gleichwertig.

Abb. Symbolbild
WC Ausstattung

e  Wand-WC: Sanitarkeramik weiB, Tiefspiler mit Spulrand und Einbauspulkasten, Kollektion
(oder gleichwertig)

Abb. Symbolbild

e Wanddruckerplatte: Geberit Twinline wei3 (oder gleichwertig)
e Handwaschbecken: mit Kaltwasser (oder gleichwertig)

e Armatur:  Einhandmischer verchromt inkl.
Ablaufgarnitur,  Hansgrohe — Focus  (oder \E;
gleichwertig) e

Abb. Symbolbild
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O 3 \ O 5 Elektroausstattung

Schalter & Steckdosen

Standardinstallation mit Wand- und Deckenauslassen ohne Leuchten und Leuchtmittel. Schalter
nach Raumwidmung und Erfordernis. Anzahl und Position der Schalter- und Stromanschlisse in
den Wohnungseinheiten geméB Planen (Standardanzahl nach OVE/ONORM 8015-2). Schalter-
und Druckerprogramm der Firma Busch & Jager Serie Balance S| (oder gleichwertig). Die
Installationen im Wirtschafts- bzw. Technikraum erfolgen dabei groBteils Aufputz.

Sprechstelle mit Videofunktion (Hauseingang)

Jede Einheit wird mit einer eigenen Sprechstelle mit Videofunktion
ausgestattet. Fabrikat, Hersteller, Type entsprechend dem Projekterfordernis
nach Wahl des Bautrdgers (bestehend aus AuBengerat und Innenstelle).

Rauchmeldeanlage

GeméaB OO Bauordnung (nicht vernetzt).

Stromanschluss, Verbrauchsaufzeichnung & Verrechnung

Abb.: Sysmbolbild
Jede Hauseinheit verfUgt Uber einen eigenen Zahler des lokalen

Stromanbieters, welcher im Technikraum situiert ist und den Stromverbrauch der jeweiligen Einheit
aufzeichnet. Das Gebdude wird an das &ffentliche Stromnetz angeschlossen. Fur die Einleitung ist
der kinftige Eigentimer verantwortlich. Stromanschlisse und Versorgungsvertrdge sind vom
Kaufer / Kunden zu aktivieren.

TV Empfang / Internet

In Abhéngigkeit der regionalen Versorgungsverfligbarkeit physischer Leitungen der ortlichen TV-
bzw. Internetdienstleister bei gegenstandlicher Liegenschaft, werden diese entsprechend in das
Gebaude eingebunden.

12
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O 3 06 Innenausbau

Boden- und Wandbelage

Fur die Boden- und Wandbeldge stehen verschiedene Auswahlmdglichkeiten zur Verfigung.
Schlaf- und Wohnraume werden jeweils mit einem hochwertigen Parkettboden, Bad, WC, Foyer
(Garderobe) sowie Wirtschaftsraum mit Feinsteinzeug ausgestattet. Néhere Einteilung ist den
Verkaufsgrundrissen zu entnehmen.

Holzbodenbelag

Fir die Bodenbelage wird eine moderne
groBformatige Landhausdiele in  Eiche
natur der Qualitdtsmarke Prowood oder
gleichwertig samt den erforderlichen
Sockelleisten ausgefuhrt. , gedlt im Format
2.200 x 180 x 14 mm mit ca. 2,5 mm
Nutzschicht (oder gleichwertig).

. . Abb. Symbolbild
Fliesenbeldge

Fur die Bodenbeldge in den Sanitarbereichen wird die Fliese der Qualitatsmarke Ceramica Euro
Soul oder gleichwertig ausgefuhrt. Zusatzlich erfolgt im WC im Erdgeschoss die Verfliesung an der
WC-Ruckwand entsprechend dem Bodenbelag bis Vormauerung-Oberkante. Die restlichen Wande
werden mit Feinsteinzeug im Format 60x60 ausgefihrt. In den Badezimmern bis ca.
Deckenunterkante und im WC bis ca. 120 cm Uber fertigem Boden.

Produkt: Ceramica Euro Soul 60x60x0,9cm

Farbvarianten: Grau, Elfenbein, Rauch, WeiB (Wahl obliegt dem Bautrdger, bzw. in Abstimmung mit
Kaufer)

GRAU ELFENBEIN RAUCH WEISS

Abb.: Sysmbolbild

13
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Ireppenbelag

Die Treppe wird im Innenausbau plangemaB belegt. Die Treppe F
wird dabei mit Parkettbelag belegt (Tritt- und Setzstufe).

Abb.. Sysmbolbild

Treppenausstattung Handlauf

Die Treppe wird mit einem Handlauf ausgestattet. Dieser wird einseitig
angebracht und auf Wandkonsolen befestigt. Der Handlauf in Holz
ausgefuhrt. Holzart und Auswahl gem. architektonischem Konzept bzw.
nach Wahl des Bautrdgers.

Abb.: Sysmbolbild

Innentlren

Holzwerkstofftire mit glatter, weiBer Beschichtung mit rechteckigem
Falz in  Holzzarge.  Durchgangslichten =~ gemaB  Planung.
InnentUrdricker aus Alu mit Rundrosette, Sperre mit Buntbart. WC
Tlren erhalten anstelle der Buntbartsperre einen WC-Beschlag.
Innentlren der Marke Kunex, Dana oder gleichwertig. Drickergarnitur
bspw. Glutz Memphis oder gleichwertig.

Abb.: Sysmbolbild

14
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O 3 . O 7 AuBenanlagen

Befestigte Fldchen im Vorplatzbereich (Vorgarten)

Die befestigten Verkehrsflachen im AuBenbereich werden in Lage und Situierung entsprechend
der Planung ausgefihrt. Diese bestehen grundsatzlich aus einem geeignet tragfahigen Unterbau
und werden mit einer Asphaltdeckschichte in begehbarer bzw. PKW befahrbarer Ausflhrung
ausgestattet und mit Einfassungsleisten gem. architektonischem Konzept zu umliegenden
Grinflachen abgegrenzt.

Die befestigte Flache wird im Gefdlle errichtet, und die Entwasserung dieser erfolgt Uber eine
befahrbare Rigolrinne, welche die Abwdasser in den Regenwassertank im Vorgarten zur Entsorgung
bringt. Lage, AusmaB und Situierung geméaB Planung. Adaptierungen und Anderungen aufgrund
technischer Erfordernisse, behordlicher Auflagen und / oder ortlicher Gegebenheiten bleiben
vorbehalten.

Traufenschotter

Die Gebaude werden im AuBenbereich mit einem Kiesbett (Traufenschotter) im Umfang der
Plandarstellung eingefasst, als Spritzschutz fur die Fassade. Schotter/Kies und Einfassungsleisten
gem. architektonischem Konzept.

Terrassenbereich

Angrenzend zum Wohnraum, im AusmaB der Plandarstellung, wird eine Terrasse mit Plattenbelag
(Betonplatten im Format ca. 50x50cm) im AuBenbereich errichtet, Bauweise nach Wahl des
Bautragers.

Entwdsserungsrinnen

Die Haupteingangsture als auch die Terrassentlren bzw. Hebeschiebetlren werden jeweils mit
einer Entwasserungsrinne (Rigol) mit abnehmbarem Rost ausgestattet und auf projektbestimmtes
Niveau versetzt.

Grunflachen, Gartengestaltung und Einrichtungsgegensténde

Die GrUnflachen der gegenstandlichen Liegenschaft werden in Anlehnung an die ortlichen
Gegebenheiten auf  erforderliches  Niveau hergestellt, Gelandeabbdschungen  und
Gelandemodellierungen werden ebenfalls den natlrlichen Gegebenheiten entsprechend
angepasst, hergestellt. Abweichungen zur Planung sind moglich und verstehen sich freibleibend.

Ein Mutterbodenauftrag oder Humusierung erfolgt dabei, soweit vorhanden und am Grundstick
verflgbar, mit bestehendem und seitlich gelagertem Material in am Grundstick befindlicher
Qualitét, und wird projektbestimmt ausgezogen und grob planiert.

15
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Weitere gdrtnerische GestaltungsmaBnahmen wie Feinhumusierung, Feinplanie, Besamung
(Rasensaat), Bepflanzungen jeglicher Art, weitere Anwuchspflege und Bewasserung, sind nicht
Gegenstand dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung und obliegen dem kinftigen Eigentimer.

Dekorationselemente, Ziergegenstande, Bepflanzungsvorschldge oder Sonstiges, wie in der
Planung oder den Visualisierungen ersichtlich, stellen Einrichtungsvorschlage dar und sind nicht
Bestandteil der beschriebenen Gartenflachengestaltung. Einfriedungen (Zaunanlagen) jeglicher
Art sind nicht Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

nnlunlwnl_!m

mmmmwm““
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04 Anderungen und Sonderwiinsche

Ausstattungsanderungen

Der Bautrager behélt sich vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen notwendig sein sollten oder diese
nach dem Stand der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegenuber der vorliegenden
Bau- und Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne dass es einer Zustimmung des
Wohnungseigentimers bedarf.

SonderwUnsche

Um einen einwandfreien Bauablauf zwischen den am Projekt beteiligten AusfUhrungsfirmen
gewahrleisten zu kdnnen und eine individuelle Planung der Objekte zu ermdglichen, ist es
notwendig, der Verkauferin etwaige Anderungswiinsche rechtzeitig bekannt zu geben.

Samtliche durch den Kaufer hervorgerufenen Sonderwiinsche, insbesondere Anderungen der
Planung, Umgestaltung von Raumen, Ausstattungen von Sanitarbereichen, Kiichen, sowie
Abanderungen von Wand- und Bodenbeldgen und diverser Einbauten, sind in Abstimmung mit
dem Bautrager maglich. Mehrkosten, die durch Sondenwinsche des Kaufers entstehen, sind im
Kaufpreis nicht enthalten.

17
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O 5 Allgemeine Informationen
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O 5 O 1 Grundung Wohnungseigentum

An der Liegenschaft errichtetes Doppelhaus wird Wohnungseigentum begrindet. D.h. der Kaufer
und Wohnungseigentimer ist immer auch Miteigentimer der Liegenschalft, er verfugt also auch
Uber einen ideellen Anteil an der gesamten Liegenschaft. Der Wohnungseigentimer erwirbt mit
seinem Miteigentumsanteil an der Liegenschaft untrennbar das Recht zur ausschlieBlichen
Nutzung einer bestimmten Wohnung auf dieser Liegenschaft. Dieses Recht wird im Grundbuch
eingetragen (Verbucherung).

O 5 . O 2 Verkaufsunterlagen

Bei den in den Planen bzw. in den Verkaufsunterlagen dargestellten Einrichtungsgegenstanden
handelt es sich lediglich um unverbindliche Einrichtungsvorschléage (ausgenommen Sanitdr- und
Elektroausstattungen, welche in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung angefihrt sind),
welche somit nicht im Leistungsumfang enthalten sind.

Die Plandarstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen
Planungsstand. Im Zuge der baulichen AusfUhrung kann es, bedingt durch Auflagen der
Genehmigungsbehdrden bzw. der Fachplaner wie Statiker, Haustechnikplaner oder Elektroplaner
zu Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen kommen.

O 5 \ O 3 Sonstiges

Plan- und NaturmaB: Sdmtliche BemaBungen in den FPldnen verstehen sich als RohbaumabBe.
Unsere Einrichtungsvorschldge in den Grundrissen dienen nur der Veranschaulichung. Fir alle
Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. Alle auf das Projekt bezogene
Schaubilder,  Darstellungen, — Abbildungen, Modelle und  dergleichen gelten nicht als
Baubeschreibung und sind nicht Vertragsbestandtelil.

Gewdhrleistung. Unsere Gewdhrleistung fur Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschlégigen Richtlinien.

Ubergabe: Das \Vertragsobjekt wird besenrein (ibergeben. Kleinficichige Kleberticksténde,
Verfdrbungen, Feinstaub etc. stellen keinen Reinigungsmangel dar. Es gelten die MaBtoleranzen
am Bau.

19
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Nicht enthaltene Leistungen:

Medien/Leitungstrdger auBerhalb dieser Ausstattungsbeschreibung definierten Anschlisse:
Anschlusskosten, Bereitstellungs- und Unterhaltskosten

Betriebskosten sowie Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen
Landschaftsbau und Zubehor, Einrichtungsgegenstéande (innen u. auBen)
Betriebs- und Beleuchtungsmittel, etc.

Sonder- und Zusatzwinsche

Planungsanderungen sowie allfallig damit verbundene (bau)behordliche Folgen

Gebuhrenerhdhung der inkludierten Anschluss- sowie sonstiger Kosten, resultierend aus
Planungsénderungen, Ergdnzungen und Erweiterungen auf Kundenwunsch, welche die
Bemessungsgrundlage gegenuber dem eingereichten Bautenstand erhéhen.

Neuausstellung Energieausweis bei maBgeblichen Planungsanderungen
Uberarbeitung Nutzwertgutachten bei Planungsinderungen, Zusatz und/oder Sonderwiinschen

Allgemeine Hinweise und Anderungsvorbehalte:

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten, sofern diese dem
Eigentumserwerber geringfigig und sachlich gerechtfertigt zumutbar sind. Diese Beschreibung
gilt vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen und behérdlicher Vorschreibungen. Sollten
zwischen dieser Beschreibung und den Planen Unterschiede bestehen, gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Fur Leistungen, Bauteile und Gegenstande, die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht
namentlich angefuhrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Diese sind im Leistungsumfang nicht
enthalten. Die in den Planen oder sonstigen Unterlagen ausgewiesenen MaBe sind RohbaumaBe
ohne Berlcksichtigung der Putzstarken sowie allfallig weiteren Wand-, Decken- und
Bodenbeldgen.

Eine Veranderung der Wohnnutzfldache bzw. der AuBenfidache (Garten, Terrasse und Sonstiges) in
Natur und fertiggestelltem Zustand ist gegeben, bleiben vorbehalten, verandern die
Vertragsgrundlage nicht, und stellen keine Wertminderung dar. Fir Einbauten (Kiche, etc.) sind
daher unbedingt die NaturmaBe abzunehmen.

Abweichungen von den Projektplanen und/oder der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die sich
durch behérdliche Auflagen ergeben oder aus technisch-konstruktiver Sicht notwendig oder
sinnvoll sind, bleiben vorbehalten, verandern die Vertragsgrundlage nicht, und stellen keine
Wertminderung dar. Lage und MaBe von Installationsschachten, Leitungsfiihrungen und sonstigen
baulichen Werken kénnen sich im Rahmen der Ausfihrungsplanung noch veréandern. Der
Projektentwickler ist berechtigt, Anderungen in den Planen und folglich in der Ausfiihrung
vorzunehmen.
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Die in den Planen, Visualisierungen und Projektmappen dargestellten Einrichtungs- und
Sanitdrgegenstande sowie Pflanzen und Bauelemente sind symbolische Ausdrucksmittel, die aus
Gestaltungsgrinden in die Plane einflieBen, jedoch keine Vertragsgrundlage darstellen. Die Fotos
und Darstellungen in der Bau und Ausstattungsbeschreibung sind Symbolfotos. Farbunterschiede
und Formabweichungen zu den ausgefuhrten Produkten sind méglich.

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ist das Betreten der Baustelle durch die Kaufer bis zur
Ubergabe der Hauser nur mit ausdriicklicher Zustimmung und im Beisein eines Vertreters des
Bautrégers gestattet. In jedem Fall geschieht dies auf eigene Gefahr. Weder die Bautrdgerin, noch
die am Bau beschéftigten Unternehmen haften fur allfallige Schaden und Unfallfolgen.

Ein Auftreten von Haarrissen, welche durch Setzungen, Schwingungen und Materialschwund
verursacht werden, ist unvermeidbar. Es handelt sich dabei um keinen Mangel. Dies gilt auch fir
die Fugenbildung bei Parkettbdden. Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und unterliegen
daher nicht der Gewahrleistung. Witterungsbedingte Abnutzungen z.B. der Fassade und des
Terrassenbelages, unterliegen ebenso nicht der Gewahrleistung. Aufgrund der Niveauunterschiede
kann es zu Abbdschungen kommen. Dabei handelt es sich um keinen Mangel.

Aus Haftungs- und Sicherheitsgrinden sind Arbeiten Dritter, Leistungserbringungen auBerhalb
dieser Leistungsbeschreibung, Ubersiedelungsarbeiten, EinrichtungsmaBnahmen
(Tischlerarbeiten, Kiichenmontagen, usw.) vor der Ubergabe des Eigenheimes nicht gestattet.
Somit sind Arbeiten der vom Kdufer beauftragten Professionisten (z.B. Mdbeltischler, Belichtung,
etc.) erst nach Ubergabe des Objektes maglich.

Zusatz und Sonderwlinsche werden gerne berlcksichtigt. Zusatz- und Sonderwinsche entstehen
zumeist in der Bauphase, verandern dadurch den eigentlichen Vertragsgegenstand und konnen
sich auf vereinbarte Ubergabetermine auswirken. Ein abweichender Ubergabetermin bleibt damit
vorbehalten und gilt als vereinbart. Es wird darauf hingewiesen, dass Sonder- und Zusatzwinsche
die eigentliche Vertragsgrundlage verdndern kdénnen, und dadurch u.a. Anderungen der
Bemessungsgrundlage fur allfdllige Steuern und Gebihren resultieren. Fir Anderungen des
Vertragsgegenstandes aufgrund Sonder- und Zusatzbeauftragungen sowie allfdllige Folgen
hieraus, gilt ein Haftungsausschluss der Verkauferin als vereinbart.
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0504 Zahlung nach Ratenplan B

Zahlung nach Ratenplan B gemaB Bautrdgervertragsgesetz idgFk: Die im Bautrdgervertragsgesetz
(BTVG) gesetzlich vorgeschriebene Sicherstellung des Kaufers wird im Sinne der § 7 (Sicherung
des Erwerbers), 9 (grundbucherliche Sicherstellung), und 10 (Zahlung nach Ratenplan) BTVG
sichergestellt, indem eine grundblcherliche Sicherstellung durch die Anmerkung der Einrdumung
des Wohnungseigentums gemaB § 40 Abs. 2 WEG idgF. in Verbindung mit der Zahlung geméaB §
10 Abs 2. BTVG vorgesehenen Ratenplan B.

Der einvernehmlich bestellte Treuhander wird die Teilzahlungsraten des Kaufpreises gemaB den
Vorschriften des BTVG's (§ 10 (1) und (2) idgF) frlhestens nach grundbucherlicher Eintragung
der Anmerkung der Einrdumung des Wohnungseigentums gemdB § 40 (2) WEG idgk im
geldlastireien Rang an die Verkauferin wie folgt Uberweisen:

e Teilzahlungsrate 1 (10 %): bei Baubeginn auf Grund einer rechtskrdftigen Unterfertigung
des Kaufvertrages

e Teilzahlungsrate 2 (30 %): nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches

e Teilzahlungsrate 3 (20 %): nach Fertigstellung der Rohinstallation

e Teilzahlungsrate 4 (12 %): nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich
deren Verglasung

e Teilzahlungsrate 5 (17 %): nach Bezugsfertigstellung

e Teilzahlungsrate 6 (9 %): nach Fertigstellung der Gesamtanlage

e Teilzahlungsrate 7 (2 %): bei Ubergabe des Objektes samt Zubehdr (gegen Ausfolgung
einer Haftriicklassgarantie Uber den Betrag in Hohe von 2 % des Kaufpreises und einer
Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe).

Erganzend zu den im BTVG angeflhrten Teilzahlungsraten steht es dem Bautréger zu, einen
anteiligen Grundkostenanteil bei rechtskraftiger Unterfertigung des Kaufvertrages einzufordern.
Dieser richtet sich nach dem Anteil der jeweiligen Grundteilflache des Kaufers bezogen auf das
Gesamtgrundstick.
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