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PENTHOUSE EXPOSE WIEN, 3. BEZIRK

WILLKOMMEN

Ein seltener Riickzugsort mitten in Wien

Uber den Dichern Wiens erwartet Sie eine auBergewshnliche Dachgeschosswohnung mit echtem
Penthousecharakter, groRziigigen privaten AuBenflachen und einem beeindruckenden Blick iber die Wiener

Innenstadt bis zum Kahlenberg.

Auf rund 130 m?* Wohnfliche verbinden sich groRziigige Raume, hochwertige Ausstattung und durchdachte
Technik mit einem auRergewdhnlichen Maf? an Privatsphare. Das eigentliche Highlight eréffnet sich jedoch
auBerhalb der Wohnriaume: Rund 234 m? private AuRenflichen, bestehend aus einer ca. 191 m? groRen
Dachterrasse und einem ca. 43 m? groRen Balkon, machen dieses Penthouse zu einem seltenen Riickzugsort

mitten in Wien.

Blick von der Dachterrasse Richtung Wiener Innenstadt, bei Sonnenuntergang.
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Wohnen iiber den Dachern Wiens

Die weitlaufige Dachterrasse bietet Raum fiir unterschiedliche Bereiche zum Entspannen, fiir gesellige Abende
und zum Geniel3en des Ausblicks. Ein privater Edelstahlinfinitypool mit Solarabdeckung, Gegenstromanlage

und Warmepumpe bildet dabei den Mittelpunkt des AuBenbereichs.

Der begriinte Dachgarten und die durchdachte Bepflanzung schaffen eine geschiitzte, private Atmosphére. Ein

Sonnensegel sorgt zusatzlich fiir angenehmen Schatten an warmen Tagen.

»Eine auiergewohnliche Verbindung aus urbanem Leben, privatem Garten und sommerlichem Wohnen
tiber den Ddchern der Stadt. “

Ein begehbarer, umlaufender Balkon verbindet alle AuBenbereiche miteinander und eroffnet von jeder Seite

des Penthouses einen eigenen Blickwinkel auf die Stadt.
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Hochwertiges Wohnen mit intelligenter Technik

Auch im Inneren wurde Wert auf Qualitat und Komfort gelegt. Das Penthouse verfligt unter anderem tiber ein

KNX-Smart-Home-System, eine hochwertige Intuo-Kiiche mit Miele-Geraten sowie mafgefertigte

Tischlermdbel.

Flr besondere Abende sorgt das integrierte Heimkino mit Beamer und Leinwand. Eine Alarmanlage sowie

Videoliberwachung erganzen das Sicherheitskonzept.

Der Wohnbereich 6ffnet sich (iber eine breite Terrassentiir direkt zum Balkon.

Ausstattung auf einen Blick

— Privater Edelstahl-Infinitypool

— Solarabdeckung, Gegenstromanlage, Warmepumpe
— GrofRziigiger Dachgarten mit Sonnensegel

— KNX-Smart-Home-System

— Alarmanlage & Videoliberwachung

Privatverkauf — keine Maklerprovision flir den Kaufer

Heimkino mit Beamer und Leinwand
Hochwertige Intuo-Kiliche, Miele-Gerite
Teils maBgefertigte Mdéblierung

Eigener Garagenstellplatz

Vorrichtung E-Tankstelle inkl. Internet



PENTHOUSE EXPOSE WIEN, 3. BEZIRK

Raumaufteilung

Wohnfliche ca. 130 m’
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Gastetoilette 1

Abstellraum 1

Wohnkiiche groRziigig geschnitten
Dachterrasse ca. 191 m?

Balkon ca.43m?

Grundriss — Wohnebene

1 VORRAUM 1361 m?
2 W 1.20 m?
3 BAD 408 m?
4 WOHNKUCHE 3786 m?
5 ZIMMER 17.81 m?
& ZIMMER 1336 m*
7 ZIMMER 1376 m*
& ZIMMER 2103 m?
9 ABSTELLRAUM 297 m*
10 BAD 361 m?
WOHNFLACHE 129.29 m*
BALKON 42.48 m*
DACHTERRASSE 191.81 m*
RAUMHOHE 270m
KELLERABTEIL ab 200 m*
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Die Dachterrasse im Uberblick

¥ ¥

KELLERABTEIL ab 2.00 m

AT WG

Rund 191 m? Dachterrasse mit Pool, mehreren Sitz- und Loungebereichen, Outdoor-Kiiche sowie begriintem

Dachgarten — dazu ein umlaufender, ca. 43 m? groRRer Balkon.

Links: umlaufender Balkon mit Blick auf die Wiener Skyline. Rechts: Lounge-Bereich der Dachterrasse.
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Urban und dennoch privat

Die Wohnung liegt am Anton-Kuh-Weg im 3. Wiener Gemeindebezirk und bietet eine ausgezeichnete
Verbindung von urbaner Infrastruktur und privatem Wohnen. Das Wiener Stadtzentrum rund um den
Stephansplatz ist in etwa 15 Minuten erreichbar. Gleichzeitig bietet das Penthouse durch seine groRziigigen

AuBenflachen und den geschiitzten Dachgarten ein auBergewodhnliches Mal an Privatsphare.

Méoblierung

Die Wohnung wird bevorzugt teil-mdébliert gegen Ablése angeboten. Dazu gehéren hochwertige,
maBgefertigte Tischlermdbel sowie ausgewahlte Designstiicke, die speziell auf die Architektur und das
Raumkonzept abgestimmt wurden. Damit besteht die Moglichkeit, ein bereits vollstandig durchdachtes und

harmonisches Wohnkonzept zu (ibernehmen.

Eine seltene Kombination

Dieses Penthouse richtet sich an Menschen, die mehr suchen als groRziigige Wohnflache: Privatsphare,
Freiraum, hochwertige Ausstattung und die Méglichkeit, mitten in Wien einen eigenen privaten AuBenbereich

mit Pool und Garten zu genieRen.

Die Kombination aus Penthouse, aulergewohnlich groler Dachterrasse, privatem Pool, Dachgarten und

Panoramablick macht diese Immobilie zu einem besonderen Einzelstiick.

Keine Maklerprovision flir den Kaufer. Makleranfragen sind ausdrticklich nicht erwiinscht.

Besichtigungen und weitere Informationen gerne auf Anfrage per E-Mail.
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