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MODERNES WOHNEN
IM HERZEN VON STAINZ

Modernes Wohnen im Herzen von Stainz - stilvoll,
durchdacht & naturnah in ruhiger Lage und dennoch
mitten im Geschehen entsteht in Stainz ein hochwertiges
Wohnprojekt, das modernes Lebensgefuhl mit hoher
Lebensqualitdt verbindet.

Zeitgemdalde Architektur, funktionale Grundrisse und eine
klare Formensprache schaffen ein Wohnambiente, das
sowohl dsthetisch als auch alltagspraktisch Uberzeugt.

In solider Ziegelmassivbauweise entstehen insgesamt 18
Mietwohnungen. Die Wohnfladchen reichen von ca. 38 m?
bis 110 m? und punkten je nach Ausfuhrung mit Terrassen
oder Balkonen.

SchlUsselfakten

Objekttyp: Mietwohnungen

Einheiten: 18 Wohnungen
WohnungsgréRen: 38 m? - 110 m?
Adresse: Lastenstral3e 35, 8510 Stainz
Geplanter Ubergabetermin: Friihjahr 2027
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WI1-24b

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 m? Wohnfldche Uberzeugt
durch einen klaren, funktionalen Grundriss und hellen Rdumen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter

Kiche offnet sich zur rund 9 m? grolRen Terrasse - ideal zum
Entspannen im Freien. Das Schlafzimmer bietet angenehme

RUckzugsmoglichkeiten, Bad und Abstellraum sorgen fur
zusatzlichen Komfort. Ein modernes Zuhause - kompakt,
hochwertig und bestens durchdacht. Kochen

M

Fssen
Terrasse
9.0m2

26.9m2 —

|

|
Wohnflédche: 56,7 m? i
Zimmer: 2 l
Geschoss: 1. OG
Balkon: 9 m? il T
Miete: € 713,76* JIE -
Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

Wohnen

O
o

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W2-24b

Diese kompakte 2-Zimmer-Wohnung mit rund 45 m? Wohnfldche
bietet ein durchdachtes Raumkonzept auf kleinem, aber
hochwertigem Raum. Der helle Wohn- und Essbereich mit offener
Kiche 6ffnet sich zum rund 5 m? grofden Balkon - ideal fur ruhige
Stunden im Freien. Das sepdrate Schlafzimmer ist geschickt
integriert, das moderne Bad verfugt Uber einen
Waschmaschinenanschluss. Ein  einladender Vorraum mit
Stauraummoglichkeit rundet das Wohngefuhl ab. Ideal far alle,
die effizient wohnen moéchten - klar, modern und gemutlich.

Wohnfléche: 44,7 m?

Zimmer: 2

Geschoss: 1. OG

Balkon: 5,2 m?

Miete: € 562,49*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

|| [
/ \‘ Hailzr

L Waschm.
- Bad ™
I\ som?

Vorraum |}
5. 7m2

ENIEE ] i —
/ Schlafen

7.0m2

Kocaen
25.2m2

Wohnen

Balkon
5.2m2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete




W3-24b

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 m? Wohnfldche
Uberzeugt mit kompakter Planung und durchdachtem
Raumgefuhl. Der helle Wohnbereich mit offener Kiche bietet
Zugang zur rund 8 m? grofden Terrasse — ein idealer Ort zum
Abschalten. Zwei Schlafzimmer schaffen Raum  far
individuelle Nutzung, das moderne Bad und die grol3zugige
Diele runden das Wohnkonzept ab. Ein vielseitiges Zuhause —
funktional, ruhig und gut durchdacht.

Wohnfldche: 56,9 m?2

Zimmer: 3

Geschoss: 1.OG

Balkon: 8 m?

Miete: € 716,03*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat
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7.Am2
| ——————— |
Wahnen ) 4
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I|
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Jimmer l\mq 1
12.5m2 AT—T
.—'/
Zimmer P
8.8m2
EEEEEEEE] o B

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete




WI1-24a

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 48 m? Wohnfldche
Uberzeugt mit funktionalem  Grundriss und klarer
Raumaufteilung. Der helle Wohnbereich mit offener Kuche
fuhrt direkt auf die ca. 8 m? grolde Terrasse - perfekt fur
entspannte Momente im Freien. Das Schlafzimmer st
kompakt und ruhig gelegen, das Bad modern ausgestattet.
Ein wohnliches Zuhause - Ubersichtlich, komfortabel und
durchdacht geplant.

Wohnfladche: 47,8 m?

Zimmer: 2

Geschoss: 1. OG

Balkon: 8 m?

Miete: € 602,29*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

Terrasse
7.3m2

____________

Woknan

22.4m2

Kocher

Wjj;éad

— 47m?
faschiy

Hoiler

Zirnmer
11.8m2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W2-240

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 67 m? Wohnfldche
besticht durch ihren grof3zigigen Wohnbereich mit offener
Kiche und direktem Zugang zur rund 21 m? grofden
Terrasse — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Ein
gerdumiger Vorraum, separates WC sowie ein modern
ausgestattetes Bad sorgen fur zusdtzlichen Komfort. Ein
stilvolles Zuhause — offen, hell und klar strukturiert.

Wohnfldche: 67 m?
Zimmer: 2
Geschoss: 1. OG
Terrasse: 21 m?
Miete: € 844,12*
VERMIETET

21.4m2

Wohnen

S2.ame

Kochen

Zimmer

L1

11.2m2 Vorraum |
13,22
|
|

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete




W3-240

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 39 m? Wohnfldche bietet ein
kompaktes Raumkonzept mit offenem Wohnbereich und
integrierter Kdche. Die grofdzigige Terrasse mit rund 17 m? erweitert
den Wohnraum ins Freie und schafft zusatzliche Lebensqualitat. Ein
separates Schlafzimmer, ein modern ausgestattetes Bad und ein
praktischer Eingangsbereich runden das Angebot ab. Ein kleines
Zuhause — clever geplant, hell und funktional.

Wohnflédche: 38,5 m?
Zimmer: 2
Geschoss: 1. OG
Terrasse: 17,1 m?
Miete: € 485,41*
VERMIETET
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*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete
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WI1-35

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 97 m? Wohnfldche bietet
grofdziigiges Wohnen fur Familien oder alle, die mehr Raum
brauchen. Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit offener Kuche
erstreckt sich Uber rund 44 m? und 6ffnet sich zur rund 10 m?
grofden Terrasse. Drei Schlafzimmer, ein groldes Bad, ein separates
WC sowie ein Abstellraum sorgen far Komfort und
Alltagstauglichkeit. Ein durchdachtes Zuhause - offen, vielseitig
und familiengerecht.

Wohnfldche: 97,4 m? £ = osn2 1|
Zimmer: 3
Geschoss: 1. OG
Balkon: 10 m?
VERMIETET




W2-35

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 47 m? Wohnflache
Uberzeugt durch eine kompakte, funktionale Aufteilung und
angenehme Helligkeit. Der Wohnbereich mit integrierter Kliche
offnet sich zur rund 11 m? grof3en Terrasse — ein idealer Platz far
entspannte Stunden im Freien. Ein grofdztgiges Schlafzimmer,
modernes Bad, Abstellraoum und Vorraum runden das
Gesamtbild ab. Ein durchdachtes Zuhause - ruhig, klar
strukturiert und komfortabel.

Wohnfladche: 47 m?

Zimmer: 2

Geschoss: 1. OG

Balkon: 10,9 m?

Miete: € 591 59*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

Terrasse
10.9m2

| Foilar

Wohnen

Bad

I 6.5mi2

T

N

Zimmer
13.1m2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W3-35

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit 72 m? Wohnfldche punktet
mit einem grofdzigigen Wohn-Essbereich samt offener
Kiche und direktem Zugang zum Balkon. Zwei
Schlafzimmer bieten Platz fur individuelle Nutzung, ein
modernes Bad, ein Abstellraum sowie ein klar strukturierter
Eingangsbereich sorgen far Komfort im Alltag. Ein
stimmiges Zuhause — offen, hell und vielseitig nutzbar.

Wohnfldche: 72 m?

Zimmer: 3

Geschoss: 1. OG

Balkon: 3,6 m?

Miete: € 907,60*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

e |

Balkon
A.6m2

Zimmer 2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W4-24b

Diese Dachgeschosswohnung mit rund 57 m? bietet eine
durchdachte Raumaufteilung und eine helle, angenehme
Wohnatmosphdre. Der grofdzigige Wohnraum mit offener
Kdche fuhrt direkt auf die ca. 9 m? grolde Terrasse — ein idealer
Platz zum Entspannen Uber den DAchern. Das Schlafzimmer ist
gut proportioniert und ruhig gelegen, wdhrend Bad, Diele und
ein praktischer Abstellraum den funktionalen Wohnkomfort
abrunden. Ein stilvoller RUckzugsort — kompakt, lichtdurchflutet *
und hochwertig geplant.

Terrgsse
8.0m2

Wohnflédche: 56,7 m?

Zimmer: 2

Geschoss: DG

Balkon: 9 m?

Miete: € 713,76*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

O=cE—c=——=—==11

B Zimmer
12.8m2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W5-24b

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit rund 45 m? liegt im
Dachgeschoss und bietet eine klare Raumaufteilung mit
angenehmer Wohnatmosphdre. Der helle Wohnbereich mit
offener Kiche offnet sich zum kleinen Balkon - ein ruhiger
Platz Uber den Ddchern. Das Schlafzimmer ist kompakt und
gut geschnitten, das Bad modern gestaltet. Ein gemutliches
Zuhause - durchdacht, funktional und ideal fur das Leben in
luftiger Hohe.

Wohnfldche: 44,8 m?2

Zimmer: 2

Geschoss: DG

Balkon: 3,3 m?

Miete: € 564,38*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat
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[ Bﬂd i
u [ 65.0m?

orraum |_|7'
5.7m2 =

|| =

ZI;:;;/ Schlafen
: 7.0m2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete
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WG6-24b

Diese 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 110 m? | 1 1d
Wohnfldche Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung et | |
: : . e
und ein angenehmes Wohnambiente. Der grofdzigige Wohn- fcSTica DUE = ]
- .. . . . g “Trager OK: 8,82m Befor{2H
und Essbereich mit integrierter Kuche bietet direkten Zugang zur Ivgiger Yty 16,35m Beloph |
rund 7 m? grofden Terrasse. Zwei Schlafzimmer, ein modernes "‘gs;m roffies | SiEL
Badezimmer und der attraktive Galerieausbau schaffen g 2 ngn,*
zusdtzlichen Raum fUr Homeoffice oder einen gemdutlichen |F i 2o °
Ruckzugsbereich. Ideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die || | == '_?EN
: : : sl | 1220 7| 10,i555W 120 P
stilvoll und flexibel wohnen mochten. EVERET NI BT,
D) | = —| BadWec " 2001\ |1 o P S
EEmmom o3 I o [
. , D s s i oo i Y T B
Wohnflache: 110,3 m o Bl 5L 031 ma nek , | | ‘ |
. . oo || 10200 Fes—op SN, — RSN P e
Zimmer: 3 ohne Galerie T T b R B S UE“” -
N R | DR o SRR S
GeSChOSS: DG D:i\j Zimfnc";srm i) i 10 _'%féi 2y ¥ i23 d E-“'“ﬁﬂjﬂl:_L ___________ “-:Ei%eqa:sqlnkung i iil
o rofar Ni . ia:;::ﬁruz . PR s L R R <) —1 ETE%:-JQ n
Bolkon: 7,3 m2 A.12,i9m= i = A;igl-:lﬂmi 2 2 5283-:'5' 231'*':4[:?1“_ _______ _E;?_________J”i?qi__i__“mi__f___—;i\_ﬁij
T i i _Trapeyr bis zur -lnnensay o "".“"""'“"'""""1:'"""""""""".\.;;
Miete: € ”28,0]* +6.?4|g|1- QEE\UUKE g;ﬁﬁ{ DUK [MOK; I ““éfuff’.”“ ) I
58 M 4 P 7277277 o w1, | || 2d0diiofe  KSIT Gggg) ITIOEOTH 240 Uivie L1
. . I 1 1172 I I
Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat = e =Ss E R —
! ""GBBﬁ{ Cnfe ™~ f ____________________ ?.S“‘"GETSFE[ inie | """"J';'i
._._._._._.E_._a.i__. | L — 111?2: !_ ......... jﬂ._._._._._.:_._._ ...... ._._._._.IE ::

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W4-240

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 79 m? liegt im Dachgeschoss

und Uberzeugt durch ihre durchdachte Aufteilung und helle _-_____.HUE’.';JDJJ!L____-___ £
Atmosphdre. Der offen gestaltete Wohnbereich mit integrierter DT | ages .
Kdche o6ffnet sich zur rund 7 m? grofden Terrasse — ein ruhiger T Etsessvon
Platz mit Ausblick ins Freie. Das Schlafzimmer ist grof3ztgig c I NS~ i
geschnitten, das Bad kompakt und modern. Ein besonderes :'";.fjj:““"’mm_zgﬁ
architektonisches Highlight ist die Galerie, die dem  [rmsome weuf B
Wohnbereich zusdtzlichen Charakter verleiht und das '1 .
: — iz
auRergewdhnliche Raumgefuhl der Dachgeschosswohnung 13”":.“;;; TR R SRS = ST S S A S  S——
unterstreicht. pioe | 208/ oxesn] e Pl w0 L | 4g1° 16f
" ?.:ff,;ﬂi n,_i y 7’:'& ““1':“9"%5ﬁ']'L"r"]§'““":; W4-24aili;
e 3o | i i GALERI
a2 . 2 J3U 128 10290 = 21} |i 150mline 11| w |
Wohnfladche: 78,5 m e e S e i CON | WY — M == .
Zimmer: 2 ohne Galerie 130%iz30h /__ase |21 e | >
L s T Zimmer © : i i: I "‘o_’
Geschoss: DG =Nl v B "
: : i :I , i 3,03m Linie ¥
Balkon: 7,3 m? R i3 o I e R
. Z Y T 3 ; _]_._._i_i E &-iﬂ.a‘kaﬂ g i . {%
Miete: € 838,53* IR ST S add | — b Wy,
Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat i e
ii ;_._._._._.a:h_?d.___i.:,.!l..{%._.__-._ﬁ_'_._,_:;':.]%_-._2_..16.-._'}3215

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



AR Y

[ SRR RS
| R ]
e

Gl W TS S . A5
ol PR, T Y T R A

£ NI . LK

h.
Wil

S,
LTS
TS
F T
==
i3
1111
I AS
A=
.._._.,____!. m
~E

o [ 1

[T~

F |

| =
A=

Qe E







Wbhb-240

_____________________________

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 98 m? liegt im Dachgeschoss 88 |
und bietet ein Iuftiges Wohngefuhl mit klarer Raumstruktur. Der Fe—a——m—x
MoK, +8.35m] ! LK
groRzugige Wohnbereich 6ffnet sich zur rund 15 m? groRen | - “’”E
Terrasse — perfekt fir entspannte Stunden mit Weitblick. Ein b e
separates Schlafzimmer, ein Bad mit separatem WC und eine %J*TME
. . . . . . g Trager UK: +8.35mBr_‘t0'g’ ? --.m 1=
weitldufige Diele schaffen viel Raum zum Ankommen. Ein | n”ﬁ <1
besonderes Highlight ist die Galerie, die dem Wohnbereich 1= "[T5 T
zusdtzlichen Charakter verleint und das auRergewdhnliche ||| | | = | 7 =
SRR AN 2 e I |
Raumgefuhl der Dachgeschosswohnung unterstreicht. e w5242 |
| 3 H = |=“‘='] GALERIE |
o 282 ?ID 110I TE® 2185% 21 '—I—E'S'i"lt =t _ | _I _______________
.. , IR e NN DG - Y
Wohnfldche: 97,6 m 1S I e e e e 1 | '
. . o0\ Phoo T | puas SR oua” |1l W] Uk 26 s5m Beto 3 \
Zimmer: 2 ohne Galerie - MU AR et i GO | a5 | "
L I v ]2
. 8935 I ) s
s=—{Trégef bis zur STB-Innenkéule “'2_55‘
Geschoss: DG B T = —a5]
Balkon: 15,5 m? | T £g.82 N
9600 2k
Miete: € 1.085,45* B o] N
e~ Galerie i :ﬁ
Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -[Monat B = <~ s 0 X
1 Y Y S N
*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséichlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete B S SN S
600 21°




W06-240

Diese 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 78 m? N —
Uberzeugt durch einen gut geschnittenen Wohnbereich mit € [§ruk-puk | QoK
- 1 ™ | | 479 1/ 5
offener Kiche und Zugang zur rund 7 m? grof3en Terrasse — — .
. . . . . . . . G i Kii/Ess/Wo I B_':‘Tﬁ: ™
ein ruhiger Platz mit Blick ins Freie. Das Schlafzimmer ist W[ spet B eyt g
kompakt und separat gelegen, ein Abstellraum sowie die 1| %‘f“f“"'%\ """ t
: . T . 4w S D | I 7 1458| 25
durchdachte Diele sorgen fur zusdtzlichen Stauraum. Die ]2 i N o
. . . . . . i Trager ;CK: +8,82m Belon l -T'ii : A LA ) At B A
Galerie sorgt fUr eine besondere rdumliche Atmosphdre 7 | fageri +6.35m Beion| o R - %
und verleint dem Wohnbereich einen individuellen, é | Il = N
architektonisch reizvollen Charakter. H— CTFoP-06-24a[ 31‘%\21 | phee
N ! 78.18 m2 Nel| 2| W7 ! 21BN '@ | S S S A
= 3}1: 1f T H B8R | = 3,87 ' =
e o T o | <
. : ——- = iele! = <A | —
Wohnflache: 78,2 m? B ER VRS M W g E;
) . . ________?_‘l___J\:.Fk______:.]__-__l_Q:G_G_u‘_z_-';_-__:_i__ﬂl_.C:g-_l,"__.__ T | dars
Zimmer: 2 ohne Galerie | K aame Y P .
. | A BT mE ™ 5 40 i ETJD 1
Geschoss: DG a;l dji :]21 ’J rg.,_—rl'régerlbiserSTE-|I'II'IeI'IEéU|9| [
= A0JEe[E0 o TSI HE A= = = o e
. 2 T ] T |
Balkon: 7,30 m g e
Miete: € 869,11* | Sl | =
Ti . : _ :ClLZI!-.IEHrr'FI % _
efgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat | ke | 5 o
s ! £50, 196°
S| __ts0mUine | S| T
*Preis inkl. USt,, exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséichlichem Aufwand), exkl. Kiichenmiete B;Z‘j"aﬁ??,,”o"é‘;% ”
| 2ars | HolBdl® 1dis |
7




W4-35

Diese 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 98 m? liegt im
Dachgeschoss und beeindruckt mit einem grof3ztgigen
Wohnraum von Uber 44 m? und direktem Zugang zur rund 10
m? grolden Terrasse — ein Ort zum Durchatmen und Verweilen.
Drei Schlafzimmer, ein grofdes Bad, ein separates WC sowie ein
Abstellraum sorgen fdr Alltagstauglichkeit und Struktur. Ein
durchdachtes Zuhause - offen, familienfreundlich und mit
Weitblick unterm Dach.

Wohnfléche: 98,1 m?

Zimmer: 4

Geschoss: DG

Balkon: 10,5 m?

Miete: € 1.235,44*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

Yorraum
13.3m2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



W5-35 i

LediSe
: . . el gL ] |
. . . . SOK- #8.35m 5 L. B (215
Diese 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss bietet auf ca. - i e -
74 m? eine gut strukturierte Raumaufteilung. Der helle g roP R LT
Wohnbereich mit offener Kiche fuhrt direkt auf die rund 5,5 T
. . . . . 1 1 : i
m? grolde Terrasse — ideal fur sonnige Auszeiten Uber den 7 emsm, g
Ddchern. Das Schlafzimmer ist grofRzUgig dimensioniert, 2od ) Hﬁ:ii i;wmm@g
Bad und Abstellraum sorgen flr praktischen Komfort. Die “m/g_gz;f |
Galerie erg@nzt den Wohnbereich auf besondere Weise WIS J015 02”1218 T o T N R
. . - p;— S ! = E -t Ws1 [48% 6}
und verleihnt der Wohnung ein grol3zigiges und Topiete _ ; | ;
. . . :—QB:Fuese@ s ! S h ol W5-35 !
individuelles Raumgefunl. g posemd S 37 NEREy
| 125 o S f‘_;’“ﬁﬂg. N2t T _"""4;" Sy
i} g 200 YT T P | | 1
Wohnfldche: 73,6 m? o - — Zomitme ) T | \
: : (1°</ = =2 ° ol AYE
Zimmer: 2 ohne Galerie ?i/ | — L= R ==
4?85;irnmer I 21 = 13?:5’ s II:'E’JT’L‘7‘111Liraive
Geschoss: DG e e | B |1 RER; f
M | S I D:D _______ _} ______ A E:T.G- -§-~ --g----. ....... e T R e e e
Balkon: 5,5 m? PH PH 90— f'g.%%irr'fwsenkunf?ﬁ 215
Miete: € 795,37* et e Y RS - | —
Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat —Rg P omtoe
=l _ﬁ __________ __iljUElL'Lmﬁ_
*Preis inkl. USt,, exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséichlichem Aufwand), exkl. Kiichenmiete 15 O Sl
o 478° 21




WG6-35

Diese 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss bietet auf ca. 71
m? ein grof3zigiges Raumgefuhl mit offener Wohnkuche und
direktemn  Zugang zum Balkon mit Ausblick. Zwei gut
geschnittene  Schlafzimmer, ein modernes Bad, ein
Abstellraum sowie ein kompakter Eingangsbereich sorgen fur
Alltagstauglichkeit. Ein durchdachtes Zuhause -
lichtdurchflutet, ruhig und mit viel Charme unter dem Dach.

Wohnflédche: 71,3 m?

Zimmer: 3

Geschoss: DG

Balkon: 3,6 m?

Miete: € 897,65*

Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat
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*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete
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7 Lage und Infrastruktur P

naturnahes Wohnen — beste Anbindung

Die Wohnanlage befindet sich in einer begehrten Wohngegend von

Stainz, die durch ihre perfekte Mischung aus Natur und urbaner

Anbindung Uberzeugt. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und

Kindergdrten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem

erreichbar. Auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung sowie

a AutobahnanschlUsse sind nur wenige Minuten entfernt — ideal far
Pendler oder Familien, die Flexibilitét schatzen.

wr  Einkaufsmoglichkeiten: < 1,2 km
STANDORT Sehyle: < 1 km
Bushaltestelle: < 300 m
Arzt: < 600 m
Apotheke: < 300 m
Bank: < 500 m
Schloss Stainz: < 1,1 km
Flascherlzug: < 250 m
Offentlicher Parkplatz: < 250 m
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PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG
8511 St. Stefan ob Stainz 16

+43 3136 2099 0
office@pauschenwein-gruppe.at




	MIETWOHNUNGEN
	Stainz, Lastenstraße 35
	MODERNES WOHNEN
	IM HERZEN VON STAINZ
	Schlüsselfakten

	W1-24b
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 m² Wohnfläche überzeugt durch einen klaren, funktionalen Grundriss und hellen Räumen. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Küche öffnet sich zur rund 9 m² großen Terrasse - ideal zum Entspannen im Freien. Das Schlafzimmer bietet angenehme Rückzugsmöglichkeiten, Bad und Abstellraum sorgen für zusätzlichen Komfort. Ein modernes Zuhause - kompakt, hochwertig und bestens durchdacht.
	Wohnfläche: 56,7 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: 1. OG
	Balkon: 9 m²
	Miete: € 713,76*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W2-24b
	Diese kompakte 2-Zimmer-Wohnung mit rund 45 m² Wohnfläche bietet ein durchdachtes Raumkonzept auf kleinem, aber hochwertigem Raum. Der helle Wohn- und Essbereich mit offener Küche öffnet sich zum rund 5 m² großen Balkon - ideal für ruhige Stunden im Freien. Das separate Schlafzimmer ist geschickt integriert, das moderne Bad verfügt über einen Waschmaschinenanschluss. Ein einladender Vorraum mit Stauraummöglichkeit rundet das Wohngefühl ab. Ideal für alle, die effizient wohnen möchten - klar, modern und gemütlich.
	Wohnfläche: 44,7 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: 1. OG
	Balkon: 5,2 m²
	Miete: € 562,49*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W3-24b
	Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 m² Wohnfläche überzeugt mit kompakter Planung und durchdachtem Raumgefühl. Der helle Wohnbereich mit offener Küche bietet Zugang zur rund 8 m² großen Terrasse – ein idealer Ort zum Abschalten. Zwei Schlafzimmer schaffen Raum für individuelle Nutzung, das moderne Bad und die großzügige Diele runden das Wohnkonzept ab. Ein vielseitiges Zuhause – funktional, ruhig und gut durchdacht.
	Wohnfläche: 56,9 m²
	Zimmer: 3
	Geschoss: 1.OG
	Balkon: 8 m²
	Miete: € 716,03*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W1-24a
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 48 m² Wohnfläche überzeugt mit funktionalem Grundriss und klarer Raumaufteilung. Der helle Wohnbereich mit offener Küche führt direkt auf die ca. 8 m² große Terrasse - perfekt für entspannte Momente im Freien. Das Schlafzimmer ist kompakt und ruhig gelegen, das Bad modern ausgestattet. Ein wohnliches Zuhause - übersichtlich, komfortabel und durchdacht geplant.
	Wohnfläche: 47,8 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: 1. OG
	Balkon: 8 m²
	Miete: € 602,29*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W2-24a
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 67 m² Wohnfläche besticht durch ihren großzügigen Wohnbereich mit offener Küche und direktem Zugang zur rund 21 m² großen Terrasse – ideal für entspannte Stunden im Freien. Ein geräumiger Vorraum, separates WC sowie ein modern ausgestattetes Bad sorgen für zusätzlichen Komfort. Ein stilvolles Zuhause – offen, hell und klar strukturiert.
	Wohnfläche: 67 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: 1. OG
	Terrasse: 21 m²
	Miete: € 844,12*
	VERMIETET

	W3-24a
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 39 m² Wohnfläche bietet ein kompaktes Raumkonzept mit offenem Wohnbereich und integrierter Küche. Die großzügige Terrasse mit rund 17 m² erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft zusätzliche Lebensqualität. Ein separates Schlafzimmer, ein modern ausgestattetes Bad und ein praktischer Eingangsbereich runden das Angebot ab. Ein kleines Zuhause – clever geplant, hell und funktional.
	Wohnfläche: 38,5 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: 1. OG
	Terrasse: 17,1 m²
	Miete: € 485,41*
	VERMIETET

	W1-35
	VERMIETET

	W2-35
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 47 m² Wohnfläche überzeugt durch eine kompakte, funktionale Aufteilung und angenehme Helligkeit. Der Wohnbereich mit integrierter Küche öffnet sich zur rund 11 m² großen Terrasse – ein idealer Platz für entspannte Stunden im Freien. Ein großzügiges Schlafzimmer, modernes Bad, Abstellraum und Vorraum runden das Gesamtbild ab. Ein durchdachtes Zuhause – ruhig, klar strukturiert und komfortabel.
	Wohnfläche: 47 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: 1. OG
	Balkon: 10,9 m²
	Miete: € 591,59*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W3-35
	Diese 3-Zimmer-Wohnung mit 72 m² Wohnfläche punktet mit einem großzügigen Wohn-Essbereich samt offener Küche und direktem Zugang zum Balkon. Zwei Schlafzimmer bieten Platz für individuelle Nutzung, ein modernes Bad, ein Abstellraum sowie ein klar strukturierter Eingangsbereich sorgen für Komfort im Alltag. Ein stimmiges Zuhause – offen, hell und vielseitig nutzbar.
	Wohnfläche: 72 m²
	Zimmer: 3
	Geschoss: 1. OG
	Balkon: 3,6 m²
	Miete: € 907,60*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W4-24b
	Diese Dachgeschosswohnung mit rund 57 m² bietet eine durchdachte Raumaufteilung und eine helle, angenehme Wohnatmosphäre. Der großzügige Wohnraum mit offener Küche führt direkt auf die ca. 9 m² große Terrasse – ein idealer Platz zum Entspannen über den Dächern. Das Schlafzimmer ist gut proportioniert und ruhig gelegen, während Bad, Diele und ein praktischer Abstellraum den funktionalen Wohnkomfort abrunden. Ein stilvoller Rückzugsort – kompakt, lichtdurchflutet und hochwertig geplant.
	Wohnfläche: 56,7 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: DG
	Balkon: 9 m²
	Miete: € 713,76*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W5-24b
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit rund 45 m² liegt im Dachgeschoss und bietet eine klare Raumaufteilung mit angenehmer Wohnatmosphäre. Der helle Wohnbereich mit offener Küche öffnet sich zum kleinen Balkon - ein ruhiger Platz über den Dächern. Das Schlafzimmer ist kompakt und gut geschnitten, das Bad modern gestaltet. Ein gemütliches Zuhause - durchdacht, funktional und ideal für das Leben in luftiger Höhe.
	Wohnfläche: 44,8 m²
	Zimmer: 2
	Geschoss: DG
	Balkon: 3,3 m²
	Miete: € 564,38*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W6-24b
	Diese 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 110 m² Wohnfläche überzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Der großzügige Wohn- und Essbereich mit integrierter Küche bietet direkten Zugang zur rund 7 m² großen Terrasse. Zwei Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer und der attraktive Galerieausbau schaffen zusätzlichen Raum für Homeoffice oder einen gemütlichen Rückzugsbereich. Ideal für Paare, kleine Familien oder alle, die stilvoll und flexibel wohnen möchten.
	Wohnfläche: 110,3 m²
	Zimmer: 3 ohne Galerie
	Geschoss: DG
	Balkon: 7,3 m²
	Miete: € 1.128,01*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W4-24a
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 79 m² liegt im Dachgeschoss und überzeugt durch ihre durchdachte Aufteilung und helle Atmosphäre. Der offen gestaltete Wohnbereich mit integrierter Küche öffnet sich zur rund 7 m² großen Terrasse – ein ruhiger Platz mit Ausblick ins Freie. Das Schlafzimmer ist großzügig geschnitten, das Bad kompakt und modern. Ein besonderes architektonisches Highlight ist die Galerie, die dem Wohnbereich zusätzlichen Charakter verleiht und das außergewöhnliche Raumgefühl der Dachgeschosswohnung unterstreicht.
	Wohnfläche: 78,5 m²
	Zimmer: 2 ohne Galerie
	Geschoss: DG
	Balkon: 7,3 m²
	Miete: € 838,53*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W5-24a
	Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 98 m² liegt im Dachgeschoss und bietet ein luftiges Wohngefühl mit klarer Raumstruktur. Der großzügige Wohnbereich öffnet sich zur rund 15 m² großen Terrasse – perfekt für entspannte Stunden mit Weitblick. Ein separates Schlafzimmer, ein Bad mit separatem WC und eine weitläufige Diele schaffen viel Raum zum Ankommen. Ein besonderes Highlight ist die Galerie, die dem Wohnbereich zusätzlichen Charakter verleiht und das außergewöhnliche Raumgefühl der Dachgeschosswohnung unterstreicht.
	Wohnfläche: 97,6 m²
	Zimmer: 2 ohne Galerie
	Geschoss: DG
	Balkon: 15,5 m²
	Miete: € 1.085,45*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W6-24a
	Diese 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 78 m² überzeugt durch einen gut geschnittenen Wohnbereich mit offener Küche und Zugang zur rund 7 m² großen Terrasse – ein ruhiger Platz mit Blick ins Freie. Das Schlafzimmer ist kompakt und separat gelegen, ein Abstellraum sowie die durchdachte Diele sorgen für zusätzlichen Stauraum. Die Galerie sorgt für eine besondere räumliche Atmosphäre und verleiht dem Wohnbereich einen individuellen, architektonisch reizvollen Charakter.
	Wohnfläche: 78,2 m²
	Zimmer: 2 ohne Galerie
	Geschoss: DG
	Balkon: 7,30 m²
	Miete: € 869,11*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W4-35
	Diese 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 98 m² liegt im Dachgeschoss und beeindruckt mit einem großzügigen Wohnraum von über 44 m² und direktem Zugang zur rund 10 m² großen Terrasse – ein Ort zum Durchatmen und Verweilen. Drei Schlafzimmer, ein großes Bad, ein separates WC sowie ein Abstellraum sorgen für Alltagstauglichkeit und Struktur. Ein durchdachtes Zuhause – offen, familienfreundlich und mit Weitblick unterm Dach.
	Wohnfläche: 98,1 m²
	Zimmer: 4
	Geschoss: DG
	Balkon: 10,5 m²
	Miete: € 1.235,44*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W5-35
	Diese 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss bietet auf ca. 74 m² eine gut strukturierte Raumaufteilung. Der helle Wohnbereich mit offener Küche führt direkt auf die rund 5,5 m² große Terrasse – ideal für sonnige Auszeiten über den Dächern. Das Schlafzimmer ist großzügig dimensioniert, Bad und Abstellraum sorgen für praktischen Komfort. Die Galerie ergänzt den Wohnbereich auf besondere Weise und verleiht der Wohnung ein großzügiges und individuelles Raumgefühl.
	Wohnfläche: 73,6 m²
	Zimmer: 2 ohne Galerie
	Geschoss: DG
	Balkon: 5,5 m²
	Miete: € 795,37*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	W6-35
	Diese 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss bietet auf ca. 71 m² ein großzügiges Raumgefühl mit offener Wohnküche und direktem Zugang zum Balkon mit Ausblick. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein modernes Bad, ein Abstellraum sowie ein kompakter Eingangsbereich sorgen für Alltagstauglichkeit. Ein durchdachtes Zuhause – lichtdurchflutet, ruhig und mit viel Charme unter dem Dach.
	Wohnfläche: 71,3 m²
	Zimmer: 3
	Geschoss: DG
	Balkon: 3,6 m²
	Miete: € 897,65*
	Tiefgaragenparkplatz (optional): € 77, -/Monat

	Lage und Infrastruktur
	naturnahes Wohnen – beste Anbindung
	Die Wohnanlage befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Stainz, die durch ihre perfekte Mischung aus Natur und urbaner Anbindung überzeugt. Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Schulen und Kindergärten befinden sich in unmittelbarer Nähe und sind bequem erreichbar. Auch die öffentliche Verkehrsanbindung sowie Autobahnanschlüsse sind nur wenige Minuten entfernt – ideal für Pendler oder Familien, die Flexibilität schätzen.
	Einkaufsmöglichkeiten: < 1,2 km Schule: < 1 km Bushaltestelle: < 300 m Arzt: < 600 m Apotheke: < 300 m Bank: < 500 m Schloss Stainz: < 1,1 km Flascherlzug: < 250 m Öffentlicher Parkplatz: < 250 m
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