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Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8

BESTAND

NEU

ABBRUCH

BRANDSCHUTZ / FLUCHTWEGE

Grundgrenze

Neues Gelände

Natürliches Gelände

Barrierefreiheit

BGF lt. Dichte-VO

Widmungsgrenze

EINREICHPLAN
GZ: A17-BAB-100354/2023/002 EINGANGSNUMMER: 205256

2
0

S
T

G
1

6
 /
 3

0

   
y=

 -
64

50
0.0

0

18 STG
19,2 / 24

1
8

 S
T

G
1

9
,2

 / 2
4

3
S

T
G

1
5

 /
 3

0

1
8

 S
T

G
1

9
,2

 /
 2

4
1

8
 S

T
G

1
9

,2
 /
 2

4

TOP 01 

NF Top 
01

81,71 m2

TOP 02 

NF Top 
02 

127,90 m2

F
-0

1

F
P

H
 0

,0
0

AL300

AL250

F-01

FPH 0,00

A
L

2
9

6

A
L

2
5

0

F-01

FPH 0,00

A
L

2
8

7

A
L

2
5

0

F-01

FPH 0,00

A
L

2
2

1

A
L

2
5

0

F-03

FPH 0,00

A
L

2
3

0

A
L

2
5

0

F-03

FPH 0,00

A
L

2
3

0

A
L

2
5

0

F-02

FPH 0,00

A
L

1
9

2

A
L

2
5

0

F-02

FPH 0,00

A
L

1
8

2

A
L

2
5

0

F-02

FPH 0,00

A
L

1
8

2

A
L

2
5

0

F-03

FPH 1,50

A
L

9
2

A
L

1
0

0

F-03

FPH 1,50

A
L

9
2

A
L

1
0

0

F-01

FPH 1,50

A
L

9
7

A
L

1
0

0

F-01

FPH 1,50

A
L

9
2

A
L

1
0

0

1
0
0

2
0
0

1
0
0

2
0
0

1
0
0

2
0
0

F
-0

4

F
P

H
 1

,5
0

AL92

AL100

100

200

F
-0

4

F
P

H
 0

,0
0

AL157

AL250

F
-0

4

F
P

H
 0

,0
0

AL300

AL250

F
-0

4

F
P

H
 0

,0
0

AL132

AL250

F-06

FPH 1,50

A
L

1
8

0

A
L

1
0

0

80

200

80

200

8
0

2
0
0

80

200

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

80

200

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

80

200

80

200

80

200

8
0

2
0
0

80

200

80

200

8
0

2
0
0

80

200

80

200

8
0

2
0
0

80

200

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

F-04

FPH 0,00

A
L

2
0

5

A
L

2
5

0

F-04

FPH 0,00

A
L

2
0

5

A
L

2
5

0

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

F
-0

5

F
P

H
 1

,5
0

AL92

AL100

F
-0

5

F
P

H
 1

,5
0

AL92

AL100

100

200

F
-0

5

F
P

H
 0

,0
0

AL263

AL250

F
-0

5

F
P

H
 0

,0
0

AL225

AL250

F
-0

5

F
P

H
 0

,0
0

AL175

AL250

F
-0

6

F
P

H
 0

,0
0

AL336

AL250

F
-0

6

F
P

H
 0

,0
0

AL201

AL250

F
-0

6

F
P

H
 0

,0
0

AL227

AL250

100

200

8
0

2
0
0

8
0

2
0
0

80

200

8
0

2
0
0

80

200

80

200

80

200

80

200

8
0

2
0
0

WM

WM

WM

TOP 03 

NF Top 
03

49,96 m2

TOP 04 

NF Top 
04

120,43 m2

TOP 05 

NF Top 
05

130,16 m2

TOP 06 

NF Top 
06

118,50 m2

W
M

N

W
M

0,32 6,30 7,00 3,20 3,20 3,75 0,32 2,69

0,19
0,25 0,27

0,08 1,88 0,13 1,55 0,13 1,96 0,08 0,25 3,24 0,13 3,31 0,08 0,25 3,24 0,13 1,05 0,13 1,61 0,25 3,50 0,25 0,19

24,08

0
,2

4
0

,2
4

2
,1

9
0

,3
2

9
,0

5
0

,3
2

4
,4

1

0
,1

9
0

,2
5

8
,8

0
0

,2
5

0
,1

9

1
,0

9
4

,6
9

1
,3

3
9

,6
8

3
,5

2
2

,5
0

9
,8

4

0,32 6,30 7,00 3,20 3,20 3,75 0,32 2,69

0,18 0,79 2,38 0,68 2,38 0,96 1,90 1,53 2,00 0,94 2,29 0,92 2,95 0,72 3,04 0,25 0,19

0,19 3,18 0,25 2,80 0,08 0,25 3,24 0,13 3,31 0,08 0,25 2,95 0,25 2,95 0,25 3,50 0,25 0,19

24,08

3
,0

3
3

,0
8

0
,1

9
3

,1
9

0
,1

9

0,194,421,200,131,052,361,002,281,200,291,902,351,000,401,200,601,001,350,19

0,329,500,323,00

0,19 2,133,81 1,43 2,13 0,25 0,19

0,07
0,25

0,07 2,61 0,19 0,25 3,45 0,13 2,77 0,13 2,78 0,25 0,19

10,133,00

0
,3

2
7

,8
0

9
,8

0
8

,2
0

0
,3

2

0
,6

9
0

,3
9

2
,3

5
0

,7
2

1
,2

0
3

,9
6

1
,0

0
1

,3
7

1
,0

0
1

,2
0

1
,6

0
3

,5
7

1
,0

0
0

,4
0

1
,2

0
4

,6
1

0
,1

9

0
,6

9
0

,3
9

0
,2

1
2

,1
3

1
,5

4
2

,5
4

0
,7

5
0

,0
8

0
,0

8
2

,9
2

2
,2

2
0

,1
3

4
,1

3
0

,2
5

0
,2

5
0

,0
8

1
,9

4
0

,1
3

1
,4

2
0

,1
3

4
,0

0
0

,2
6

0
,1

9

2
6

,4
3

3,00 0,32 9,50 0,32

0,07
0,25

0,07 2,61 0,19 0,27 3,48 0,19 1,98 0,13 3,45 0,27 0,19

3,00 10,13

0
,3

1
7

,8
0

9
,8

0
8

,2
0

0
,3

2

0
,1

9
3

,0
8

0
,5

7
2

,6
2

1
,6

5
1

,1
4

1
,8

3
1

,4
3

2
,7

1
0

,6
0

2
,3

3
0

,9
1

2
,0

9
3

,4
4

0
,7

6
1

,1
10
,6

9
0

,2
2

3
,5

1
0

,1
3

2
,8

5
0

,3
5

0
,5

8
2

,9
2

3
,1

0
0

,1
3

2
,7

3
0

,8
5

0
,0

8
7

,8
8

0
,2

6
0

,1
8

2
6

,4
3

G
a
rd

e
ro

b
e

G
a
rd

e
ro

b
e

G
a

rd
e

ro
b

e

Garderobe

FBOK= ±0,00 = 451,20üAN

RDOK= -0,40 = 450,80üAN

RH= 2,80

FBOK= ±0,00 = 451,20üAN

RDOK= -0,40 = 450,80üAN

RH= 2,80

FBOK= ±0,00 = 451,20üAN

RDOK= -0,40 = 450,80üAN

RH= 2,80

FBOK= ±0,00 = 451,20üAN

RDOK= -0,30 = 450,90üAN

RH= 2,80

Geländer h=1,00

G
e

lä
n

d
e

r 
h

=
1

,0
0

Geländer h=1,00

H
a

n
d

la
u

f 
h

=
0

,9
0

H
a

n
d

la
u

f 
h

=
0

,9
0

H
a

n
d

la
u

f 
h

=
0

,9
0

H
a

n
d

la
u

f 
h

=
0

,9
0

M
a

sc
h

e
n

d
ra

h
tz

a
u

n
 h

=
1

,2
0

M
a

sc
h

e
n

d
ra

h
tz

a
u

n
 h

=
1

,2
0

Maschendrahtzaun h=1,20

Maschendrahtzaun h=1,20

M
a

sc
h

e
n

d
ra

h
tz

a
u

n
 h

=
1

,2
0

Bestandsstraße 

Maschendrahtzaun h=1,20

M
a

sc
h

e
n

d
ra

h
tz

a
u

n
 h

=
1

,2
0

M
a

sc
h

e
n

d
ra

h
tz

a
u

n
 h

=
1

,2
0

M
a

sch
e

n
d

ra
h

tza
u

n
 h

=
1

,2
0

M
a

sch
e

n
d

ra
h

tza
u

n
 h

=
1

,2
0

M
a

sch
e

n
d

ra
h

tza
u

n
 h

=
1

,2
0

Maschendrahtzaun h=1,20 Maschendrahtzaun h=1,20

FBOK= +0,75 = 451,95üAN

RDOK= +0,45 = 451,65üAN

RH= 2,80

FBOK= +1,50 = 452,70üAN

RDOK= +1,20 = 452,40üAN

RH= 2,80

G
la

sp
o

rt
a

l

Glasportal

9
0

2
0

0

Garderobe

Garderobe

Brunnen
(Bestand)

Top 01

Zimmer 01
F: 15,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

Zimmer 02
F: 12,81 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

AR
F: 1,80 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

WC
F: 1,94 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

VR
F: 10,46 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

Bad
F: 8,08 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

Kochen, Wohnen, Essen
F: 30,99 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Kochen, Wohnen, Essen
F: 23,75 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Zimmer 01
F: 10,72 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Bad
F: 5,44 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

WC
F: 1,97 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

AR
F: 3,52 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

VR
F: 4,56 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

Bad
F: 5,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

WC
F: 2,01 m2

RH: 2,80 m
FliesenTop 02

VR 01
F: 7,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

VR 02
F: 5,37 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

AR
F: 4,69 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

Zimmer 01
F: 9,61 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

Zimmer 02
F: 10,39 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

Zimmer 03
F: 10,35 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

Terrasse
F: 26,16 m2

FZ-Platten

Top 02

Terrasse
F: 17,50 m2

FZ-Platten

Top 03

Terrasse
F: 16,54 m2

FZ-Platten

Top 05

Zimmer 02
F: 15,51 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Zimmer 03
F: 13,36 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Ankleide
F: 4,40 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

WC
F: 1,96 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

VR
F: 11,68 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Bad 02
F: 7,86 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Zimmer 03
F: 16,18 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 02
F: 13,25 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 01
F: 10,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Bad 01
F: 5,45 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

VR
F: 10,52 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Bad 02
F: 5,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Zimmer 01
F: 11,30 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Zimmer 03
F: 12,13 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Bad 01
F: 6,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Bad/WC
F: 6,03 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

VR
F: 8,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

T
o
p
 0

4

T
e

rra
sse

F
: 2

5
,5

4
 m

2

F
Z

-P
la

tte
n

Top 05

Terrasse
F: 30,90 m2

FZ-Platten

Top 06

Terrasse
F: 22,84 m2

FZ-Platten

Top 03

Privatgarten
F: 92,68 m2

Rasen

Top 02

Privatgarten
F: 84,65 m2

Rasen

Top 01

Privatgarten
F: 139,17 m2

Rasen

Allgemein

Zugang
F: 36,67 m2

Asphalt

Allgemein

Allgemeingarten
F: 27,58 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 177,16 m2

Rasen

000

Erschließung
F: 47,46 m2

Plattenbelag

Allgemein

Allgemeingarten
F: 88,13 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 25,89 m2

Rasen

Top 04

Zimmer 02
F: 10,79 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Bad 01
F: 6,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Zimmer 01
F: 15,26 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

AR
F: 6,51 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Privatgarten
F: 125,22 m2

Rasen

Top 06   

Vorgarten
F: 17,61 m2

Rasen

Top 05

Vorgarten 01
F: 17,51 m2

Rasen

Top 05                         

Vorgarten 02
F: 33,92 m2

Rasen

Top 04          

Vorgarten
F: 14,92 m2

Rasen

Top 04        

Privatgarten
F: 207,68 m2

Rasen

Top 05                       

Privatgarten
F: 68,75 m2

Rasen

000                

Kinderspielplatz                  
F: 217,44 m2

Rasen

000                

Allgemeingarten                
F: 257,24 m2

Rasen

Top 04

Ankleide
F: 8,44 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top  06

Zugang
F: 18,49 m2

Asphalt

Top  05

Zugang
F: 17,09 m2

Asphalt

Top  04

Zugang
F: 11,29 m2

Asphalt

A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN

GRUNDEIGENTÜMER:BAUWERBER:

PROJEKT: GRUNDSTÜCK:

PLANERSTELLUNG:

DATUM: NAME:

BEARBEITET:

GEPRÜFT:

GENEHMIGT:

AUSFERTIGUNG:

PHASE:

001

PLANNUMMER:MASSSTAB:

PLANTITEL: Grundriss EG

VORHABEN:

A B C D

REV.NR:

BASIS:

DATUM:

GST.NR:

EZ:

KG:

ANSCHRIFT:

BESTAND:

DATUM: ART DER ÄNDERUNG: BEARBEITET: GEPRÜFT: GENEHMIGT:

DATUM:

DATUM:DATUM:DATUM:

GRUNDEIGENTÜMER:

BEHÖRDE: BAUFÜHRER:

PLANVERFASSER:BAUWERBER:

FREIGABEVERMERKE:

M 1:100

20.12.2024

.52/1; .52/2; 458/7; 458/8

114

63127 Wenisbuch

Himmelreichweg 21, 8044 Graz

22007_EP03A_Grundriss EG

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
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A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN
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Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 
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A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

Übersicht Erdgeschoß
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Wohnen
mit Weitblick

Symbolbild

Das Wohnprojekt besticht durch eine ausgezeichnete
Lage im begehrten Stadtbezirk Mariatrost
und durch seine Nähe zum Grazer Stadtzentrum.
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A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN

GRUNDEIGENTÜMER:BAUWERBER:

PROJEKT: GRUNDSTÜCK:

PLANERSTELLUNG:

DATUM: NAME:

BEARBEITET:

GEPRÜFT:

GENEHMIGT:

AUSFERTIGUNG:

PHASE:
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PLANNUMMER:MASSSTAB:

PLANTITEL: Grundriss EG

VORHABEN:

A B C D

REV.NR:

BASIS:

DATUM:

GST.NR:

EZ:

KG:

ANSCHRIFT:

BESTAND:

DATUM: ART DER ÄNDERUNG: BEARBEITET: GEPRÜFT: GENEHMIGT:
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GRUNDEIGENTÜMER:

BEHÖRDE: BAUFÜHRER:

PLANVERFASSER:BAUWERBER:

FREIGABEVERMERKE:

M 1:100

20.12.2024

.52/1; .52/2; 458/7; 458/8

114

63127 Wenisbuch

Himmelreichweg 21, 8044 Graz

22007_EP03A_Grundriss EG

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8
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RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

Terrasse
F: 26,16 m2

FZ-Platten

Top 02

Terrasse
F: 17,50 m2

FZ-Platten

Top 03

Terrasse
F: 16,54 m2

FZ-Platten

Top 05

Zimmer 02
F: 15,51 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Zimmer 03
F: 13,36 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Ankleide
F: 4,40 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

WC
F: 1,96 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

VR
F: 11,68 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Bad 02
F: 7,86 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Zimmer 03
F: 16,18 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 02
F: 13,25 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 01
F: 10,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Bad 01
F: 5,45 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

VR
F: 10,52 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Bad 02
F: 5,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Zimmer 01
F: 11,30 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Zimmer 03
F: 12,13 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Bad 01
F: 6,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Bad/WC
F: 6,03 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

VR
F: 8,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

T
o
p
 0

4

T
e

rra
sse

F
: 2

5
,5

4
 m

2

F
Z

-P
la

tte
n

Top 05

Terrasse
F: 30,90 m2

FZ-Platten

Top 06

Terrasse
F: 22,84 m2

FZ-Platten

Top 03

Privatgarten
F: 92,68 m2

Rasen

Top 02

Privatgarten
F: 84,65 m2

Rasen

Top 01

Privatgarten
F: 139,17 m2

Rasen

Allgemein

Zugang
F: 36,67 m2

Asphalt

Allgemein

Allgemeingarten
F: 27,58 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 177,16 m2

Rasen

000

Erschließung
F: 47,46 m2

Plattenbelag

Allgemein

Allgemeingarten
F: 88,13 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 25,89 m2

Rasen

Top 04

Zimmer 02
F: 10,79 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Bad 01
F: 6,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Zimmer 01
F: 15,26 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

AR
F: 6,51 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Privatgarten
F: 125,22 m2

Rasen

Top 06   

Vorgarten
F: 17,61 m2

Rasen

Top 05

Vorgarten 01
F: 17,51 m2

Rasen

Top 05                         

Vorgarten 02
F: 33,92 m2

Rasen

Top 04          

Vorgarten
F: 14,92 m2

Rasen

Top 04        

Privatgarten
F: 207,68 m2

Rasen

Top 05                       

Privatgarten
F: 68,75 m2

Rasen

000                

Kinderspielplatz                  
F: 217,44 m2

Rasen

000                

Allgemeingarten                
F: 257,24 m2

Rasen

Top 04

Ankleide
F: 8,44 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top  06

Zugang
F: 18,49 m2

Asphalt

Top  05

Zugang
F: 17,09 m2

Asphalt

Top  04

Zugang
F: 11,29 m2

Asphalt

A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN

GRUNDEIGENTÜMER:BAUWERBER:

PROJEKT: GRUNDSTÜCK:

PLANERSTELLUNG:

DATUM: NAME:

BEARBEITET:

GEPRÜFT:

GENEHMIGT:

AUSFERTIGUNG:

PHASE:

001

PLANNUMMER:MASSSTAB:

PLANTITEL: Grundriss EG

VORHABEN:

A B C D

REV.NR:

BASIS:

DATUM:

GST.NR:

EZ:

KG:

ANSCHRIFT:

BESTAND:

DATUM: ART DER ÄNDERUNG: BEARBEITET: GEPRÜFT: GENEHMIGT:

DATUM:

DATUM:DATUM:DATUM:

GRUNDEIGENTÜMER:

BEHÖRDE: BAUFÜHRER:

PLANVERFASSER:BAUWERBER:

FREIGABEVERMERKE:

M 1:100

20.12.2024

.52/1; .52/2; 458/7; 458/8

114

63127 Wenisbuch

Himmelreichweg 21, 8044 Graz

22007_EP03A_Grundriss EG

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8
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BRANDSCHUTZ / FLUCHTWEGE

Grundgrenze

Neues Gelände

Natürliches Gelände
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BGF lt. Dichte-VO

Widmungsgrenze

EINREICHPLAN
GZ: A17-BAB-100354/2023/002 EINGANGSNUMMER: 205256
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Brunnen
(Bestand)

Top 01

Zimmer 01
F: 15,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

Zimmer 02
F: 12,81 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

AR
F: 1,80 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

WC
F: 1,94 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

VR
F: 10,46 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

Bad
F: 8,08 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

Kochen, Wohnen, Essen
F: 30,99 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Kochen, Wohnen, Essen
F: 23,75 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Zimmer 01
F: 10,72 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Bad
F: 5,44 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

WC
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Fliesen
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AR
F: 3,52 m2
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Fliesen
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F: 4,56 m2
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Fliesen
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F: 5,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen
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WC
F: 2,01 m2
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FliesenTop 02

VR 01
F: 7,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

VR 02
F: 5,37 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

AR
F: 4,69 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

Zimmer 01
F: 9,61 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

Zimmer 02
F: 10,39 m2

RH: 2,80 m
Parkett
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F: 26,16 m2

FZ-Platten
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F: 17,50 m2
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FZ-Platten
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Zimmer 02
F: 15,51 m2

RH: 2,80 m
Parkett
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F: 13,36 m2

RH: 2,80 m
Parkett
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Ankleide
F: 4,40 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

WC
F: 1,96 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

VR
F: 11,68 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Bad 02
F: 7,86 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Zimmer 03
F: 16,18 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 02
F: 13,25 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 01
F: 10,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Bad 01
F: 5,45 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

VR
F: 10,52 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Bad 02
F: 5,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Zimmer 01
F: 11,30 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Zimmer 03
F: 12,13 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Bad 01
F: 6,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Bad/WC
F: 6,03 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

VR
F: 8,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen
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Top 05

Terrasse
F: 30,90 m2

FZ-Platten

Top 06

Terrasse
F: 22,84 m2

FZ-Platten

Top 03

Privatgarten
F: 92,68 m2

Rasen

Top 02

Privatgarten
F: 84,65 m2

Rasen

Top 01

Privatgarten
F: 139,17 m2

Rasen

Allgemein

Zugang
F: 36,67 m2

Asphalt

Allgemein

Allgemeingarten
F: 27,58 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 177,16 m2

Rasen

000

Erschließung
F: 47,46 m2

Plattenbelag

Allgemein

Allgemeingarten
F: 88,13 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 25,89 m2

Rasen

Top 04

Zimmer 02
F: 10,79 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Bad 01
F: 6,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Zimmer 01
F: 15,26 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

AR
F: 6,51 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Privatgarten
F: 125,22 m2

Rasen

Top 06   

Vorgarten
F: 17,61 m2

Rasen

Top 05

Vorgarten 01
F: 17,51 m2

Rasen

Top 05                         

Vorgarten 02
F: 33,92 m2

Rasen

Top 04          

Vorgarten
F: 14,92 m2

Rasen

Top 04        

Privatgarten
F: 207,68 m2

Rasen

Top 05                       

Privatgarten
F: 68,75 m2

Rasen

000                

Kinderspielplatz                  
F: 217,44 m2

Rasen

000                

Allgemeingarten                
F: 257,24 m2

Rasen

Top 04

Ankleide
F: 8,44 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top  06
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A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper
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mit Weitblick
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WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8
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Lageplan Übersicht Tiefgarage & Kellerabteile
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22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, einer
Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. Beheizung mittels
Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen Geländes.

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
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Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 
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Änderungen & Abweichung gegenüber den publizierten Angaben bleiben ausdrücklich vorbehalten. Leistungsumfang gemäß Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Bauliche Änderungen vorbehalten. Statische, konstruktive, haustechnische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.
Dargestellte Möbel und Einrichtungsgegenstände sowie Bepflanzungen haben symolhaften Charakter.
Raum- und Wohnungsgrößen können sich im Rahmen der Detailplanung ändern. Maß- und Flächentoleranz ±3%.

wohnraumwerk
Bauträger & Projektentwicklungs GmbH
Marschallgasse 17, 8020 Graz

Berit Senger MA, MBA
verkauf@wohnraumwerk.at
+43 664 9207379

Stand: September 2026

www.wohnraumwerk.at

PROJEKTENTWICKLUNG & VERTRIEB


