
Himmelreichweg 21

Hier will ich leben.

5 Zimmer
Maisonette-
WohnungT05

Himmelreichweg 21
8044 Graz-Mariatrost

Geschoß
Wohnnutzfläche
Zimmer
Terrasse
Dachterrasse
Garten
Kellerabteil
PKW Stellplätze

EG/OG
ca. 130,16 m2

5
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ca. 120,18 m2

ca. 2,89 m2

2 (Tiefgarage)
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F: 15,63 m2
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RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

AR
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Rasen

Top 05

Vorgarten 01
F: 17,51 m2

Rasen
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22007_EP04A_Grundriss 1.OG 
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WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 
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Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 
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Brunnen
(Bestand)

Top 01

Zimmer 01
F: 15,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

Zimmer 02
F: 12,81 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 01

AR
F: 1,80 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

WC
F: 1,94 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

VR
F: 10,46 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

Bad
F: 8,08 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 01

Kochen, Wohnen, Essen
F: 30,99 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Kochen, Wohnen, Essen
F: 23,75 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Zimmer 01
F: 10,72 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 03

Bad
F: 5,44 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

WC
F: 1,97 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

AR
F: 3,52 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 03

VR
F: 4,56 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

Bad
F: 5,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

WC
F: 2,01 m2

RH: 2,80 m
FliesenTop 02

VR 01
F: 7,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

VR 02
F: 5,37 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

AR
F: 4,69 m2
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F: 13,36 m2
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Parkett
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F: 4,40 m2
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Parkett

Top 05

WC
F: 1,96 m2
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Fliesen

Top 05

VR
F: 11,68 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Bad 02
F: 7,86 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Zimmer 03
F: 16,18 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06
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F: 13,25 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Zimmer 01
F: 10,63 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 06

Bad 01
F: 5,45 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

VR
F: 10,52 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Bad 02
F: 5,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Zimmer 01
F: 11,30 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Zimmer 03
F: 12,13 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 04

Bad 01
F: 6,06 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

Bad/WC
F: 6,03 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

AR
F: 4,98 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 04

VR
F: 8,29 m2

RH: 2,80 m
Fliesen
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Top 05

Terrasse
F: 30,90 m2

FZ-Platten

Top 06

Terrasse
F: 22,84 m2

FZ-Platten

Top 03

Privatgarten
F: 92,68 m2

Rasen

Top 02

Privatgarten
F: 84,65 m2

Rasen

Top 01

Privatgarten
F: 139,17 m2

Rasen

Allgemein

Zugang
F: 36,67 m2

Asphalt

Allgemein

Allgemeingarten
F: 27,58 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 177,16 m2

Rasen

000

Erschließung
F: 47,46 m2

Plattenbelag

Allgemein

Allgemeingarten
F: 88,13 m2

Rasen

Allgemein

Allgemeingarten
F: 25,89 m2

Rasen

Top 04

Zimmer 02
F: 10,79 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Bad 01
F: 6,27 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 05

Zimmer 01
F: 15,26 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

AR
F: 6,51 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Privatgarten
F: 125,22 m2

Rasen

Top 06   

Vorgarten
F: 17,61 m2

Rasen

Top 05

Vorgarten 01
F: 17,51 m2

Rasen

Top 05                         

Vorgarten 02
F: 33,92 m2

Rasen

Top 04          

Vorgarten
F: 14,92 m2

Rasen

Top 04        

Privatgarten
F: 207,68 m2

Rasen

Top 05                       

Privatgarten
F: 68,75 m2

Rasen

000                

Kinderspielplatz                  
F: 217,44 m2

Rasen

000                

Allgemeingarten                
F: 257,24 m2

Rasen

Top 04

Ankleide
F: 8,44 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top  06

Zugang
F: 18,49 m2

Asphalt

Top  05

Zugang
F: 17,09 m2

Asphalt

Top  04

Zugang
F: 11,29 m2

Asphalt

A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN
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WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8
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Top 02

Kochen/ Wohnen/ Essen
F: 40,12 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

Flur
F: 9,92 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

WC
F: 2,04 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 02

Zimmer 04
F: 15,57 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

Bad 02
F: 5,48 m2

RH: 2,80 m
Fliesen

Top 06

Kochen/ Wohnen/ Essen
F: 41,13 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 02

Terrasse
F: 28,84 m2

FZ-Platten

Top 04

Terrasse
F: 33,75 m2

FZ-Platten

Top 06

Terrasse
F: 29,12 m2

FZ-Platten

Top 02

Dachgarten
F: 184,31 m2

Ext. Begrünung

Top 04

Zimmer
F: 11,79 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Kochen/Wohnen/Essen
F: 40,69 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05

Terrasse
F: 53,22 m2

FZ-Platten

Top 04

Vordach
F: 4,20 m2

Ext. Begrünung

Top 05

Vordach
F: 4,25 m2

Ext. Begrünung

Top 06

Vordach
F: 8,06 m2

Ext. Begrünung

Top 06

Zimmer 04
F: 11,09 m2

RH: 2,80 m
Parkett

Top 05
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RH: 2,80 m
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A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN

GRUNDEIGENTÜMER:BAUWERBER:
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PLANERSTELLUNG:
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Himmelreichweg 21, 8044 Graz
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WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8
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Terrasse
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FZ-Platten

Top 03

Privatgarten
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Top 02
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Top 01

Privatgarten
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Rasen

Allgemein

Zugang
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Allgemeingarten
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A 20.12.2024 Abänderung lt. Stadtplanung: Trennung der Bauteile in zwei Baukörper

±0,00 = 451,20üAN

GRUNDEIGENTÜMER:BAUWERBER:

PROJEKT: GRUNDSTÜCK:

PLANERSTELLUNG:
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BEARBEITET:

GEPRÜFT:

GENEHMIGT:

AUSFERTIGUNG:

PHASE:
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PLANNUMMER:MASSSTAB:
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Himmelreichweg 21, 8044 Graz

22007_EP04A_Grundriss 1.OG 
(gedreht)

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
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GRUNDEIGENTÜMER:BAUWERBER:

PROJEKT: GRUNDSTÜCK:

PLANERSTELLUNG:

DATUM: NAME:

BEARBEITET:

GEPRÜFT:

GENEHMIGT:

AUSFERTIGUNG:

PHASE:

001

PLANNUMMER:MASSSTAB:

PLANTITEL: Grundriss EG (gedreht)

VORHABEN:

A B C D

REV.NR:

BASIS:

DATUM:

GST.NR:

EZ:

KG:

ANSCHRIFT:

BESTAND:

DATUM: ART DER ÄNDERUNG: BEARBEITET: GEPRÜFT: GENEHMIGT:

DATUM:

DATUM:DATUM:DATUM:

GRUNDEIGENTÜMER:

BEHÖRDE: BAUFÜHRER:

PLANVERFASSER:BAUWERBER:

FREIGABEVERMERKE:

M 1:100

20.12.2024

.52/1; .52/2; 458/7; 458/8

114

63127 Wenisbuch

Himmelreichweg 21, 8044 Graz

22007_EP03A_Grundriss EG (gedreht)

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

WRW G Epsilon GmbH & Co KG
Marschallgasse 17
8020 Graz

22007 HRW 21

Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage mit 11 PKW-Abstellflächen und einem Müllbereich. 
Beheizung mittels Luftwärmepumpe und Veränderung des natürlichen 
Geländes. 

KG: 63127 Wenisbuch EZ: 114
GST-NR: .52/1; .52/2; 458/7; 458/8

BESTAND

NEU

ABBRUCH

BRANDSCHUTZ / FLUCHTWEGE

Grundgrenze

Neues Gelände

Natürliches Gelände

Barrierefreiheit

BGF lt. Dichte-VO

Widmungsgrenze

EINREICHPLAN
GZ: A17-BAB-100354/2023/002 EINGANGSNUMMER: 205256
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Übersicht Obergeschoß

www.wohnraumwerk.at

Übersicht Erdgeschoß

Das Wohnprojekt besticht durch eine ausgezeichnete
Lage im begehrten Stadtbezirk Mariatrost
und durch seine Nähe zum Grazer Stadtzentrum.

HIMMELREICHWEG 21 Wohnen
mit Weitblick
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Errichtung einer Wohnanlage mit zwei Baukörpern zu je 3 Wohneinheiten, einer
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