Lebensraume®

DIE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT SEIT 1909

NEUBAUPROJEKT
Neue Landstrafde 45/47, 4655 Vorchdorf

, Wohnpunkt” Vorchdorf

27 geforderte Mietwohnungen von ca. 54 — 74 m? Wohnflache
plus grofldzugige Freiflachen



10 Minuten nach Sattledt
3 O Minuten nach Linz 15 Minuten nach Laakirchen

20 Minuten nach Gmunden

Zuhause in 4655 Vorchdorf

In der Neuen LandstraRe 45-47 in Vorchdorf entsteht ein attraktives Neubaupro-
jekt der LEBENSRAUME mit insgesamt 27 geférderten, barrierefrei anpassbaren Miet-
wohnungen. Die Wohnanlage gliedert sich in drei hohenversetzt angeordnete Baukor-
per mit jeweils drei bzw. vier Gescholten und fligt sich harmonisch in die Umgebung ein.

Die hellen und freundlich gestalteten Wohnungen Uberzeugen durch gut durch-
dachte Grundrisse sowie eine hochwertige und zeitlose Ausstattung, die moder-
nen Wohnansprichen gerecht wird. Jede Wohnung verfigt Uber einen zugeordne-
ten Tiefgaragenabstellplatz, der komfortables und sicheres Parken gewahrleistet.

Die Lage besticht durch eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des tag-
lichen Bedarfs, Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen, medizinische Versorgung so-
wie Gastronomie sind rasch und bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den of-
fentlichen Verkehr sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen sorgen fur kurze Wege
Richtung Gmunden, Wels und Linz. Gleichzeitig bietet Vorchdorf ein hohes Mals an Lebens-
qualitat mit vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in naturnaher Umgebung.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung und freuen uns auf lhre Anfrage!



Projektiiberblick:

- Gesamtanlage: 27 Mietwohnungen

- Wohnflachen von 54 bis 74 m? plus grol3-
zlgige Freiflachen (Balkon/Loggia oder
Terrasse mit Eigengarten)

- durchdachte Grundrisse

- hochwertige und stilvolle Ausstattung
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- 1 Tiefgaragenplatz pro Wohnung

- 1 Kellerabteil pro Wohnung

- Freizeitangebote in unmittelbarer Nahe
- Aufzugsanlage mit Haltestellen in jeder

Etage

- HWB 34, fGEE 0,73
- Baufertigstellung: voraussichtlich

3-4. Quartal 2027

lebensraeume.at



Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Produkte je nach Verfiigbarkeit

Anderungen, Satz- und Druckfehler vorbehalten

Bauweise:

- 25cm Hochlochziegelmauerwerk + Warmedammverbundsystem (Dammstarke geméf3
Energieausweis)
Deckschichte mit Reibputz mittlerer Kornung

- 10 bzw. 17 cm Ziegelwénde als Zwischenwénde

- Wohnungstrennwinde/Wéande zum Stiegenhaus aus 25cm Stahlbeton mit Vorsatzschale
und/oder 25 cm Schallschutzmauerwerk mit Vorsatzschale

Beheizung/Warmwasser:

- Nahwéarme

- Warmeverteilung erfolgt iiber die Fuf$bodenheizung

- Warmwasserbereitung erfolgt zentral tiber Nahwarme (365 Tage im Jahr)
- Fenster:

- Kunststofffenster weif mit 3-Scheiben-Warmeschutzglas

- Dreh- und Drehkippbeschlag bzw. teilweise fix verglast

- Sonnenschutz moglich (Sonderwunsch kostenpflichtig)

Freiflache:
- Estrichplatten, 40 x 40 cm in Splittbett verlegt

Wohnungseingangstiir:

- Gepriifte Schallschutztiir; einbruchshemmend samt Sicherheitsbeschlag und
Mehrfachverriegelung; Klimaklasse 3

- Durchgangslichte 90/200

Innentiiren:

- Wabentiiren mit Einstemmschloss, Oberfliche weif3 beschichtet, zwischen Wohnbereich
und Vorraum mit Glasausschnitt (Einscheibensicherheitsglas) Durchgangslichte 80/200

- Wandoberflache:

- Dispersionsanstrich weifs; Oberflachenqualitat Q2

Fufdboden:
- Fertigparkett, fertig versiegelt in Kiiche, Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer (Abb. 1)
- Bodenfliesen 30 x 60 cm in Vorraum, Abstellraum, Bad und WC;

Farbe: Grau- Beige (Abb.2)

Abb. 2 - Grau-Beige



Bad:

Wandfliesen bis ca. 2 m Hohe
Farbe weif matt, Grofde 40 x 20 cm

Bad und WC-Ausstattung:

Acrylbadewanne 170x75 cm weif$ mit mitti-
gem Ablauf (Abb. 3)
Thermostat-Wannenauslass (Abb. 4)
Waschtisch weifs mit Einhebelmischer
(Abb.5)

Brausegarnitur (Abb. 6)

Abluft fiir Bad und WC

Abb. 3

Abb. 7

Allgemeinflachen:

Wasch- und Trockenraum

Fahrrad- und Kinderwagenraum
Miillsammelstelle

Aufzug; Haltestellen in allen
Wohngeschossen

Kinderspielflaiche; Kommunikationsbereich
oberirdische Parkplitze

Zubehor:

1 Kellerabteil pro Wohnung
1 Tiefgaragenplatz pro Wohnung

WC:

- Wandfliesen bis ca 1,20 m Hohe
- Farbe weif matt, Grofde 40 x 20 cm

- Waschmaschinenanschluss

- weilles Wand-Tiefspiil-WC samt Sitzbrett
und Deckel (Abb. 7)

- Handwaschbecken im WC

- Dusche 120x80cm in Top B.2+B.3
Eine Duschwand/Duschkabine ist nur bei
einem Sonderwunsch nicht in der Ausstat-
tung enthalten.

Sonstiges:

Schaltermaterial weif$

1-2 Deckenauslisse und entsprechende
Steckdosen je Raum

E-Herdanschluss in der Kiiche
Steckdose fiir Geschirrspiiler
Steckdose fiir Waschmaschine und
Trockner im Bad

Steckdose + Aufdenleuchte auf dem Balkon/
Loggia bzw. der Terrasse

Sprechanlage mit Haustiiroffner im
Vorzimmer

Wohnraumliiftung mit Warmertick-
gewinnung in allen Wohnraumen

lebensraeume.at



HAUS A/B/C - 27 Wohnungen - 2-3 Zimmer

Typ A

3 Zimmer, ca. 73 m?
Eigengarten
TopA.01 - EG

Top B.01 - EG

Top C.02 - EG

Typ A

3 Zimmer, ca. 73 m?
Balkon/Loggia

Top A.04-1.0G
Top A.07 - 2.0G
Top B.04-1.0G
Top B.07 - 2.0G
Top C.05-1.0G
Top C.08 - 2.0G

Typ G -

3 Zimmer ca.
64-65m?2
Balkon/Loggia
Top B.06 -1.0G

Top B.09 - 2.0G

Typ B

3 Zimmer, ca. 73 m?
Eigengarten
TopA.02 - EG

Top C.01-EG

Typ B

2 Zimmer, ca. 73 m?
Balkon/Loggia

Top A.05-1.0G
Top A.08 -2.0G
Top B.05-1.0G
Top B.08§ -2.0G
Top C.04 - 1.0G
Top C.07 -2.0G

Typ F

3 Zimmer 74 m2
Balkon/Loggia
Top C.06-1.0G
Top C.09-2.0G

Typ C

3 Zimmer, ca. 74 m?
Eigengarten

Top A.03 - EG

Typ C

3 Zimmer, ca. 74 m?
Balkon/Loggia

Top A.06 -1.0G
TopA.09 -2.0G

Typ F

3 Zimmer 74 m?
Eigengarten

Top C.03 - EG

Typ D

2 Zimmer
ca.5bm?
Eigengarten
Top B.02 - EG
(Dusche)

Typ E

2 Zimmer 54m?
Eigengarten
Top B.03 - EG
(Dusche)
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1Iyp A

3 Zimmer

TypA  1.+2.0G

ca. 73m2 Wohnfliche
8,00m2 Balkon/Loggia
1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

2x in Haus A

wohnen kind TopA.04-1.0G

Parkett Parkett schlafen Top A.07 -2.0G
19,10 m? 10,68 m? Parkett

14,95 m? 2x in Haus C

Top C.05 - 1.0G

Top C.08 - 2.0G

2x in Haus B

Top B.04 -1.0G
Top B.07 -2.0G

TypA EG

OOl="]

mit Eigengarten S =

ca. 73m2 Wohnfliche

8,00m? Terrasse/Loggia
1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

80m? FEigengarten Top A.01

110m? Eigengarten Top B.01

70m? Eigengarten Top C.02




Iyp B

3 Zimmer

Typ B EG

mit Eigengarten

ca. 73m2 Wohnfliche

8,00m? Terrasse/Loggia
1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

80 m? Eigengarten TopA.02

80m? Eigengarten Top C.01

Typ B

1.+ 2.0G

ca. 73m2 Wohnfliche

8,00m?

Balkon/Loggia

1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

2x in Haus A
Top A.05 - 1.0G
TopA.08 - 2.0G

2x in Haus C
Top C.04 -1.0G
Top C.07-2.0G

2x in Haus B
Top B.05-1.0G
Top B.08 - 2.0G
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Typ C

3 Zimmer

bad
Fliesen schlafen
5,98 m? Parkett —~
11,56 m? ||
¥ I.

i vorr i N
Fliesen

Typ C 1.0G Top A.06
2.0GTopA.09

ca. 74m2 Wohnflache

8,00m?2 Balkon/Loggia

1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

=
¢ 10,36 m? [ ]
Dliesen EH |
2.03 m? ;
ar — |
Parkett kind
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loggia
betonpl. balkon
4,00 m* betonpl.
4,00 m?

Typ C EG TopA.03

ca. 74m2 Wohnfliche

8,00m? Terrasse/Loggia

ca. 55 m? Eigengarten

1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

bl terrasse | gigengarten f

400m®




Typ D

2 Zimmer (Dusche)

Typ C EG Top B.02

ca. 55m2 Wohnfliche

8,00m? Terrasse/Loggia

1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

ca. 85 m? Eigengarten

lebensraeume.at



Typ E

2 Zimmer (Dusche)

Top B.03 - EG

ca. 54 m? Wohnfliche

8,00m? Terrasse/Loggia

1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

ca. 80 m? Eigengarten




Typ G

3 Zimmer

zimmer
Parkett

Parkett
6,00 m?

L] [
1

wohnen
Parkett
19,34 m?

betonpl.
4,00 m?_|

Fliesen
5,65 m?

schlafen
Parkett
12,81 m?

Typ G
ca. 64 - 66 m2 Wohnfliche
8,00m? Balkon/Loggia

1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

2x in Haus B
Top B.06 - 1.0G
Top B.09 - 2.0G
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Iyp F

3 Zimmer

TypF

ca. 74m2 Wohnfliche

8,00 m2 Balkon/Loggia

Fliesen

1 Kellerabteil

6,12 m?

1 Tiefgaragenplatz

2 xim Haus C

Top C.06 -1.0G
Top C.09 - 2.0G

wohnen/kii
Parkett

betonpl.
4,00 m?

balkon

betonpl.
4,00 m?




Typ F

3 Zimmer

TypF -EG Top C.03

ca. 74m2 Wohnfliche

8,00m? Terrasse/Loggia

ca. 95 m? Eigengarten

4 1 Kellerabteil

1 Tiefgaragenplatz

lebensraeume.at



+WOHNEN IN VORCHDORF*

Neue Landstrafie 45 u. 47

27 geforderte Mietwohnungen

Lebensraume®

DIE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT SEIT 1909

Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft LEBENSRAUME
Handel-Mazzetti-Strafie 1, 4021 Linz
Tel.: 0732 /69 400 - 17, E-Mail: neueszuhause@lebensraeume.at

www.lebensraeume.at




