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abgeschlossen am untel bezeichneteD Tage zwischen

1) AURAWohnungseigertumsgesellschaftm.b.H.

Grüngasse 9/4
1050 Wien

im folgender "AURA" genannt üüd Dr. MiC

MÖdlin

L 2) Ing. JohaDnes DAVID

Johann-Weghuber Straße 1
2362 Biedermannsdorf

I. PRAAMBEL

1. AURA ist Eigedümerin des crundstückes Nr.7205/27 ineliegend iiEZ.233O KG
16126 Vösendorf.
Dies€s Grundstück stellt in del Natur ein stehendes Gewässer dar und wird in der
Vercinbarung im folgenden "See" genannt.
Der BenützEr hat mit Kautuortüg vom 13.08.1997 die Wohnung Top Nr. 13 / Btock tr
irmeliegend h EZ. 2383 KG 16126 Vöserdorf erworben. Diese Parzelle im folgenden
"Wohnung" geDannt, ist Tei[ des als "Seepark-Väsendorf' bezeichnetetr Aroäls.

2. Die Vertmgspartei nebmen zur Ken Dis, daß der See den einschlägigeu
wass€rechtlichen Bestimmutrgcn, insb€sondere dem Wasefechtsgesetz 1959, uüterliegt.
Dem Benützer ist bekanrt, daß derzeit ein wasserrechtliches Prcjekt, zwecks Bewilligung de,s

Sees als Badesee, ausgearbeitet wird. De! Benützer unterwirlt sich bereits heute derl Auflagel
der Wasserrechtsbehörde-

4. Zwischen den Parteier ist wohlvestandel, daß dic Benützung des Sees nur im Rahmen
dcr den übdgen Pelsoner! eingedumten Benützutrgsßchtel erfolgen kantr utrd altseits obelster
Grundsatz die khaltung Ozw. erforderlichenfalls Wiederheßtellung) der Wasserqualität in
eioem gesudheitlich unbedenklichea Zustand sein muß.
Sämtliche Rechte und michten des Betrützers aus diesem Vertrag sind daher ausschließlich
unter diesem Gesichtspunkt auszulegen.
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BENÜTZUNGSREGELUN
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im folgende[ "Benützer" gelranit, andererseits wie folgt:

3. AURA räumt dem Benützer das Recht eio, dert Se€ [ach Maßgabe dieser Vereinbarutrg
und allfriltiger behödlicher Auflageo zu bcnützen.
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II. UMFANG DES BENÜTZUNGSRECIITES

Dem BcDützer und deD ständig im gemeimamen Haushalt lebenden und gemeldeten Peßonen,

oder altcürativ dazu den ordtrungsgemäß gemeldeten Mietem des Botrützeß steht das Recht zu,

den See ausschließlich für Badezwecke an der dafür vorgesehenen abgegrelzten von AURA
hergestellten Uferfläche tt. Skizze (Beilage I) zu benützen. Der Benützer Dimmt zur Kenntnis,

daß aufgrund eines Bescheidcs der wasseEechtsbehörde eincl bestimmtel Htrchstzahl votr

Personotr das Bade[ im See gestattet werder wird. AURA beabsichtigt, oach Möglichkeit
s:imtlichm Eigentümem oder Mietem von Grundstücken auf dem Areal des "Sceparks
Vösendorf' eine Bademögtichkeit zu gewaifuleisten. Jcde gewelbliche Nutzung de§ Sees bzw.
der dtrch den vorliegenden Vertrag eilgeräumten Benützung$echte ist verboten.

Itr. }'ERTRAGSDAUER

1. Dieser Vefirag wird auf utrbestimmte Z€it abgeschlossen und kalln von jedem der

Veiragsteile unter Einhaltulg eiler dreimonatiger KüDdigtmg§fti§t zum Ende eine§

Katende{akes aufuekündigt werden. Die Parteien verzichten da.auf, jedenfalls bis 31.12.2005

eine Aufkündigung zu e*lären.

2. Das Recht diesm Vertrag vorzeitig mit sofortiger Wirkung aufzuläsen, steht beiden
Verhagsparteifl aus wichtigem Grund jederzeit zu. Als wichtiger GruDd für AURA, die
sofortige Auflösutrg zu erH:ircn, wird insbesotrdcre verehbart:

a) Verzug des Betrützers mit einer ihm nach diesem vort6g obliegenden
Zablungsverpflichtung totz Mahrung utrd Nachftistsetzurg von zumirdest 14 Tagq!

b) VrruEeinigury des Sees durch den BeDützer ünd seine Mitbewohner,
c) Uberhaguog der Eigentumsrechte atr dot Wohnullg,
d) Ert fhung des Konkusvefahrens über das Velrnögen des Berützeß oder U erbleibetr

eiler solchen Eröftrung matrgels kostetrde{kender Masse,

e) Pfändung der Rechte des Berützers aus diesem Vefirag,

0 Zwangsverwaltung oder Zwangsversteigerulg der wohnutrg,
g) Sonstige verstöße gegen die Pflichten aus diesem Veitag durch der Betrützer oder §eine

llausgetrosse4 Mietüetc., diestmtzschdftlicherMabtrurgvonAURA-'

IV. SORGFALTSPFLICHT'EN DES BENIiTZERS

1. DeI Betrützer verpflichtet sicl\ die Bestimmungen der §§ 30 ff Wass€recht§gesetz

1.959 einzuhatte& sohin alles vorzukehreq damit eiDe veruüeinigurg des El&eiches bzw. dgs

Sees durch wassergeführdende Stoffe im Shne des § 31 a wRG, sohio z.B. Chemikalien,
Schmie$toffe, tlaüöl, Hausmütl, waschaktive SubstarEen oder §on§tige umwelteleva e

Prcbleüstoffe vemiedeo wid.

2. Tierc des Benützels dürfen die F1äche lt. Beilage I und den See cht bcnüt7€r.

3. Das BefahJen des Sees mit Bootsn jeder Art (ausgenommen kleine Schlauchboote für
Kinder) ist veöoten. Das Fischen ist ohne besondere Bewilligutrg unte!§agt.

4. Insbesondere ve.zichtet er darauf, Wasserpflanzen im See auszusetzen, da§ Seewasser

mit Chcmikalien irgendwelcher Art, sci es auch zu dcssen Reinigung, zu behardeln, Fische zu

füttem oder Reinigungsmaßnabmen welcher Art immer, im See oder am Ufel vorzuoehmen.
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V. EINSCHRANKUNG DER BENÜTZUNGSRECIITE

1. AURA ist bcrechtigt, die Benützutrg des Sees für Badezwecke in jeder Richtung zu
beschränken oder zu untersageq solltc aufgrund einer behördlichen Untersuchung festgestellt
weder, daß dic Wasserqualität ftu Badezwecke nicht mek geeignet ist. Der B€nützer ist
verpflichtet, AURA von jeder von ihm beobachteter VeNchmutzung des Sees, durch wen
immer, zu bedchten und kann AURA bei Gefalu im Verzug die Benützung des Sees auch ohne
b€hördliche Begutachtung einschdnken oder u[tqsagen.

2. Die Benützung des Sees erfolgt jedenfalls auf eigene Gefah der jeweiligen Persoler
und haftet AURA in keinem Fall für iryendwelche Schäden oder Nachteile an Personeu oder
Sachel, die durch die Berützung des Sees in welcher FoIm immer, wem immer gegenüber,
entstehe!. AURA haftct üicht flir die Benützbarkeit des Se€s, roch überhaupt für desssn
Vorhandensein. Sollte die Unbenützbarkeit für Badezwecke aus Gründen mangekder
Wasserqualität währetrd der Badezeit, das ist vom 01. Mai bis 31. Oktober, l:irger als 3 Momte
ununte*)rcchen andaucm, so entftllt die Verpflichtulg des Benützers für diesg weitere Daucr
der Utrbenützbarkeit wZibrend der Badesaison ein Belützungsentgett gemäß V[ 1a) zu
bezahten.
AURA stellt den See lediglich zur Benützung zur Verfügung und ist dcht verpflichtet, eigene
Mittel zur Erhaltung des Sees und der Wasserqualität aufzuwendea, viehtrehr ist es
ausschließlich Sache del jeweiligen BeDützuqgsberechtigten, die erforderlichen
Erhaltungsmaßmhmen durch Bezahlung der votgeseherten Pauschalbcträge gemäß V[. 1 b)
uud VII. 3. zu decken.

VI. I'ERPFLICIITUNGEN AURÄS

AURA veryflichtct sich, nach Maßgabe des Volhandenscins entsprechender
Betriebskostenpauschalen gemäß VII. b), die erforderlichen Maßmbmen zur Pflege des Sees
und der Wasserqualität in Abstimmung mit detr zustihdigen Behörden zu setzer utrd Dach
Maßgabe der behördlichen Auflagetr Wasserproben irt physikalisch-chemisch-
bakteriologischq Hinsicht und hinsichtlich der Wassergüte auf desser Eignülg für
Badezwecke untersuchel zu lasseo. DcI Benützer nirlrtrt zur Kenntnis, daß AURA keinen
Einflüß aüf die Speisung des Sees mit Frischwasser hat, bzw. ein allfüllig notwendiger
Wasseraustausch duch natürliche Quellen edolgt. Solltetr die natüdichen Zuflüsse versiege!
odcr daß sie solst aushocknen, so kantr del Benützer daraus keiner[9i Rechtsfolge! gege!
AURA ableiten, es entfüllt in diesem Fatt aber auch die B€zahlung des Benützungsentgelts
gemäß VII 1a) nach Ablauf von 3 Monaten ab Utbenützbarkeit.

VII. BENÜTZUNGSENTGELT/BE'TRIEBSKOSTENPAUSCHALE

1, a) Der Benützer bezahlt für die ihm aufgmnd dieses Verttages eingeräumte[ Rechte ein
monatliches Belützutrgseffgelt von S 150,-- + Ust,

b) Der Berützer tlägt weiteN mit einem Pauschalbetmg von moratlich S 100,-- .r Ust.
zu den Kosten der Begutachtuü& der Erhaltung der Wasserqualität, der Pflege des Sees und
der Vomahme allfüt[ger Reinigutrgs- ürd Sadelungsmaßnahmen bei.

2. Die Bekäge gemäß Punkt 1. a) und b) sind für jede,s Kaleoderjahr im vorhinein bis
10. Jänner aa AIIRA zu bezahlel und ver?iadem sich nach Maßgabe der prczerrtuelleD
Veränderung des Verbraucherpreisindexes 1986, wobei als Basiszaht für dis Berechrung als
Veränderung die für den Motrat des Vefiragsabschlusses veröffentlichte Indexzahl zur
AnweldutE gelallgt.
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3. Der Botdebskostenpauschalbetrag gemäß PuDkt 1. b) ulterliegt keiner Venechnuflg
durch AURA.
Sollten jedoch im Einzelfall für das jeweilige Kalenderjahr bezahlten Betdebskosten-
pauschalbetdge der einzelnen Benützer nicht ausreicheq die in diesem Jahr erforderlichen
Pflege- und Instardhaltungskosten zu decken, so ist AURA bercchtigt, unter Vorlage
entsprechendd Kostelvoranschläge vom Bcnützer die lristung eines Zuschlages zum
Betriebskostenpauschalbehag laut 1. b) zur Vomahme bestimmter SanieruDgsdaßnahmetr zu
verlangeq dicser ZusclLlag darf jedoch 200 7, (derzeit sohin S 2.400,-- + Ust. pro Jah) des
zuletzt unter Beücksichtigung der Wertsicherung verechneten Betrages licht übersteigen.
AURA ist verpflichtet, diese für den jeweiligen Zweck inkassieüen Zusclüagsbehäge
abzuecbnetr ulrd muß die Sanierungsmaßnahms grst daür vomehmeq weon die Kostetr laut
Kostenvoranschlag dieser Sanierungsmaßnabme durch die bezahlten Zuschläge gedeckt sind.

4. Das Benützulgserügelt ünd die Betuiebskostetr sind elshrals bei erstmöglicher
Belrützulrg des Sees bzw. spätestens mit 1. des Folgemorats nach Schlüsselübergabe der
Wobnung füllig.

5. AURA rcicht ehestens ein für die wasserechtliche Bewiltigung als Badesee
edorde iches Prcjekt bei der zustäDdigen Behörde ein.
Sämdiche zur Rcalisierung dieses Projektes utrd zur erstmaliger Erlargung einer
entsprechenden wasseEechtlichen Bewilligung auäuwendende[ Kosten AURA'§ köIllrc! aus

RefinaDzierungsgütrden das derzeit vereinbarte Benützutrgsentgelt erhöhen, wobei jedoch eine
Erhöhung um max. 50 7o als Obergrenze tixiert wird.

I'Itr. ALLFALLIGES

1. Sotlte der Belützer seine Wohnung veräußem, so verpflichtet er sic\ AURA davon
schriftlich zu unterichter AURA ist gundsätztich bcreit, mit dem Erwerber einetr VertEg
übei die Seebenützung abzuschließen, sofeme dessen Einhalirrg durch den Erweöer als
gewäh eistet elscheht. IDnerhalb ds! vereinbarten Bindungsftist bis 31.12'2005 muß die
gegenstäDdlichg Segbedtzulgsvereinbaruug vom Ireüen Erweöer übemomme! werden.

Sollte der Betrützel dieser verpflichtung - AURA von einem eve uellen Verkauf der

Wohnung nicht infomieEn - nicht Dachkommetr, verpflichtet sich der Betrützer, eiDe

Konventionalstiafe in der Höhe vor S 30.000,-- an AURA zu bezahleL

2. Sollte dieser Vertrag aufgekündigt oder aus urichtigem Grund aufgeläst werden, so ist
AURA nicht veryflichtet, mit dem jeweiligen Eigentümer oder Besitzer der gegenständlichetr

Wohnung eine neuerliche B€[ützu[gsvereinbarung abzuschließen. AURA ist ausdficklich und
unwidemrflich bercchtigt, im Falle der Beendigung dieses ve rages dem Bgnützer, §einen

l{ausggnosse& Mietem etc., den Zugang zum See ulrd seine Beßützung zu u ersagel Ab dem

Zeitpunkt des Etrdes dieser Vercitrbarung steht dem B€trützer keirl wie immer geaietes Recht
zu, den Se-e in welcher Form immer zu benütze& er verpflichtet sich jedoch, auch für detr Fatl
der Auflösung dieses vertrages, jegliche verumeinigülg des Sees, in welcher Form irrmer, zu

unterlassen bzw. entsprechende Veruffehigungen, die von seiner Wohnung ausgehen zu
veüindem.
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rX. KAUTION

Zur Decküng der der AURA gegcn den Benützer aus diesem Veitrag zustehenden fitraDziellen
Ansprüche e egt der Benützer bei Vefragsuntedeiigung eine Kaution in Höhe von
S 5.000,-- bei AURAe wobei AURA berechtigt abel nicht verpflichtet ist, mit eigenen
Forderungen gegen diesen Kautionsbetrag aufzurcchnen.

Dieser Kautionsbetrag wird nicht vezinst und verpflichtet sich der Benützer, im Falle der
Inanspruchnabme übcr Aufforderung von AURA ehestens die erforderliche Nacbzahlung zu
leisten, sodaß der volle E ag bei AURA jederzeit gewährleistet ist.

Nach Beendigung des Vcrtragsverhä[tnisses ist ein verbleibender Restbetrag dem Benützer
auszut ezahlet

X. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

$- 1. Anderungen und Ergänzungen dieses Vertrages bedürfen zu ihrer Wirksamkeit dct
Sckiftform.

2. Sollte AURA im Einzelfall auf die Anwendung eitrer Bestimmurg dieses Vertlages
verzichten, so bedeutet dies nicht den grundsätzlichen Veruicht auf diese Bestimmutrg auch in
Zükunft, sollte eine Bestimmüng dieses Vertrages uDwirksam sein oder werden, so ist sie
einvemehmlich dulch ei[e solche Bestimmung zu ersetzen, die der Unwirksanen in Echtlich
zulässiger Weise am nächsten kommt.

3. Die Kosten und Gebüke& die mit dem Abschluß dieses Vedrages verbunden sind,
werdell vom Benützer getragen.

XI. WASSERRECIITLICIIE BEWILLIGUNG AI.s BADESEE

\L

Sollte trctz allseitiger Bcmühungen und Vorlage eine,s entsprechenden Projelles eitre
wasse[echtliche Bewilligung als Badesee nicht erlangt welden kön[en, so karu de! See in
diesem Zustand nur als I-aldschaftsteich für Erholungszwecke gestaltet werde[. lo diesem Fall
rcduziet sich das Benützutrgsertgelt und die Betiebskosten gemZiß VII 1a) und 1b) auf
S 100,-- pro Monat bzw. S 50,-- plo Monat jeweils zuzüglich Ust. Der Benützer nimmt zur
Kenntnis, daß er keincn Rechtsanspruch auf eine Benützung des Sees zu Badezwecke! hat.

XII. VORKAUFSRECIIT / VORPACIITSRECHT

Sollte AURA beabsichtigcn, den See zu veräußem, oder die AlleiBbelützurg$echte darao
soDst alrf eiüe andere PeNoD zu übe rageo, so verpflichtet sich AURA, s:imtliche Eigentümer
von Grurdstücken oder Mieter von Wohneinheiten des Arcals "Se.epark Vihetrdorf mit denon
eine Benützungvegelungsvereinbarung besteht, sowie die Marktgemeinde Vösendod von
diesen Absichten'schrifttich unter Angabe des Pieises zu unterrichten. Gteicbzeitig ist der
Verkag mit den Intercsselten in den Räugrlichkeiten der Firma AURA zur Einsichhahme
autulegen. Es steht den Benützem ftei, nach Erhalt dieser Veßt:ifldigung einen Verein zu
gründen, an dem nach dotr Statutel nur Eigentümer bzw. Mieter einer Wohneinheit auf dem
Gebiet des "Seeparks Vösendorf' ulrd die Marktgemcinde Vösendorf selbst beteiligt seir
dürfen. Dieser Vereir kann von AURA die Übertragung der Rechte am See zu den selben
Bedingungen verlangen, wie sie AURA mit dem fremden lnteressenten vercilrbart hat.
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E*tärt der neugegündete Vercir schriftlich innerhalb von 120 Tagen ab Ve§endung der

Verständigungei in die jeweiligen Benützer zu den genannter Bedilgulgen erwerben zu

wolten, J vJrpflichtet sich AUM dem verein die ertsPrccheider Rechte am See gegen

entsprechende Zahlung des vereinbarten Prei§es zu übertragon'

Für die Wirksamkeit der Erklärung des Vereins innerhalb der gotrannten Frist ist die

gleichzeitige vo age nachfolgender Urkunden im Original erforderlich:

1. Statutetr des Vercins samt Nichtu[tersagungsbescheid bzw' Kopie des Antrages auf

Registrierung des Vereins bei der Vereiuspolizei samt behüdlichem Einlaufstempel'

2. Barkgamntie eines inländischen Ba*iNtitutes über den Kaufpreis bzw- die auf Grund

eines Benüängsvertrages zu leistenden Einmalzahluogen, wobei sichergestellt sein muß, daß

diese ZahlungÄ zu gtiichen Bedi[gung an AURA geleistet werdel wie dies mit dem

ftemden lnteressetrten vereinbart wurde.

Sollte der Vereitr die Erkl:irung sant Beilage[ ftistgerecht abgeben, so ist imerhalb weiterer 4

Wochen eine e sprecheude Virtmgsurkunde in beglaubigter Fotrn zu untedertigefl'

Einvemehmlich wird fe§tgehalteo, daß die Einräumung von Mitbenützungsrechten an dem

See, an weo immer, den Vorkaufsfall tricht auslöst.

AURAW
gesellschaft m.

\

\

Wietrer Neudod, am 13. August 1997
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