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WOHNEN&WERT

IMMOBILIEN

EXPOSE - 1060 WIEN

DACHGESCHOSS-MAISONETTE - NASCHMARKT

Naschmarkt zu FufSen,
Wien im Blick.

Rund 175 m? auf zwei Ebenen — mit Panoramafenstern und Blick bis zur Innenstadt.

WOHNFLACHE ‘ ZIMMER ‘ EBENEN KAUFPREIS

ca. 175 m? 3,5 2 - Lift € 1.680.000



(01) WOHNEN & ESSEN - EBENE 1

Wohnen uber
den Dachern.

Mitten im 6. Bezirk liegt diese grof3ziigige
Dachgeschoss-Maisonette - ein Zuhause mit
urbanem Flair, hochwertigem Parkett,
Klimatisierung in allen Wohnraumen und
einem Ausblick tiber die Dacher Wiens bis zur
Innenstadt. Gepflegt, modernisiert und sofort

Im Mittelpunkt steht der weitldufige Wohn- und
Essbereich. Grol¥flachige Fensterfronten sorgen fur ein
lichtdurchflutetes Ambiente und &ffnen den Blick Gber
die Stadt.

Die offene Kuiche mit zentraler Kochinsel fagt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein — modern,

kommunikativ, ideal fUr Gdste.

beziehbar.
Eine filigrane Glastreppe fuhrt hinauf zur Galerie.
Gdaste-WC, Badezimmer und Abstellraum liegen auf
derselben Ebene.

Maisonette Ausblick Klimatisiert

auf zwei Ebenen bis zur Innenstadt alle Wohnrdume

NASCHMARKT - 1060 WIEN
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(02) GALERIE & PRIVATBEREICH - EBENE 2

Ruckzug unter dem Dach.

Hauptschlafzimmer mit groRer Fensterfront. Bad mit Doppelwaschtisch und Dusche.

Die Galerie schafft Raum fur individuelle Wohnideen: als Homeoffice, Bibliothek oder weiteres Schlafzimmer — die
Wohnung ist auf 4 Zimmer erweiterbar. Ein grol3zugiges Hauptschlafzimmer mit Garderobe, ein weiteres Zimmer und
ein Bad mit Wanne und Dusche vervollstéindigen die obere Ebene.

NASCHMARKT - 1060 WIEN 03



i

Eingangsbereich mit Stuck und
Zementfliesen.

NASCHMARKT
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Personenlift im Stiegenhaus.
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Historisches Stiegengeldnder.
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(04) AUSSTATTUNG

Alle Highlights
auf einen Blick.

— Dachgeschoss-Maisonette, 5. und 6. Liftstock
— Ca.175 m?2 Wohnfldche auf zwei Ebenen

— 3,bZimmer, auf 4 Zimmer erweiterbar

— Panoramafenster mit Blick Uber Wien

— Offene Kiche mit zentraler Kochinsel

— Galerie — ideal als Homeoffice

— Glastreppe zwischen den Ebenen

— 2 Badezimmer, separates Gaste-WC

NASCHMARKT - 1060 WIEN

Klimatisierung sémtlicher Wohnrédume

Hochwertige Parkettbéden

Alarmanlage und Rollldden

Gas-Etagenheizung

Private Terrasse, ca. 4,5 m?

Kellerabteil und Abstellraum

Personenlift

Gepflegt, modernisiert, sofort beziehbar
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(05) GRUNDRISSE

Raum auf zwei Ebenen.

EBENE 1 - 5. LIFTSTOCK Vorraum, Wohn- und Essbereich, offene Klche, Bad, Géste-WC, Abstellraum,

Terrasse.

TERRASSE VORRAUM
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ABSTELLRAUM
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WOHN- & ESSBREICH

Grundrisse unverbindlich, nicht mafstabsgetreu; Mdblierung und Einrichtung sind nicht Teil des Angebots. Verbindlich sind die Naturmale.
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(05) GRUNDRISSE

Raum auf zwei Ebenen.

EBENE 2 - 6. LIFTSTOCK Galerie/Office, zwei Schlafzimmer, Garderobe, Bad mit Wanne und Dusche.
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Grundrisse unverbindlich, nicht malstabsgetreu; Moblierung und Einrichtung sind nicht Teil des Angebots. Verbindlich sind die Naturmafe.
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(06) LAGE

Mariahilf —
am Puls der Stadct.

Eine der lebendigsten Adressen Wiens: der Naschmarkt vor der Hausttr, die

Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar.

NaSChmarkt Wiens bekanntester Markt mit Delikatessen, Restaurants und dem Flohmarkt am

Samstag — direkt vor der Tur.

Kllltl,ll" Secession, Theater an der Wien, Karlsplatz und Freihausviertel in Gehweite.
Alltag Mariahilfer Strafse und die Lokale des 4., 5. und 6. Bezirks in unmittelbarer N&he.
OfﬁS U4 entlang der Wienzeile — Innenstadt und Schénbrunn rasch erreichbar.

,Wo Wien am lebendigsten ist -
und am schonsten aussieht.”
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(07) ECKDATEN

Alles Wesentliche auf einen Blick.

Lage 1060 Wien, Naschmarkt
KAUFPREIS
Objektart Dachgeschoss-Maisonette
€ 1.680.000,
. Zuzuglich Erwerbsnebenkosten.
Wohnfléche ca. 174,93 m?
Zimmer 3,6 (auf 4 erweiterbar)
Preis pro m? ca. € 9.604
Bader | WC 2 Badezimmer, 2 WCs
Provision 3 % zzgl. 20 % USt.
Terrasse ca. 4,49 m?
Keller ca.297 m? MONATLICHE KOSTEN
Baujahr 2004 Betriebskosten € 310,00
. R turrdckl € 246,87
Zustand gepflegt, modernisiert eparatrtickiage
) . Liftkost € 54,1
Heizung Gas-Etagenheizung Heosten
. . BT ust. € 36,41
Energieausweis HWB 43,7 kWh/m?a (B) - fGEE 1,36 (C), guiltig bis
03.07.2030
Gesamtbelastung € 647,39
VerfUgbarkeit sofort

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

DI Lisa Moosbrugger

Wohnen & Wert Immobilien
Rudolfsplatz 9, 1010 Wien

M +43 677 613 72 752

E Im@wwiat

W www.wwi.at

Besichtigung nach Vereinbarung.

Alle Angaben ohne Gewdhr; sie beruhen auf Informationen des Auftraggebers. Fldchenangaben circa. Méblierung und Dekoration sind nicht Teil des Angebots. Grundrisse sind
unverbindlich; verbindlich sind die NaturmaRe. Zusdtzlich zum Kaufpreis fallen die tblichen Erwerbsnebenkosten an (Grunderwerbsteuer 3,5 %, Grundbuchseintragung 11 %,
Kosten der Vertragserrichtung und Treuhandschaft). Kéuferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Wohnen & Wert Realitdtenvermittiung GmbH ist kraft
Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig. Zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten besteht ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhdltnis.

Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist ausschlieRlich fur den persénlichen Gebrauch bestimmt

NASCHMARKT - 1060 WIEN 09



€

WOHNEN&WERT

IMMOBILIEN

Naschmarkt zu Fiif3en, Wien im Blick.

DI Lisa Moosbrugger - +43 677 613 72 752 - Im@wwi.at

Wohnen & Wert Immobilien - Rudolfsplatz 9, 1010 Wien - www.wwi.at



