LIVING INVEST IMMOBILIEN GMBH

LIV Nostlbach

En neuer Mittelpunkt.

Nostlbacher StraBe 2 - 4502 St. Marien - Osterreich



Nostlbach bekommt

seine

Vier Hauser. Ein Ortsplatz. Ein Frihstickscafé.

Und ein Unternehmen, das selbst einzieht.

LIV Nostlbach ist mehr als ein Wohnprojekt.
Es ist ein Bekenntnis zu diesem Ort -
durchdacht geplant, konsequent umgesetzt,

qualitatsvoll bis ins letzte Detalil.

So wie wir es fur jeden unserer EigentUmer tun.

Bautrdger & Immobilienmakler - St. Marien
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Bad Schallerbach

Zentrale Lage

Linz Hbf
ca. 20 Min. mit der Bahn

A1 Autobahn
ca. 4 km - Knoten Haid

Bahnhaltestelle
direkt in Nostlbach

Haid Center
ca. 5 Autominuten - Nahversorgung

Kremstal-Radweg
direkt vor Ort

Horsching

Marchtrenk .
Pucking
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LIV Ndostlbach - Projektstandort
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Im Kremstal

Nostlbach liegt im Kremstal - zwischen dem Zentralraum Linz und der Ruhe einer gewachsenen

Gemeinde mit eigenem Charakter.

Die Pyhrnbahn verbindet direkt mit Linz. Der Kremstal-Radweg beginnt vor der Haustur.
Kindergarten und Gastronomie sind fu3laufig erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten im Haidcenter

und St. Marien nur wenige Autominuten entfernt.

LINZ HBF A1 KNOTEN HAID

Pyhrnbahn - halbstindlich Autobahnanschluss
KREMSTAL-RADWEG EINKAUF

Naherholung vor Ort Haidcenter - Reichl - Gastronomie
KINDERGARTEN VOLKSSCHULE

Pfarrcaritas St. Theresa St. Marien
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Wo Natur

Das Kremstal gehort zu den schonsten Naherholungsgebieten Oberdsterreichs. Rad- und
Wanderwege entlang der Krems, weite Wiesen und der Blick bis ins Gebirge - das ist kein

Urlaubsversprechen. Das ist der Heimweg.

Fur alle, die morgens mit dem Rad starten, nachmittags im Grinen spazieren gehen und

abends auf dem Balkon wissen: Hier ist der richtige Ort.
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DAS PROJEKT
Vier Hduser:
Eine Moitte.

Vier eigenstandige Hauser bilden gemeinsam LIV Nostlbach. Dazwischen entstehen begriinte
Allgemeinflachen und im Zentrum der neue Ortsplatz, der kiinftig von der Gemeinde gepflegt und

erhalten wird.

Bei der Planung stand eines von Beginn an im Mittelpunkt: Privatsphare. Durch die durchdachte
Anordnung der vier Hauser und die Ausrichtung der Wohnungen entstehen geschitzte

Ruckzugsorte mit viel Licht, Sonne und einem schonen Blick ins Grine.

Auch architektonisch zeigt LIV Nostlbach einen eigenstandigen Charakter. Lamellenelemente,
elegante Rauchglasgelander und eine klare Formensprache geben dem Ensemble ein

modernes und zugleich ruhiges Erscheinungsbild.

BAUABSCHNITTE WOHNEINHEITEN

2. BA 39 WE

4 Baukorper gesamt 2 bis 4 Zimmer
TIEFGARAGE ARCHITEKT

84 Platze Norbert Haderer
E-Ladung vorbereitet Zivilingenieur, Linz
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Rundgang

Haus B/ TOP 10
Haus A/ TOP 14

AUF EINEN BLICK

LIV Nostlbach -
das Ensemble.

b ~39 84

BAUKORPER WOHNEINHEITEN TG-PLATZE
LIVA-B-C-D 2 Bauabschnitte E-Ladung vorb.

® Friihstiickscafé und neuer Ortsplatz

Das neue Nostlbacher Zentrum direkt vor der Haustir

® Grofiziigige Eigengarten

AuBergewohnlich viel privater Freiraum

® Penthouse mit Gebirgsblick

GrofBe Terrassen und weitlaufiges Panorama

® Energiesparendes Heizen und Kiihlen iiber die Warempumpe
Angenehmes Raumklima das ganze Jahr mit geringen Betriebskosten

® Barrierefreier Aufzug in alle Geschosse
Von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss - komfortabel und zukunftssicher

® Fitnessraum direkt im Haus

Fitbleiben bis ins hohe Alter ohne die Wohnanlage verlassen zu missen

® PV-Anlage
Mit Sonnenenergie die Betriebskosten senken und einen Beitrag fir die Umwelt leisten
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Das

Das Haus am Ortsplatz.

LIV.A ist das aktivste der vier Hauser. Im Erdgeschoss ist ein Frihstickscafé geplant.

Direkt daneben wird Living Invest seinen neuen Firmensitz beziehen und damit selbst Teil von LIV
I“"""", Nostlbach werden.
(e
J |

Die Penthauser von LIV.A bieten Gebirgsblick tGber die niedrigeren Nachbarbaukdrper - ein

Panorama, das dauerhaft unverbaubar bleibt.

Wer hier wohnt, ist mittendrin. Am Puls eines Ortes, der gerade eine neue Mitte bekommt.

GESCHOSSE WOHNEINHEITEN
Regelgeschoss + Penthouse 3 bis 4 Zimmer
EG-NUTZUNG RAUMHOHE
LIV-Firmensitz Penthouse 2,70 m
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Das

Das Gartenhaus.

LIV.B ist das ruhigste der vier Hauser. Die Gartenwohnungen bieten viel Platz im Freien mit bis zu

222 m? Freiflache. In den Penthausern 6ffnen sich grof3zigige Au3enbereiche mit weitem Blick Uber

die Kremstal Landschaft.

Hier steht das Wohnen im Grinen im Mittelpunkt. Morgens im eigenen Garten. Abends auf der

Terrasse. Ein Zuhause fur alle, die Ruhe und Natur gerne direkt vor der eigenen Tur haben.

GESCHOSSE WOHNEINHEITEN
Regelgeschoss + Penthouse 3 bis 4 Zimmer
EG-GARTEN RAUMHOHE
Private Eigengarten Penthouse 2,70 m
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Ausstattung.

Wohnen mit

Bei LIV Nostlbach zeigt sich Qualitat nicht in einzelnen Extras, sondern in
vielen bewusst gewahlten Details. Von Echtholzparkett und grof3zigigen
Verglasungen Uber komfortable Raumhohen bis zur technischen Ausstattung wurde das

Projekt mit einem Standard geplant, den man jeden Tag spurt.
Echtholzparkett
GrofBe Auswahl an hochwertigen Landhausdielen in veschiedenen Eiche-Ausfihrungen

Internorm Fenster und Sonnenschutz
3-fach Verglasung - elektrischer Sonnenschutz

Heizen, Kihlen und Energie

Luftwarmepumpe - FuBbodenheizung mit Kihlfunktion - Photovoltaik

Fitnessraum im Haus
Gemeinschaftlich nutzbarer Trainingsbereich mit hochwertigen Geraten

E-Mobilitat Vorbereitung je Tiefgaragenplatz

Leerrohr vom eigenen Stromzahler bis zum Tiefgaragenplatz fir Wallbox

Barrierefreier Aufzug
Von der Tiefgarage bis ins oberste Wohngeschoss - 630 kg Tragkraft



BODENBELAG - WOHNBEREICHE - TERRASSE
Echtholzparkett.

Wdirme unter den Fiifsen.

Hochwertiger Echtholzparkett pragt die Wohnraume und schafft vom ersten Schritt an eine warme,

naturliche Atmosphare. Zur Auswahl stehen Landhausdielen in Eiche, gedlt oder matt lackiert.

Daruber hinaus konnen im Rahmen der Bemusterung weitere Ausfuhrungen gewahlt werden.

Auch Balkone und Terrassen werden mit sorgfaltig ausgewahlten Materialien gestaltet.

Echtholzparkett

Landhausdiele Eiche, gedlt oder matt lackiert

Individuelle Auswahl

Weitere Formate, Materialien und Farben im Rahmen der Bemusterung

Alternative Ausfiihrung

Hochwertiger Vinylboden - vollflachig verklebt
Terrasse & Balkon

Grofiformatige Keramikplatten - 60x60 cm

Verschiedene Farbtdne zur individuellen Auswahl
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BADEZIMMER - SANITAR
Nattrliches
Wohlbefinden.

Jedes Badezimmer Uberzeugt mit hochwertiger Sanitarkeramik und aufeinander abgestimmten
Markenarmaturen. Boden- und Wandbelag in Feinsteinzeug - raumhoch im Bereich der Dusche

und Badewanne, auf 120 cm im restlichen Bad- und WC-Bereich.

Die bodenebene Dusche mit Geberit-Bodenrinne und Echtglassicherheitswand schafft ein

grof3zligiges Raumerlebnis.

Fliesen & Oberfldachen
Castelvetro Terrae - verschiedene Farbtone zur Auswahl

60 x 60 cm - Penthouse 100 x 100 cm

Dusche

Geberit Duschrinne - Hansgrohe Duschsystem

Echtsicherheitsglas - Kopfbrause und Handbrause

Waschtisch & WC

Geberit iCon - Hansgrohe Rebis
Unterputz Spulkasten - Geberit Sigma 01

Badewanne
Duravit Concept 100 - Grof3e: 180 x 80 cm

Hansgrohe Rebis Armatur - gemal3 Wohnungsplanung
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FENSTER - BESCHATTUNG - TUREN

Licht.
Sicherheit. Komfort.

Grofzlgige Verglasungen bringen viel Tageslicht in die Wohnraume und schaffen flieBende
Ubergange zu Garten, Balkon und Terrasse. Die Kunststoff-Aluminium Fenster verbinden 3-fach
Verglasung mit einer besonders klaren Ausfiihrung. Auf3en in Perlbeige, innen in Weif3, mit verdeckt
liegenden Beschlagen und auf3en flachenbindigen Rahmen flgen sie sich ruhig in die Architektur
ein. Je nach Wohnung erganzen Panorama Hebeschiebetlren und grof3ztgige Fixverglasungen das

offene Raumgefuhl.

Fenster

Internorm KF410 Studio oder gleichwertig - Kunststoff-Aluminium - 3-fach Verglasung

Viel Tageslicht, gute Warmedammung und dauerhaft angenehmer Wohnkomfort

Terrasse - Balkon - Garten
Grofzigige Fenster und Tirelemente - ausgewahlte Bereiche mit Panorama Hebeschiebetiiren

Mehr Licht im Wohnraum und ein flieBender Ubergang zum eigenen AuBenbereich

Elektrischer Sonnenschutz

Elektrische Rollladen und Raffstores gemaf3 BAB

Schatten und Privatsphare bequem per Schalter steuern

Wohnungseingangstiir

Einbruchhemmende Sicherheitsausfiihrung - 3-fach Verriegelung - zentrale SchlieBanlage

Mehr Sicherheit und nur ein SchlieBsystem fiir alle Zugange

Innentiiren

Weil3e Turblatter - 2,170 m hoch - in den Penthausern 2,20 m

Uberhohe Tiiren unterstiitzen das groBRziigige und ruhige Raumgefiihl

Profilfreie Nurglasecken - Penthouse

Spezielle Isolierverglasung und elektrische Begleitheizung

Nahezu ununterbrochene Verglasung fir noch mehr Licht, Weite und freien Ausblick
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HAUSTECHNIK - ENERGIE

Nachhalug.
Durchdacht.

Moderne Gebaudetechnik sorgt das ganze Jahr Uber fur ein angenehmes
Raumklima. Luftwarmepumpe, Fu3bodenheizung mit Kihlfunktion,
Photovoltaik und die Vorbereitung fur E-Mobilitat verbinden hohen

Wohnkomfort mit einem zeitgemaf3en Energiekonzept.

Heizung & Kiihlung

Luftwarmepumpe - Niedertemperatur FufBbodenheizung mit Kihlfunktion

Angenehme Warme im Winter und splirbare Temperierung an heilen Sommertagen

Photovoltaik

PV Anlage auf den Gebaudedachern - Nutzung fir Allgemeinstrom, Warmwasser, Heizung und Kihlung

Reduziert die allgemeinen Betriebskosten des Gebaudes

E-Mobilitat
Leerrohr vom eigenen Stromzahler bis zum Tiefgaragenstellplatz vorbereitet

Eine Wallbox kann jederzeit installiert werden

Video-Gegensprechanlage

Bticino Sfera Aluminium - Kamera - WLAN-fahig

Auch unterwegs sehen, wer vor der Tur steht, und bequem per Smartphone reagieren
Barrierefreier Lift

Kone EcoSpace oder Schindler 3 - von der Tiefgarage bis zur jeweiligen Wohnebene

Einkaufe, Kinderwagen oder Gepack gelangen bequem und ohne Stufen bis zur Wohnung
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Alles an

LIV Nostlbach endet nicht an der eigenen Wohnungstur. Begrinte Freiflachen, gemeinschaftlich

nutzbare Bereiche und ein eigener Fitnessraum erweitern das Wohnen um jene Dinge,

die den Alltag angenehmer machen.

Fithessraum

Gemeinschaftlich nutzbarer, beheizter Trainingsbereich im Untergeschoss

Fahrrad & Kinderwagen

Gemeinschaftliche Abstellbereiche im Untergeschoss

Kellerabteil

Eigenes Kellerabteil mit Stromanschluss zu jeder Wohnung

Tiefgarage

Direkter Zugang zu den Wohnebenen - automatisches Garagentor
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LIVING INVEST IMMOBILIEN GMBH
Wir bauen hier.
Wir bleiben hier.

Living Invest entwickelt und realisiert Wohnprojekte im Zentralraum Oberdsterreich — mit einem

klaren Anspruch: Qualitat vom ersten Kontakt bis zur Schlisselibergabe.

LIV Nostlbach ist fir uns mehr als ein Projekt. Uns hat dieses Grundstick, diese Lage und dieses

Konzept so uberzeugt, dass wir unseren eigenen Firmensitz hier einrichten.

Das ist unser Versprechen an jeden Kaufer: Alles, was wir hier bauen, bauen wir, als ware es unser

eigenes Zuhause.

Es ist unser eigenes Zuhause.

500+ 15 100+

GLUCKLICHE JAHRE ERFAHRUNG IM WOHNUNGEN IN PLANUNG &
EIGENHEIMBESITZER ZENTRALRAUM 00O BAU 27/28
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LIV Nostlbach

Ein neuer Mittelpunkt.

LIVING )
INVEST ;

|

LIV-Living Invest Immobilien GmbH
Sankt Marien 9 - 4502 St. Marien - Osterreich
+43 7227 20 543 - officeldlivinginvest.at - www.livinginvest.at

Alle Schaubilder und Renderings sind Visualisierungen und dienen der Illustration. Druck- und Satzfehler vorbehalten.
Anderungen aufgrund technischer oder behordlicher Auflagen sowie geringfiigige MaBabweichungen bleiben vorbehalten.
Stand: 2026.



