Wohnungseigentumsvertrag

fur die Liegenschaft
1030 Wien, Schlachthausgasse 13 Wurtzlerstralle 10
EZ 1530, KG 01006 Landstralle

abgeschlossen zwischen

1. noma living SHG13 GmbH & Co KG, FN 631303 m
Tuchlauben 14/11
1010 Wien

und
2. noma living WST10 GmbH & Co KG, FN 631304 p
Tuchlauben 14/11
1010 Wien

beide im Folgenden kurz ,Vertragsparteien®

wie folgt:
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1.1

Grundbuchsstand

Ubertragung von Anteilen und Anteilsberichtigung
Wohnungseigentumsbegrindung

Nutzungsumfang der Wohnungseigentumsobjekte
Nutzung der allgemeinen Teile der Liegenschaft

Nutzung und Anderung des Wohnungseigentumsobjektes
Aufwendungen flr die Liegenschaft

Instandhaltung, Instandsetzung und Erhaltung
Hausverwaltung, Instandhaltungsriicklage

. Rechtsnachfolger — Ubertragung von Rechten und Pflichten
. Staatsbuirgerschaftserklarung

. Aufsandungserklarung

. Vollmacht

. Neufestsetzung der Nutzwerte

. Sonstige Bestimmungen

1. Grundbuchstand

Die in der diesem Wohnungseigentumsvertrag angeschlossenen Tabelle A (Bei-
lage ./1) in Spalte 1 namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in der
Spalte 4 der angeschlossenen Tabelle genannten Miteigentumsanteilen grund-
bicherliche Eigentimer der Liegenschaft EZ 1530 KG 01006, BG Innere Stadt
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2.1

Wien, bestehend aus dem GST-NR 2285/2, 2285/3 mit der Liegenschaftsa-
dresse Schlachthausgasse 13 sowie dem GST-NR 2308/4 mit der Liegen-
schaftsadresse Wurtzlerstralle 10.

Auf der oben angeflihrten Liegenschaft in 1030 Wien, Schlachthausgasse 13
WirtzlerstralRe 10, wurde aufgrund der vom Magistrat der Stadt Wien, Magist-
ratsabteilung 37, Baupolizei, mit Bescheid vom 20.01.2026 (GZ: MA37/1714341-
2024-1) erteilten Baubewilligung durch die noma living SHG13 GmbH & Co KG
(im Folgenden kurz der ,Bautrager”), ohne Inanspruchnahme einer Férderung
eine Wohnhausanlage mit zwei Gebaudeteilen errichtet. Der auf den Grundsti-
cken 2285/2 und 2285/3 mit der Liegenschaftsadresse Schlachthausgasse 13
errichtete Gebaudeteil umfasst ein Wohngebaude bestehend aus 26 Wohnun-
gen samt jeweiligem Zubehdr sowie 16 Apartments. Festgehalten wird, dass die
im Gebaudeteil Schlachthausgasse 13 im Erdgeschoss befindlichen 16 Apart-
ments einen eigenen Gebdudekomplex darstellen und gemaf Bescheid des Ma-
gistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37, Baupolizei, vom
XXXXXXXXXXX ausschlieBlich der kurzfristigen Vermietung vorbehalten sind.

Der auf dem Grundstick 2308/4 mit der Liegenschaftsadresse Wartzlerstralie
10 errichtete Gebaudeteil umfasst ein Wohngebaude bestehend aus 15 Woh-
nungen.

Beide Gebaudeteile sind komplett mit einer Tiefgarage mit 21 PKW-Stellplatzen,
11 Lastenfahrrad- bzw Motorradstellplatzen und Nebenraumen unterkellert.

Wohnungseigentumsorganisator ist die noma living WST10 GmbH & Co KG.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass samtliche Beschlisse in Zusammen-
hang mit der ordentlichen wie auch der auferordentlichen Verwaltung nur mit
Dreiviertelmehrheit der im Grundbuch ersichtlichen Nutzwerte rechtswirksam
gefasst werden kénnen.

Folgende allgemeine Teile der Wohnhausanlage sind als Gemeinschaftsraume
und -anlagen vorgesehen:

Feuerwehrzufahrt, Fahrradraum, Haustechnikraum, Millraum, Kinderwagen-
raum, Putzraum/Hund, allgemeine Gehwege und Gangflachen, allgemeine
Grunflache/Garten, Liftanlage und Stiegenhaus.

2. Ubertragung von Anteilen und Anteilsberichtigung

Fur die gegenstandliche Liegenschaft wurden nun mit Gutachten des allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen DI Markus Bader, vom
16.02.2025, die Nutzwerte berechnet. Allen Vertragsparteien ist das Nutzwert-
berechnungsgutachten bekannt. Sie stimmen zum Zweck der Begriindung von
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Wohnungseigentum der unentgeltlichen Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile
zu und erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung zur Richtigstellung.

Die Vertragsparteien stimmen sohin der unentgeltlichen Berichtigung ihrer in Ta-
belle A in Spalte 4 angefiihrten aktuellen Miteigentumsanteile entsprechend der
Nutzwertfestsetzung des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen DI Markus Bader vom 16.02.2025 (Beilage ./2) derart zu, dass den
Vertragsparteien die in Tabelle A in Spalte 5 angefiihrten Miteigentumsanteile
zukommen.

Wohnungseigentumspartner stimmen der Verbindung ihre Mindestanteile zu ge-
meinsamen Wohnungseigentum gem § 13 Abs 3 WEG 2002 zu. Alle Vertrags-
parteien stellen einvernehmlich fest, dass sie mit dieser Nutzwertfeststellung ein-
verstanden sind und auf eine Antragstellung iSd § 9 Abs 2 WEG 2002 iVm § 10
WEG 2002 an das Gericht verzichten.

Soweit eine Berichtigung gemal’ den Bestimmungen des § 3 Abs 4 WEG 2002
oder des § 10 Abs 3 WEG 2002 iVm § 136 GBG nicht mdglich ist und hierdurch
Ubernahmen oder Ubertragungen von Liegenschaftsanteilen erforderlich sind,
stimmen die Wohnungseigentiumer diesen zu und es erfolgen diese unentgelt-
lich. Die Vertragsparteien Ubertragen einander und Ubernehmen voneinander
unentgeltlich diejenigen Miteigentumsanteile an der Liegenschaft, die notwendig
sind, damit jede Vertragspartei als Wohnungseigentimer den nach der Berech-
nung der Nutzwerte zur Begrindung ihres Wohnungseigentums erforderlichen
Mindestanteil gemaR Spalte 5 der Tabelle A erhalt.

Die Vertragsparteien erklaren daher wechselseitig, diese zuvor berichtigten Min-
desteigentumsanteile gemafn Spalte 5 Tabelle A (Beilage ./1) vor Unterfertigung
dieses Wohnungseigentumsvertrages Ubergeben und Ubernommen zu haben
und samtliche diesbeziigliche Verwaltungshandlungen bereits gesetzt zu haben.
Hiermit sind samtliche Rechte und Nutzungen sowie Lasten, die mit diesen An-
teilen verbunden sind, Ubergegangen, ebenso wie Gefahr und Zufall. Vereinbart
wird in diesem Zusammenhang, dass auch kiinftige Ubertragungen von Mitei-
gentumsanteilen, soweit sie aufgrund der Vereinbarung dieses Vertrages oder
im Zusammenhang mit seiner Unterzeichnung abgeschlossenen Vereinbarun-
gen, unentgeltlich zu erfolgen haben. Die Vertragsparteien verpflichten samtliche
Buchberechtigte zur Abgabe der notwendigen Zustimmungserklarungen zu ver-
pflichten.

Alle Vertragsparteien stellen fest, dass die in der angeschlossenen Tabelle A
(Beilage ./1) in Spalte 5 angefuhrten Mindestanteile dem Verhaltnis des Nutz-
wertes des im Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumsobjektes zur
Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte auf dieser Liegenschaft
entsprechen.

3. Wohnungseigentumsbegriindung
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Die noma living WST10 GmbH & Co KG, FN 631304 p ist alleiniger Wohnungs-
eigentumsorganisator iSd § 2 Abs 6 Satz 2 WEG 2002 und als solcher Haupt-
verantwortlicher iSd § 5 Abs 2 WEG 2002 fir die Wohnungseigentumsbegrin-
dung und den Abverkauf der Wohnungseigentumsobjekte.

Die Vertragsparteien raumen einander wechselseitig mit Wirkung fur sich und
ihre Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieRliche Nutzung und alleinige Ver-
figung Uber die in Tabelle A in Spalte 2 angeflihrten wohnungseigentumstaugli-
chen Objekten, welche aus den in Spalte 3 ersichtlichen Objekten bzw Raum-
lichkeiten samt Zubehor bestehen, sohin Wohnungseigentum iSd WEG 2002 ein
und erteilen ihre ausdruckliche Einwilligung, dass dieses Wohnungseigentum im
Grundbuch bei den in Spalte 5 der Tabelle A ersichtlichen Miteigentumsanteilen
einverleibt wird.

Die Miteigentiimer erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung in der Auf-
schrift des Gutbestandsblattes der Liegenschaft, dass mit dieser Liegenschaft
nunmehr zur Ganze Wohnungseigentum verbunden ist.

Weiteres erteilen die Vertragsparteien ihre Einwilligung, dass im Falle von Ei-
gentumspartnerschaften jeweils die Eigentumsanteile der in der Tabelle A des
Wohnungseigentumsvertrages angefihrten zwei natlrlichen Personen zufolge
gemeinsamen Wohnungseigentums an den jeweiligen in den Spalten 2 und 3
der Tabelle bezeichneten Wohnungseigentumsobjekte gem § 5 Abs 3 WEG
2002 miteinander verbunden werden.

Die Eigentumspartnerschaften, die mit diesem Wohnungseigentumsvertrag ge-
meinsames Wohnungseigentum erwerben, nehmen zur Kenntnis, dass iSd Be-
stimmung des § 5 Abs 3 WEG 2002 iVm § 13 WEG 2002 durch ihr gemeinsames
Wohnungseigentum ihre Anteile so verbunden sind, dass diese, solange das ge-
meinsame Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam be-
schrankt, belastet, veraulRert oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden
durfen. Sie haften fur alle Verbindlichkeiten aus ihnrem gemeinsamen Wohnungs-
eigentum zur ungeteilten Hand und nehmen zur Kenntnis, dass sie Uber das ge-
meinsame Wohnungseigentum und Uber die Nutzung der im gemeinsamen
Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumsobjekte nur gemeinsam
verfugen dirfen.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass gem § 5 Abs 2 WEG 2002
Wohnungseigentum an einem Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug (Kfz-Abstell-
platz) bis zum Ablauf von drei Jahren nach Begriindung von Wohnungseigentum
an der Liegenschaft nur von einer Person oder Eigentumerpartnerschaft erwor-
ben werden kann, der Wohnungseigentum an einer Wohnung oder einem selbst-
standigen Geschaftsraum der Liegenschaft (Bedarfsobjekt) zukommt. Hat ein
Wohnungseigentimer mehrere Wohnungen oder selbststandige Geschafts-
raume, kann dieser schon wahrend der dreijahrigen Frist eine entsprechende
Mehrzahl von Abstellplatzen erwerben. Darlber hinaus kann der
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4.1

Wohnungseigentumer einer Wohnung oder eines selbststandigen Geschaftsrau-
mes wahrend der dreijahrigen Frist mehrere Abstellplatze nur erwerben, wenn
auf der Liegenschaft mehr Abstellplatze als Wohnungen und selbststandige Ge-
schaftsraume vorhanden sind. Bei der Berechnung der tberzahligen Kfz-Abstell-
platze ist der schriftlich erklarte Verzicht eines Wohnungseigentiimers auf den
ihm vorzubehaltenden Kfz-Abstellplatz zu bericksichtigen. Diese Beschrankun-
gen gelten auch dann, wenn das Wohnungseigentum an einem Kfz-Abstellplatz
innerhalb dieser dreijahrigen Frist durch den Wohnungseigentiimer Gbertragen
wird.

4. Nutzungsumfang der Wohnungseigentumsobjekte

Zu einem Wohnungseigentumsobjekt, das in ausschlieRlicher Benutzung und
Erhaltungspflicht des Wohnungseigentimers steht, gehdren, dies jedoch nur in
dem Umfang, als die in den nachstehenden angefuhrten Einrichtungen in Be-
zug auf das gegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt tatsachlich vorhan-
den sind, insbesondere:

4.1.1 Die Gesamtflache derim Wohnungseigentum stehenden Raume, der
zugeordneten Kellerflachen (samt Eingangstiren), allfallige Eigen-
garten, Balkone, Terrassen und Loggien sowie die auf den diesbe-
zUglichen Bdden angebrachten Holzlattenroste oder sonstige Belage.

4.1.2 Die Innen- und Aullenseiten der Fenster- und Terrassentiren samt
Verglasung und Fensterstocke und Zargen und Fensterbanke aufen
sowie zu den Raumen gehorige Turen samt Zargen, insbesondere
auch die Wohnungseingangstiren, die Innen- und AulRenjalousien
und sonstige Beschattungseinrichtungen samt allfélligen elektrischen
Antrieb und sonstigem Zubehér. Die duReren Fenster, Terrassenti-
ren, die Zargen, die Fensterbanke, die Wohnungseingangsture und
die Auflenjalousien haben in einheitlicher Farbe und Form zu sein,
um eine einheitliche Gestaltung der Hausanlage sicherzustellen.

4.1.3 Die Heizungs-, Warm- und Kaltwasseranlage sowie die sonstigen sa-
nitdren Anlagen im dem Wohnungseigentumsobjekt

4.1.4 Die Versorgungsleitungen fur Wasser, Warmwasser, elektrischen
Strom, die Heizungsrohre, samtliche Heizungs- und Liftungsele-
mente und Leitungen der sanitdren Anlagen, Telefon, Internetan-
schluss und -leitungen und dergleichen jeweils ab deren Eintritt von
allgemeinen Teilen der Liegenschaft in die einzelnen im Wohnungs-
eigentum stehenden Wohnungseigentumsobjekte, dazugehdrige
Zahler und Messeinrichtungen und Ventil- und Regeleinheiten sowie
die AulRengerate der Klimaanlagen samt den dazugehdrigen Leitun-
gen, auch wenn sie sich auerhalb des Wohnungseigentumsobjektes
befinden, Zahler und Messeinrichtungen gehéren nur dann zur aus-
schliellichen Benutzung und Erhaltungspflicht des Wohnungseigen-
tumers, sofern die Zahler nicht im Eigentum  der
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Versorgungsbetriebe, beziehungsweise im Miteigentum samtlicher
Miteigentimer stehen (wie zB der Hauptwasserzahler)

4.1.5 Wand- und Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, Fultbodenbelag samt
Aufbau bis zur Rohdecke, die in den Rdumen vorhandenen, aber
nicht tragenden Zwischenwande; nicht jedoch die tragenden Teile der
Decke und Wande

4.1.6 Die in den Raumen eingebauten Einrichtungsgegenstanden wie
Wandschranke, Safes, Kiichen, Bad, Wasch- und Toiletteneinrichtun-
gen sowie Heizungs-, Klima- und Liftungselemente und Alarmanla-
gen

4.1.7 Die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen
Schwachstromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsob-
jekte an

Ausdricklich festgehalten wird, dass die Dichtheit sdmtlicher Dacher von der
Eigentiimergemeinschaft zu erhalten ist. Die Erhaltungspflicht der Eigentimer-
gemeinschaft hinsichtlich der Balkone, Terrassen und Loggien umfasst jedoch
nur die tragenden, isolierenden, niederschlagswasserleitenden und sichernden
Teile (Betondecken, Estriche, Feuchtigkeits- und Warmeschutzisolierungen,
Regenrinnen/-rohre/-gullys), Gelander/Handlaufe/

Bristungen sowie den Balkon, Terrassen- bzw. Loggienbelag (mit Ausnahme
von 4.1.1). Geanderte Belage sowie alle anderen Teile der Balkone, Terrassen,
Loggien, (Windfange, Glas- bzw Holz-, Metallwande, Pergolen, Pflanzenbehal-
ter Pflanzenbewasserungssysteme etc) und Zaune fallen in die Erhaltungs-
pflicht jeweils jenes Wohnungseigentiimers, zu dessen Wohnungseigentums-
objekts der Balkon, die Terrasse bzw die Loggia und der Zaun gehort.

Jeder Wohnungseigentumer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt un-
gehindert zu benltzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder dieser
Wohnungseigentumsvertrag entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und
das architektonische sowie das asthetische Bild des Hauses dirfen dadurch
nicht beeintrachtigt werden. Die Wohnungen dienen grundsatzlich Wohnzwe-
cken. Samtliche Miteigentimer stimmen jedoch bereits jetzt zu, sofern die
rechtlichen Voraussetzungen hierflr gegeben sind, dass die Wohnungseigen-
tumsobjekte auch als Buro oder als Geschaftsraumlichkeiten genutzt werden
durfen, sofern damit kein Kundenverkehr verbunden ist.

Die Kosten des Betriebes, die Instandhaltung und einer allfalligen Wiederin-
standsetzung oder Neuherstellung jedes Wohnungseigentumsobjektes tragt
der jeweilige Wohnungseigentimer, dem die ausschlieRliche Nutzung an die-
sem (seinem) Wohnungseigentumsobjekt zukommt.

Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet sich, sein Wohnungseigentumsobjekt
auf eigene Kosten ohne Inanspruchnahme der Hausgemeinschaft in ordentli-
chem Zustand zu erhalten, sodass durch allenfalls auftretende Schaden keine
Beeintrachtigung der anderen Wohnungseigentimer erfolgt. Auftretende
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4.6

4.7

4.8

4.9

Schaden oder Mangel am Wohnungseigentumsobjekt, die in irgendeiner Weise
die Ubrigen Miteigentimer oder das gemeinsame Eigentum beeintrachtigen
koénnten, sind der Wohnungseigentimergemeinschaft zu Handen des Verwal-
ters unverziglich zu melden.

Bei Uberlassung von Nutzungsrechten an Dritte durch Vermietung, Verpach-
tung oder auf eine andere Art bleiben die Vertragsparteien an alle Verpflichtun-
gen aus diesem Wohnungseigentumsvertrag gebunden. Jede Vertragspartei
ist verpflichtet, Verletzungen dieses Wohnungseigentumsvertrages durch nut-
zungsberechtigte Dritte als ausdriicklichen Kindigungsgrund in den Mietver-
trag oder sonstigen Nutzungsvertrag, welcher Art auch immer aufzunehmen
und bei schwerwiegenden Verstéfen, die gem § 30 Abs 2 MRG einen Kiindi-
gungsgrund darstellen, alles zu unternehmen, um eine ehestmogliche Rau-
mung der vom betreffenden nutzungsberechtigten Dritten genitzten Radumlich-
keiten zu erreichen.

Festgehalten wird in diesem Zusammenhang, dass jegliche Art der kurzfristigen
Vermietung (ausgenommen der im Erdgeschol3 des Gebaudeteils Schlacht-
hausgasse 13 befindlichen Wohnungseigentumsobjekte SHG13/Top A-01 bis
SHG13/Top A-16 ausdrucklich untersagt ist.

Jede Vertragspartei hat das Betreten ihres Wohnungseigentumsobjektes fur
notwendige Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten an allgemeinen
Teilen oder der Substanz des Hauses zu gestatten. Bei Gefahr in Verzug ist
dies unverzlglich nach entsprechender Anzeige des Verwalters bei sonstiger
Schadenersatzpflicht zu ermdglichen.

Jeder Wohnungseigentumer hat Bepflanzungen der allfélligen Balkon-, Garten-
, Loggien- oder Terrassenflachen zu unterlassen, die Nachteile fur bauliche An-
lagen des Gesamtobjektes nach sich ziehen kénnen. Dies gilt insbesondere fur
die Bepflanzung mit Baumen. Ferner gilt dies fur Bepflanzungen, die durch ihr
Wurzelwerk oder durch ihre Eigenart als Kletterpflanzen nachteilige Wirkungen
fur das Bauobjekt oder fir die Feuermauern angrenzend an die Nachbarliegen-
schaften, insbesondere auch das Verputzen und der Isolierung derselben, zei-
tigen kénnen. Eigengarten sind in einem, ordentlichen Zustand zu erhalten. Un-
terhalb der Eigengéarten befindet sich die Garage, weshalb insbesondere darauf
zu achten ist, dass auf die Garagendecke bzw die Decke oberhalb einer Unter-
kellerung keine statische Belastung ausgeubt wird. Die Errichtung von Garten-
hatten, Nebengebduden oder Wintergarten ist aus baurechtlichen Grinden ver-
boten. Hinsichtlich der Bewuchshdhe sind die Interessen der Nachbarn bzw
anderen Wohnungseigentumer zu wahren. Der jeweilige Wohnungseigentimer
ist fir einen entsprechenden Baum/Strauchschnitt selbst verantwortlich. Die
Entliftungen der Tiefgarage, die sich in Eigengarten befinden, sind freizuhal-
ten; ein Zuwachsen ist vom jeweiligen Wohnungseigentimer zu verhindern.

Bei Veranderungen des Wohnungseigentumsobjekts sind die Vertragsparteien
verpflichtet, diese Anderung dergestalt vorzunehmen, dass das &uRere
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4.10

4.11
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413

4.14

Erscheinungsbild des Hauses entsprechend Berticksichtigung findet. Dieser
Grundsatz ist sinngeman auf jede bauliche Anderung bzw nach aufRen sichtba-
rer Adaptierung anzuwenden, insbesondere Farbanderungen bedtirfen der ein-
vernehmlichen Festlegung zwischen den Vertragsparteien.

Die Wohnungseigentimer nehmen zur Kenntnis und stimmen ausdrucklich zu,
dass sie den Zugang zu den Revisionstiren und den Kamintlren insbesondere
zu Kehrzwecken jederzeit freizuhalten haben.

Die Vertragsparteien stimmen einer Zusammenlegung zweier oder mehrerer
Wohnungseigentumsobjekte wie auch der Trennung einzelner oder mehrerer
Wohnungseigentumsobjekte oder Teilen von diesen (insbesondere Zubehor)
und deren Zusammenlegung mit anderen Wohnungseigentumsobjekten zu, so-
fern hierdurch die tbrigen Wohnungseigentimer nicht in ihren Nutzungsrech-
ten eingeschréankt werden und § 16 WEG 2002 der beabsichtigten Anderung
nicht entgegensteht. Samtliche mit einer diesbezuglich notwendig werdenden
Nutzwertanderung anfallende Kosten gehen ausschlieBlich zulasten des jewei-
ligen Wohnungseigentiimers dieser Teilflachen. Samtliche tbrigen Wohnungs-
eigentiimer sind diesbezliglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie
verpflichten sich jedoch, allfallige diesbezuglich erforderliche Unterschriften
ohne Verzdgerung zu leisten.

Weiteres vereinbaren die Vertragsparteien, dass die Umwidmung von Woh-
nungseigentumsobjekten oder Zubehér maglich ist. Insbesondere verpflichten
sich die Vertragsparteien zur Duldung der Nutzung der Wohnungseigentums-
objekte als Buro, Praxis respektive zu einer geschaftlichen Nutzung der Woh-
nungseigentumsobjekte, die Ublicherweise in einer Wohnung ausgelbt werden
kann, sofern dadurch keine schutzwirdigen Interessen der brigen Wohnungs-
eigentimer beeintrachtigt werden und davon keine Gefahren fir Personen, Sa-
chen oder das Haus ausgehen und solche Tatigkeiten auch nicht dem Rotlicht-
milieu zuzuordnen sind.

Im Fall der widmungskonformen geschéaftlichen Nutzung eines Wohnungsei-
gentumsobjektes wird die Anbringung eines entsprechenden Schildes im Haus-
eingangsbereich in einem ortsiblichen Ausmaf und unter Wahrung des aul3e-
ren Erscheinungsbildes des Hauses gestattet. Die Beurteilung hierflr obliegt
dem Hausverwalter; dessen Entscheidung kann tGber Antrag eines Wohnungs-
eigentimers von der Miteigentimergemeinschaft Uberpruft werden.

Kommt ein Wohnungseigentimer einer Aufforderung der Verwaltung zur Be-
seitigung von Mangeln, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Woh-
nungseigentum anderer Wohnungseigentiimer gefahrden oder beeintrachtigen
kénnen, innerhalb von 14 Tagen nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die
Mangel auf Kosten des saumigen Wohnungseigentimers in fachmannischer
Weise beseitigen zu lassen. Diese Frist entfallt bei Gefahr in Verzug.
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5.1

5.2

5.3

5. Nutzung der allgemeinen Teile der Liegenschaft

Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht Gegenstand eines auf Wohnungs-
eigentum gestultzten ausschliefdlichen Nutzungsrechtes oder eines Sonder-nut-
zungsrechtes einer Vertragspartei sind, stehen allen Vertragsparteien zur ord-
nungs- und widmungsgemalfen Nutzung entsprechend der jeweiligen Zweck-
bestimmung als gemeinschaftliches Eigentum zur Verfigung. Neben den in
Punkt 1.5 aufgezahlten allgemeinen Teilen der Liegenschaft, zahlen dazu ins-
besondere auch:
5.1.1 Das Dach samt Abdichtung sowie samtliche Isolierungen/Ab-dichtun-
gen auch von Flachdachern
5.1.2 Der tragende Kern der Wande und der Kern der Wande zu anderen
Wohnungseigentumsobjekten; und
5.1.3 Die AuBenfassade
5.1.4 Die Photovoltaikanlage
5.1.5 Die Luft-Warmepumpen

Es ist keiner Vertragspartei gestattet, ohne Zustimmung aller anderen Vertrags-
parteien allgemeine Teile des Wohnhauses, welcher Art auch immer, wid-
mungswidrig oder ausschlie3lich zu nutzen. Es ist daher keinem Wohnungsei-
gentumer gestattet, sich ohne Zustimmung aller MiteigentiUmer Uber sein Woh-
nungseigentum hinaus Raume, Grundflachen, Einrichtungen oder Vorrichtun-
gen in welcher Art immer — zu schaffen, zuzueignen oder ausschlie3lich zu
nutzen. Ausgenommen von diesen Beschrankungen sind nachstehende Arbei-
ten, hinsichtlich derer vorweg die Zustimmung erteilt wird. Die Vertragsparteien
erteilen ihre unwiderrufliche Zustimmung, dass die Eigentiimer von Wohnungs-
eigentumsobjekten, zu welchen Terrassen, Loggien oder Balkone gehdren, be-
rechtigt sind, im Bereich dieser Terrassen, Loggien oder Balkone Sonnen-
schutzeinrichtungen, wie zB Markisen, anzubringen, dies auch unter Inan-
spruchnahme von allgemeinen Teilen, wenn dies fir eine Montage technisch
erforderlich sein sollte. Solche Sonnenschutzeinrichtungen haben aber so be-
schaffen zu sein, dass sie sich mdglichst harmonisch in das dufRere Erschei-
nungsbild des Hauses einfligen. SichtschutzmalRnahmen, die durch die Stab-
stangengelander gefadelt werden, sind ausnahmslos unzulassig.

Festgehalten wird, dass fir einige DachgeschoRwohnungen Klimagerate am
Dach vorinstalliert werden. Aufgrund baulicher Gegebenheiten kdnnen Pru-
fungs-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten nur von Allgemeinflachen aus
durchgefihrt werden. Die Wohnungseigentiimer nehmen diesen Umstand zur
Kenntnis und stimmen der Nutzung der dafur erforderlichen Bereiche auf All-
gemeinflachen ausdricklich zu. Weiteres erteilen die Vertragsparteien ihre un-
widerrufliche Zustimmung, dass Wohnungseigentimer im 1. und 2. Dachge-
schoss zur unentgeltlichen Installation von Klimageraten-AulR3eneinheiten auf
dem Dach auf eigene Kosten und Gefahr in Abstimmung mit der Hausverwal-
tung und unter Berlcksichtigung der technischen Machbarkeit ohne Beein-
trachtigung anderer Wohnungseigentimer berechtigt sind, wenn diese durch
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

ein konzessioniertes Unternehmen unter Beachtung der gesetzlichen Auflagen
errichtet werden.

Wohnungseigentiimern von Wohnungseigentumsobjekten, welchen Balkone,
Loggien bzw Terrassen zugeordnet sind, ist gestattet, auf dem jeweiligen Bal-
kon, der jeweiligen Loggia bzw Terrasse ein KlimaauRengerat zu installieren,
sofern die Wohnungseigentumer der beiden oberhalb gelegenen Wohnungsei-
gentumsobjekte sowie des links und rechts gelegenen Wohnungseigentums-
objektes vorher ausdricklich und schriftlich zustimmen

Jede Vertragspartei ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten
Schéaden sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jede Vertragspartei ist
verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender
Inanspruchnahme auch ihres/ihrer Wohnungseigentumsobjekte/s zu dulden.

Jede Vertragspartei haftet den Ubrigen Vertragsparteien fiir schuldhafte Be-
schadigung und unsachgemale Behandlung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums.

Die Wohnungseigentimer halten fest, dass die Kellerabteile, Eigengarten, Ter-
rassen und Loggien nicht zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehoren.
Diese werden den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten zugewiesen, res-
pektive im Fall der Kellerabteile und Eigengarten als Zubehdr-Wohnungseigen-
tum behandelt. Sollte eine Wohnungseigentumsbegrindung an diesen woh-
nungseigentumstauglichen Objekten oder eine Zuordnung als Zubehor zu den
einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nicht mdglich sein oder nicht erfolgen,
so anerkennen die Wohnungseigentumer fur den Fall der Nichtbegrindung von
Wohnungseigentum das ausschlief3liche Nutzungs- und Verfligungsrecht des-
jenigen Miteigentumers an, dem diese zuletzt zugeordnet waren.

Auf der Liegenschaft wird ein Kinderspielplatz errichtet, der allen Wohnungsei-
gentimern zur Benutzung zur Verfigung steht.

Festgehalten wird, dass den Wohnungseigentiumern der Wohnungseigentum-
sobjekte SHG13/Top A-01 bis SHG13/Top A-16 (Apartments) lediglich die Be-
nidtzung des Millraums des Gebaudeteils Schlachthausgasse 13 gestattet ist.
Den Gebaudeteil Schlachthausgasse 13 betreffend ist die Benutzung der Lift-
anlage, des Haustechnikraums, des Fahrradraums, des Kinderwagenraums
sowie des Putzraumes/Hund ausschliel3lich den Wohnungseigentiimern der
Wohnungseigentumsobjekte SHG13/Top W-01 bis SHG13/Top W-26 vorbe-
halten.

Der im Gebéaudeteil Wiirtzlerstrafle 10 befindliche Millraum, Fahrradraum, Kin-
derwagenraum sowie Haustechnikraum steht der ausschlieRRlichen Benutzung
der Wohnungseigentimern der Wohnungseigentumsobjekte WURT10/Top
W-01 bis WURT10/Top W-15 zur Verfligung.
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5.10 Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Feuerwehrzufahrt und die

5.11

fur die Feuerwehr frei zu haltende Flache ausnahmslos frei zuganglich zu hal-
ten sind und weder vorlibergehend, noch dauerhaft in irgendeiner Form blo-
ckiert oder verstellt werden dirfen.

Generell sind samtliche Revisionsflachen frei zuganglich zu halten und im Be-
darfsfall zuganglich zu machen. Festgehalten wird, dass es aus baulichen
Grinden zur Ausfihrung von Kanalputztiirchen und sonstige Revisionstiirchen
auf KFZ-Abstellplatzen kommen kann. Die Vertragsparteien nehmen zur Kennt-
nis, dass die Reinigung bzw Wartung und Revision bestimmter Kanalleitungen,
sonstiger Leitungen und Rohre nur durch das Betreten von bestimmten KFZ-
Abstellplatzen méglich ist und es stimmen diese bereits jetzt der Zuganglich-
machung zu diesem Zweck im Ublichen Ausmaf und der Duldung der Durch-
fuhrung der Arbeiten nach vorheriger Verstandigung ausdrtcklich zu.

6. Nutzung und Anderung des Wohnungseigentumsobjekts

6.1

6.2

Die Nutzung des Wohnungseigentumsobjekts kommt dem Wohnungseigentu-
mer zu. Der Wohnungseigentiimer ist zu Anderungen (einschlieRlich Widmungs-
anderungen) an seinem Wohnungseigentumsobjekt auf seine Kosten berechtigt.
Die Anderungen bedurfen der Zustimmung aller anderen Wohnungseigentiimer,
sofern die Beeintrachtigung schutzwirdiger Interessen anderer Wohnungs-ei-
gentimer maoglich ist.

Unter den folgenden Voraussetzungen darf eine Zustimmung des Wohnungsei-
gentumers nicht verweigert und kann eine nicht erteilte Zustimmung gerichtlich
ersetzt werden: Die Anderung darf weder eine Schadigung des Wohnhauses
noch eine Beeintrachtigung schutzwirdiger Interessen der anderen Wohnungs-
eigentimer, besonders auch keine Beeintrachtigung der aul3eren Erscheinung
des Hauses, noch eine Gefahr fur die Sicherheit von Personen, des Wohnhau-
ses oder von anderen Einrichtungen zur Folge haben (vgl § 16 Abs 2 WEG
2002). Werden fur solche MaRnahmen auch allgemeine Teile der Liegenschaft
in Anspruch genommen, so muss die Anderung (iberdies entweder der Ubung
des Verkehrs entsprechen, einem wichtigen Interesse des Wohnungseigenti-
mers dienen oder einer der Falle des § 16 Abs 2 Z2 WEG 2002 vorliegen. Fur
die Errichtung von Strom-, Gas-, Wasser- oder Fernsprechleitungen, Behei-
zungsanlagen und ahnlichen Einrichtungen sowie fur die barrierefreie Ausgestal-
tung eines Wohnungseigentumsobjekts oder von allgemeinen Teilen der Liegen-
schaft darf aus diesem Grunde die Zustimmung jedenfalls nicht verweigert wer-
den. Dies gilt auch fur die Anbringung einer Photovoltaikanlage am Balkon oder
an der Terrasse zur Versorgung des Wohnungseigentumsobjekts sowie von
nach dem Stand der Technik notwendigen Einrichtungen fur den Rundfunkemp-
fang und den Empfang digitaler Dienstleistungen, sofern der Anschluss an eine
bestehende Einrichtung nicht moéglich oder nicht zumutbar ist. Werden fir eine
solche Anderung auch Wohnungseigentums- oder Zubehérobjekte anderer
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6.3

6.4

7.1

7.2

Wohnungseigentumer in Anspruch genommen, so muss uberdies der betroffene
Wohnungseigentiimer der Anderung nur zustimmen, wenn sie keine wesentliche
und dauernde Beeintrachtigung seines Wohnungseigentums zur Folge hat und
sie ihm bei billiger Abwagung aller Interessen zumutbar ist. Jedenfalls dirfen
etwaige bauliche Veranderungen des Wohnungseigentumsobjektes nur erfol-
gen, wenn der Wohnungseigentimer zuvor alle erforderlichen behérdlichen Ge-
nehmigungen eingeholt hat und die Arbeiten von einer hierzu befugten Fach-
firma durchgefuhrt werden.

Bendtigt ein Wohnungseigentiimer fiir Anderungen in seinem Wohnungs-eigen-
tumsobjekt die Zustimmung eines oder mehrerer anderer Eigentimer gilt die Zu-
stimmung als erteilt, wenn der geplanten Anderung nicht innerhalb von zwei Mo-
naten nach Zugang der Verstandigung widersprochen wird. Diese Zustimmungs-
funktion gilt kraft gesetzlicher Regelung insbesondere fur die Anbringung einer
Solaranlage, der Anbringung einer steckerfertigen Photovoltaik-Kleinsterzeu-
gungsanlage am Balkon oder an der Terrasse, der Anbringung von sich in das
Erscheinungsbild des Gebaudes harmonisch einfliigenden Vorrichtungen zur Be-
schattung eines Wohnungseigentumsobjekts sowie des Einbaus von einbruch-
sicheren Turen.

Das Anbringen von Schildern und Reklametafeln durch einzelne Vertragspar-
teien ist nur in einem ortsublichen Ausmalf und unter Wahrung des aul3eren Er-
scheinungsbildes des Hauses gestattet. Die Beurteilung hierflr obliegt dem Ver-
walter; dessen Entscheidung kann Uber Antrag eines Wohnungseigentimers
von der Miteigentimergemeinschaft Gberprift werden.

7. Aufwendungen fiir die Liegenschaft

Bis zur Begrindung von Wohnungseigentum werden samtliche Betriebskosten,
Hausverwaltungskosten, Betrage zur Ricklage, offentliche Abgaben und der-
gleichen, durch die Hausverwaltung im Verhaltnis der vorlaufig geschatzten, ide-
ellen Miteigentumsanteile verrechnet. Ab dem, der Verbicherung des Woh-
nungseigentums folgenden, Monatsersten sind alle diese Aufwendungen, ein-
schliel3lich allfalliger Betrage zur Ricklage, entsprechend den nachstehenden
Bestimmungen zu tragen.

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit einen vom Gesetz abweichenden Ver-
teilungsschlussel:

7.2.1 Apartments Erdgeschol3 Gebaudeteil Schlachthausgasse 13:
Samtliche Aufwendungen, welche eindeutig den im Erdgeschoss des
Gebaudeteils Schlachthausgasse 13 befindlichen Wohnungseigen-
tumsobjekten zugeordnet werden kénnen, werden ausschlief3lich von
den  Wohnungseigentimern der  Wohnungseigentumsobjekte
SHG13/Top A-01 bis SHG13/Top A-16 getragen. Festgehalten wird je-
doch, dass die Wohnungseigentimer der Wohnungseigentumsobjekte
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7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

SHG13/Top A-01 bis SHG13/Top A-16 Aufwendungen, welche den
Betrieb, die Erhaltung und Instandsetzung der Liftanlage betreffen
nicht mittragen.

7.2.2 Wohnungseigentumsobjekte SHG13/Top W-01 bis SHG13/Top W-26:
Samtliche Aufwendungen, welche eindeutig den Wohnungseigentum-
sobjekten SHG13/Top W-01 bis SGH13/Top W-26 des Gebaudeteils
Schlachthausgasse 13 zugeordnet werden koénnen, werden aus-
schliel3lich von den Wohnungseigentumern der Wohnungseigentums-
objekte SHG13/Top W-01 bis SHG13/Top W-26 getragen.

7.2.3 Wohnungseigentumsobjekte WURT10/Top W-01 bis WURT10/Top W-

15:
Samtliche Aufwendungen, welche eindeutig den Wohnungseigentum-
sobjekten WURT10/Top W-01 bis WURT10/Top W-15 des Geb&ude-
teils WirtzlerstraRe 10 zugeordnet werden kénnen, werden aus-
schliellich von den Wohnungseigentiimern der Wohnungseigentums-
objekte WURT10/Top W-01 bis WURT10/Top W-15 getragen.

7.2.4 Aufwendungen, welche eindeutig und ausschlief3lich den Betrieb, den
Erhalt und die Instandsetzung der Tiefgarage betreffen, werden aus-
schliel3lich von den Wohnungseigentiimern der PKW-Stellplatze Ga-
rage Top 01 bis Top 21 getragen.

Samtliche Ubrigen Aufwendungen werden nach Nutzwerten abgerechnet.

Die Kosten flr Warme inklusive Warmwasser und des Kaltwasserverbrauches
sind, sofern Vorrichtungen flr eine verbrauchsabhangige Zahlung eingerichtet
sind, entsprechend dem Verbrauch durch den jeweiligen Wohnungseigentimer
zu tragen, sofern die entsprechenden Einzelzahler fir jedes Wohnungseigen-
tumsobjekt installiert sind.

Festgehalten wird, dass sowohl die Warmemengenzahler als auch die Kaltwas-
serzahler nicht im Eigentum der jeweiligen Wohnungseigentimer respektive der
Wohnungseigentumsgemeinschaft stehen, sondern diese angemietet wurden.
Die hierfur anfallenden Kosten der Anmietung, Wartung und Erhaltung werden
als allgemeine Liegenschaftsaufwendungen (Betriebskosten) abgerechnet.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden auf Basis des HeizKG abgerechnet.

8. Instandhaltung, Instandsetzung und Erhaltung

Jede Vertragspartei ist verpflichtet, fur die Instandsetzung, Instandhaltung und
laufende Erneuerung ihres Wohnungseigentumsobjektes zu sorgen und alle not-
wendigen Reparaturen auf ihre Kosten vorzunehmen. Insbesondere betrifft
diese Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erhaltungspflicht jene Punkte, die
in Punkt 4.1 des Wohnungseigentumsvertrages angefuhrt sind, weiters den In-
nenwandverputz und Anstrich, Innen- und Aulenseiten der Fenster,
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8.2

8.3

8.4

8.5

Wohnungseingangstiren und allfallige Terrassentlren innen und aulden, samtli-
che Innentiren, Béden, Vor- und Entsorgungsleitungen bis zu den Wohnungs-
trennwanden (mit Ausnahme der Gas-, Wasser und Stromleitung die auRerhalb
der Wohnungseigentumsobjekte liegen), weiters die allenfalls vorhandenen Au-
Renjalousien, weiters Oberflachenbelage (Fliesen, Betonplatten etc) — nicht je-
doch notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erhaltungsarbeiten an
der Isolierung und an tragenden Elementen — von Terrassen, Balkonen und Log-
gien, sofern solche einen Teil des Wohnungseigentumsobjektes bilden, in glei-
cher Art und Farbgebung, wie der Bestand ist, auszugestalten.

Festgehalten wird, dass fur einige im Wohnungseigentum befindlichen Wohnun-
gen Klimagerate am Dach vorinstalliert wurden. Die betroffenen Wohnungsei-
gentimer sind im Falle der Installation eines Klimagerates verpflichtet, das je-
weilige Klimagerat samt den dazugehdrigen Leitungen auf ihre Kosten zu war-
ten, instand zu halten und gegebenenfalls zu erneuern, eine diesbezlgliche Er-
haltungspflicht der anderen Wohnungseigentimer oder Eigentimergemein-
schaft wird ausgeschlossen.

Ebenso sind die von den einzelnen Wohnungseigentiimern auf eigene Kosten
installierten Klimagerate gem Punkt 5.4 dieses Vertrages von diesen samt den
dazugehoérigen Leitungen auf ihre Kosten zu warten, instand zu halten und ge-
gebenenfalls zu erneuern. Auch hier wird eine diesbeziigliche Erhaltungspflicht
der anderen Wohnungseigentimer oder Eigentiimergemeinschaft ausgeschlos-
sen.

Die Erhaltung des Hauses und die Behebung von Schaden im und am Haus hat
der Verwalter zu veranlassen. Die damit verbundenen Kosten, soweit sie nicht
aus der Ruicklage fur Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten gedeckt werden,
haben alle Miteigentimer im Verhaltnis ihrer Nutzwerte der Wohnungseigentum-
sobjekte zu tragen. Einzelne Miteigentimer haben solche Kosten allein zur
Ganze zu tragen, wenn sie zur Behebung von Schaden aufgewendet werden
mussen, die sie, ihre Familiengehdrigen oder die bei ihnen aus- und eingehen-
den Personen verursacht haben.

Alle Schaden und Mangel eines Wohnungseigentumsobjektes, die in irgendeiner
Weise das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer
Vertragsparteien gefahrden oder beeintrachtigen kénnen, insbesondere Scha-
den an Wasser- oder sonstigen Leistungen, sind dem Verwalter unverzuglich zu
melden.

Kommt eine Vertragspartei der Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung von
Mangeln im Sinne des Punktes 8.4 dieses Wohnungseigentumsvertrages binnen
einer Frist von einem Monat nicht nach, so ist der Verwalter fiir den Fall, dass
diese Mangel in irgendeiner Weise das gemeinschaftliche Eigentum oder das
Wohnungseigentum anderer Vertragsparteien gefahrden oder beeintrachtigen
kdénnen, berechtigt, die Mangel auf Kosten des betroffenen Vertragspartners in
fachmannischer Weise beseitigen zu lassen.
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8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entstehen, sind von der
pflichtverletzenden Vertragspartei den lbrigen geschadigten Vertragsparteien
zu ersetzen.

Der Vertragspunkt 8 ist gem § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu
machen.

9. Hausverwaltung, Instandhaltungsrucklage

Mit der Verwaltung der Liegenschaft wurde die Dr. Marhold Immobilien GmbH,
FN 90385 w, beauftragt. Der Verwaltungsvertrag wurde auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen, wobei von beiden Parteien ein 1-jahriger Kundigungsverzicht
abgegeben wurde.

Der Aufgabenbereich des Verwalters umfasst alle laufenden Angelegenheiten,
die mit der Verwaltung, dem Betrieb, der Erhaltung, der Verrechnung, den Auf-
wendungen eines Wohnungseigentumsobjektes Ublicherweise verbunden sind,
einschliellich der Vertretung der Miteigentumsgemeinschaft vor Behorden, An-
rainern, Versicherungsunternehmen sowie auch gegenuber einzelnen Miteigen-
timern. Der Verwalter ist verpflichtet, die gemeinschaftsbezogenen Interessen
aller Wohnungseigentumer zu wahren und Weisungen der Mehrheit der Woh-
nungseigentumer zu befolgen, soweit diese nicht gesetzwidrig sind. Dem Ver-
walter steht die Verwaltung der Liegenschaft und dabei insbesondere auch die
nach aufden unbeschrankbare Vertretung der Eigentimergemeinschaft zu. Der
Verwalter hat den Wohnungseigentimern bis spatestens zum Ende der laufen-
den Abrechnungsperiode eine Vorausschau zur Kenntnis zu bringen, in der die
in absehbarer Zeit notwendigen, Uber die laufende Instandhaltung hinausgehen-
den Erhaltungsarbeiten und die in Aussicht genommenen Verbesserungsarbei-
ten, die dafir erforderlichen Beitrage zur Rucklage sowie die sonst vorherseh-
baren Aufwendungen, vor allem die Bewirtschaftungskosten bekannt zu geben
sind. Der Verwalter hat den Wohnungseigentimern eine ordentliche und richtige
Betriebskostenabrechnung sowie die Abrechnung tber Heiz- und Warmwasser-
kosten zu legen. Der Verwalter hat daflir zu sorgen, dass ein héchstens zehn
Jahre alter Energieausweis vorhanden ist. Der Verwalter ist verpflichtet, rick-
standige Beitrage eines Wohnungseigentimers auf die Liegenschaft langstens
binnen sechs Monaten gerichtlich geltend zu machen.

Festgehalten wird, dass der Verwalter berechtigt ist, fur die Notwendigkeit und
Vergabe der Auftrage, fur Instandhaltungsarbeiten sowie Instandsetzungs-arbei-
ten, die nicht Gber den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, unter
Aufrechterhaltung seiner Verantwortlichkeit selbststéandig zu entscheiden und zu
diesem Zweck Uber die Mittel aus der Reparaturriicklage zu verfugen. Die Woh-
nungseigentumer ermachtigen den Verwalter, die Hohe dieser monatlichen Bei-
trage aufgrund seiner Erfahrung festzusetzen, solange es hierfir keinen wirksa-
men Eigentiimerbeschluss gibt. Eine Anderung der Dotierung der Riicklage kann
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in Entsprechung der tatsachlichen Erfordernisse unter Berlcksichtigung des
Wohnungseigentumsgesetzes erfolgen.
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10. Rechtsnachfolger — Ubertragung von Rechten und Pflichten

10.1

10.2

10.3

10.4

12.1

Die in diesem Wohnungseigentumsvertrag festgelegten wechselseitigen
Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertrags-
parteien uneingeschrankt tiber. Im Fall einer Ubertragung des Wohnungseigen-
tums-anteiles ist die jeweilige Vertragspartei verpflichtet, alle diese Rechte und
Pflichten ausdrticklich auf den Rechtsnachfolger mit einer flr diesen vertraglich
festgelegten Verpflichtung zur weiteren Pflichtenliberbindung an alle kiinftigen
Rechtsnachfolger zu Gbertragen und dies dem Verwalter nachzuweisen. Erfolgt
dies nicht, haftet die jeweilige Vertragspartei unbeschadet der Verduf3erung far
alle ihr zurechenbaren Pflichtverletzungen persoénlich weiter und halt die Gbri-
gen Vertragsparteien und deren Rechtsnachfolger diesbeziiglich fir allfallige
Schaden oder ihnen gegeniber geltend gemachte sonstige Anspriiche schad-
und klaglos. Mehrere Wohnungseigentiimer eines Anteiles haften unabhangig
vom Innenverhaltnis solidarisch.

Fur den Fall, dass noch weitere Vereinbarungen im Zusammenhang mit der
Errichtung der Liegenschaft und deren Betrieb durch den Verwalter abge-
schlossen werden missen, erteilen die Vertragsparteien schon jetzt hierzu ihre
Zustimmung und verpflichten sich in diese Vereinbarungen einzutreten.

Die Vertragsparteien nehmen duldend zur Kenntnis, dass in der Wohnhausan-
lage an geeigneter Stelle Boxen fiir die Annahme von Paketen angebracht wer-
den durfen.

Die Vertragsparteien stimmen zu, dass sowohl die noma living SHG13 GmbH
& Co KG, die hero group GmbH als auch die Dr. Marhold Immobilien GmbH
berechtigt sind, an geeigneten Stellen je eine Tafel anzubringen, die auf die
Errichtung bzw Verwaltung durch sie hinweist.

11. Staatsburgerschaftserklarung

Die Vertragsparteien als natlrliche Personen erklaren an Eides statt, dsterrei-
chische Staatsburger, EU- oder EWR-Birger zu sein.

Die handelnden Organe der Vertragsparteien als juristische Personen erklaren
an Eides statt, dass an der betreffenden Gesellschaft ausschlielich oder mehr-
heitlich 6sterreichische Staatsbirger, EU- oder EWR-Burger beteiligt sind.

12. Aufsandungserklarung

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit unter Anwendung der Bestimmun-
gen des § 5 Abs 1 WEG 2002 und § 136 GBG ihre ausdruckliche Einwilligung,
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dass ob der Liegenschaft EZ 1530, KG 01006, Grundbuch BG Innere Stadt
Wien, nachstehende grundbuicherliche Eintragungen erfolgen kénnen:
12.1.1 In der Aufschrift:

e Die Loschung der Ersichtlichmachung ,Wohnungseigentum
in Vorbereitung*

e Die Ersichtlichmachung, dass mit dem Eigentumsrecht an
dieser Liegenschaft Wohnungseigentums untrennbar ver-
bunden ist

e Die Ersichtlichmachung des Verwalters Dr. Marhold Immobi-
lien GmbH, FN 90385 w, Mariahilfer Strale 101/17,
1060 Wien

12.1.2 Im Eigentumsblatt:

e Die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes und
(Aufspaltung) fir die in der angeschlossenen Tabelle A (Bei-
lage ./1) in der Spalte 1 namentlich genannten Wohnungsei-
gentimer zu den in der Spalte 5 genannten Anteilen

e Die Einverleibung des mit den in der angeschlossenen Ta-
belle A (Beilage ./1) in der Spalte 5 genannten Anteilen ver-
bundenen Wohnungseigentums an den in den Spalten 2 und
3 genannten Wohnungseigentumsobjekten

12.1.3 Im Lastenblatt:

e Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung nach Punkt 8.2

dieses Vertrages gem § 32 Abs 8 WEG 2002

13. Vollmacht

Samtliche Vertragsparteien erteilen Herrn Dr. Bernhard Hofmann, Rechtsanwalt,
Schnirchgasse 9/1/1408, 1030 Wien, unwiderruflich Vollmacht, in ihrem Namen allfal-
lige Ergdnzungen oder Anderungen dieses Wohnungseigentumsvertrages, die zur
Begrindung oder Berichtigung von Wohnungseigentum und somit insbesondere zur
Verblcherung dieser Urkunde erforderlich sind, in der gesetzlich vorgeschriebenen
Form auch wiederholt vorzunehmen und diese Urkunde zu verblchern. Diese Voll-
macht ermachtigt insbesondere auch zur Abgabe von Aufsandungserklarungen.

14.1

14. Neufestsetzung der Nutzwerte

Sofern nach Fertigstellung der Wohnungseigentumsobjekte eine Neu-festset-
zung der Nutzwerte notwendig sein sollte, verpflichten sich die Wohnungsei-
gentimer bereits jetzt, den aufgrund der Neufestsetzung der Nutzwerte erfor-
derlichen Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag tUber Aufforderung von
Seiten des Vertragserrichters, Dr. Bernhard Hofmann, Rechtsanwalt, Schnirch-
gasse 9/1/1408, 1030 Wien, innerhalb von zwei Wochen ab Aufforderung be-
glaubigt zu unterfertigen.
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14.2 Zur Sicherung der Einhaltung dieser hier getroffenen Verpflichtungen erteilen
die Wohnungseigentimer Herrn Dr. Bernhard Hofmann, Rechtsanwalt,
Schnirchgasse 9/1/1408, 1030 Wien, die einseitig unwiderrufliche, seitens der
Wohnungseigentumer Uber deren Tod hinausgehende Vollmacht zur Unterfer-
tigung samtlicher Nachtrage sowie sonstiger allenfalls notwendig werdender
weiterer Nachtrage (auch im Zusammenhang mit mehrmaligen Neufestsetzung
der Nutzwerte) zum Wohnungseigentumsvertrag zur Durchfliihrung dieses
Wohnungseigentumsvertrages sowie samtlicher hierzu erforderlicher Verfah-
rensschritte.

15. Sonstige Bestimmungen

15.1 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Wohnungseigentumsvertrages ganz
oder teilweise unwirksam sein, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen wirksam.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmun-
gen eine wirksame Vorschrift zu vereinbaren, die der unwirksamen Bestim-
mung wirtschaftlich am nachsten kommt. Das Gleiche gilt im Fall einer Licke.

15.2 Erganzend gelten die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere des WEG
2002 und des ABGB oder eines an ihre Stelle tretenden Gesetzes.

15.3 Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich fest, dass dieser Vertrag sowie all-
fallige Anderungen und Ergédnzungen zur Ganze der Schriftform unterliegen.
Mundliche Vereinbarungen sind ungultig.

15.4 Alle diesem Wohnungseigentumsvertrag angeschlossenen Anlagen bilden ei-
nen integrierenden Bestandteil dieses Wohnungseigentumsvertrages.

15.5 Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einem Original errichtet, welches
nach grundbucherlicher Durchfihrung in die Verwahrung des Verwalters zu
Ubergeben ist. Alle Vertragsparteien sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten
vom Originalvertrag einfache oder beglaubigte Abschriften anfertigen zu las-
sen.

Wien, am ...
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