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SCHERBVUM
SEEBACHER

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tag zwischen

10.

11;

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Ingrid Maria Bardeau, geboren 20.03.1964, Auersbach 42, 8330 Feldbach

Monika Meif’l, geboren 18.12.1975, WagnitzstralRe 12b, 8073 Feldkirchen bei Graz
Marie-Theres Gutschlhofer, geboren 22.10.1985, Schrottenbachgasse 15b, 8041 Graz
Thomas Gutschlhofer, geboren 27.02.1981, Schrottenbachgasse 15b, 8041 Graz
Patrick Farkas, geboren 09.09.1992, Schmiedgasse 22, 7501 Oberdorf

Jutta Schweigler, geboren 01.07.1962, Mandellstralte 8, 8010 Graz

Mag. Gunter Schweigler, geboren 10.05.1958, Mandellstrale 8, 8010 Graz

Gordon Schildenfeld, geboren 18.03.1985, Bana Josipa Jelacica 13, 22000 Sibenik,
Kroatien

Dr. Josef Stiibler, geboren 15.04.1974, Winkelbreiten 37/11, 1130 Wien

Dr. Martin Schaubmayr, geboren 23.09.1980, Aimstrale 18, 4121 Altenfelden
Ing. Robert Mahler, geboren 12.01.1981, Bierbaum 33, 8141 Unterpremstatten
Veronika Klauser, geboren 15.11.1967, Strassoldogasse 3, 8010 Graz

Maria Schorn, geboren 09.07.1951, Markt 4, 8323 St. Marein

Mag. Volker Silli, geboren 14.07.1967, Pfanghofweg 29, 8045 Graz

Petra Silli, geboren 20.03.1972, Pfanghofweg 29, 8045 Graz

Heidi Koller, geboren 13.01.1968, Johnsdorf 73, 8350 Fehring

Franz Koller, geboren 10.02.1967, Johnsdorf 73, 8350 Fehring

DI Simon Hirschmann BSc, geboren 19.06.1986, Elbastralle 4b, 8074 Raaba
Mag. Irina Gabriele Kreinbucher, geboren 14.11.1974, Ketzergasse 63, 1230 Wien
Mag. Christian Schimanofsky, geboren 09.10.1974, Ketzergasse 63, 1230 Wien
Christian Will, geboren 20.04.1979, Grolglobnitz 83, 3910 Zwettl

Christian Klauser, geboren 28.03.1992, Kainach 11, 8573 Kainach

Mag. Edgar Pitzer, geboren 24.12.1963, Panoramaweg 46, 8062 Kumberg
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Mag.a. Daniela Pitzer, geboren 24.02.1963. Panoramaweg 46, 8062 Kumberg
Michael Gregoritsch, geboren 18.04.1994, Sonnhangweg 1, 8051 Graz

Matthias Gregoritsch, geboren 13.06.1986, Westbahnstrale 31/1/10, 1070 Wien
Florian Kainz, geboren 24.10.1992, Klattenweg 80, 28213 Bremen, Deutschland
AED Immobilien KG, FN 2911274, Unterburg 69, 8951 Stainach-Piirgg
Ziegelmassiv meinhaus Bau GmbH, FN 301808 k. Kéarntner Strale 75, 8053 Graz
Ingrid Kronawetter, geboren 30.07.1954, Mariahilferstrale 30, 8020 Graz
Dipl.-Ing. (FH) Josef Pongratz, geboren 08.09.1981, Hochkoflerweg 16a/3, 8054 Graz
Bettina Klauser, geboren 08.05.1996, Kainach 11, 8573 Kainach

Siegfried Huber, geboren 21.05.1949, Popelkaring 90, 8045 Graz

Mag. Christine Huber, geboren 25.04.1951, Popelkaring 90, 8045 Graz

Mag. Heinz Luttenberger, geboren 18.12.1946, Salfeldstrale 89, 8054 Graz
Stefan Haubenwallner, geboren 20.01.1994, Miinzgrabengiirtel 22/20, 8010 Graz
Sabine Griinwald, geboren 14.10.1969, Markt 103, 5441 Abtenau

Robert Griinwald, geboren 16.04.1967, Markt 103, 5441 Abtenau

Dr. Thomas Plank, geboren 06.11.1969, Plosestrale 4/A, 39042 Brixen/Bressanone,
Italien

Carina Colestin, geboren 24.02.1991, Theodor-Kérner-StraRe 182, 8010 Graz

Franz Célestin, geboren 30.04.1955, Theodor-Kérner-Strale 182, 8010 Graz

Michael Hausler, geboren 14.12.1995, Theodor-Kérner-StraRe 157, Top 39, 8010 Graz
Dr. Teresa Drobnitsch, geboren 07.10.1989, Eschenbachgasse 2, 8010 Graz

Reinhold Flach, geboren 20.04.1960, Europasiedlung 11, 8790 Eisenerz

Brigitte Flach, geboren 02.08.1962, Europasiediung 11, 8790 Eisenerz

Ingeborg Mauritsch, geboren 06.03.1952, Papiermiihlgasse 23/5/29, 8020 Graz

wie folgt:
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§1
EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Vertragsteile sind (schlichte) Miteigentimer der Liegenschaft Liegenschaft EZ 1096,
KG 63103 Geidorf, bestehend aus dem Grundstlick 656/42 im Ausmaf von 2.440 m? mit der
Adresse Theodor-Korner-Stralle 157.

§2
NUTZWERTE

Die Nutzwerte iSd WEG 2002 der einzelnen Wohnungen im Sinne des WEG wurden im
Gutachten des Sachverstandigen Dr. Rudolf Galler vom 03.05.2017 zum Zwecke der
Begriindung von Wohnungseigentum an den Wohnungen festgesetzt.

Samtliche Vertragsteile genehmigen die Nutzwertfestsetzung und die Ergebnisse des
Gutachtens des Sachverstandigen und erklaren dieses Gutachten, welchem die Nutzflachen
und der Umfang der einzelnen Wohnungen zu entnehmen sind, als integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien erklaren weiters, dass ihre Anteile an der Liegenschaft die
erforderlichen Mindestanteile zum Erwerb von Wohnungseigentum darstellen und dem
Verhaltnis des Nutzwertes ihres Objektes zur Gesamtsumme der Nutzwerte der auf der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft befindlichen Wohnungseigentumsanlage
entsprechen.

§3
ANTEILSBERICHTIGUNG UND EINRAUMUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

1. Zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum vereinbaren die Vertragsparteien
nun, ihre (bucherlichen in Spalte 2 genannten) Anteile geman § 3 Abs. 4 WEG 2002 iVm
§ 136 GBG zu berichtigen sowie allenfalls zu teilen, sodass diese zu nachstehenden (in
Spalte 3 genannten) Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft werden:



| Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3
Name, Geb.datum Anteilin 100 | Anteil in
| (bzw. 200)-tel | 4.632-tel
' (derzeitiger Anteil gemiR
biicherlicher Parifizierungs-
Miteigentums- gutachten
anteil
Ingrid Maria Bardeau, geboren 20.03.1964 4/100 148/ 4.632
Monika Meil}l, geboren 18.12.1975 2/100 72/4.632
Marie-Theres Gutschihofer, DA 1/100 |  60/4632|
geboren 22.10.1985
Thomas Gutschlhofer, geboren 27.02.1981 - -~ 1/100 60/4.632 |
Patrick Farkas, geboren 09.09.1992 N 2/100 108/ 4.632
Jutta Schweigler, geboren 01.07.1962 1/100 ' 56/4.632
| Mag. Glnter Schweigler, geboren 10.05.1958 1/100 56/ 4.632 |
Gordon Schildenfeld, geboren 18.03.1985 3/100 144/ 4632
Dr. Josef Stubler, geboren 15.04.1974 4/100 146/ 4.632
Dr. Martin Schaubmayr, geboren 23.09.1980 2/100 128 /4.632
Ing. Robert Mahler, geboren 12.01.1981 4/100 182/ 4.632
Veronika Klauser, geboren 15.11.1967 2/100 100/ 4.632
Maria Schorn, geboren 09.07.1951 3/100 132/4.632
Mag. Volker Silli, geboren 14.07.1967 1/100 55/4.632
Petra Silli, geboren 20.03.1972 1/100 55/4.632
Heidi Koller, geboren 13.01.1968 1/100 55/4.632
Franz Koller, geboren 10.02.1967 1/100 55/4.632
DI Simon Hirschmann BSc, ,geboren 19.06.1986 3/100 132/4.632
Mag. Irina Gabriele Kreinbucher, geboren 14.11.1974 2/100 71/4.632
Mag. Christian Schimanofsky, geboren 09.10.1974 2/100 7114632
Christian Will, geboren 20.04.1979 1/100 60/ 4.632
Christian Klauser, geboren 28.03.1992 2/100 92/4.632
Mag. Edgar Pitzer, geboren 24.12.1963 1/200 43/ 4.632
Mag.a. Daniela Pitzer, geboren 24.02.1963 1/200 43/4.632
Michael Gregoritsch, geboren 18.04.1994 3/100 134/ 4.632
Matthias Gregoritsch, geboren 13.06.1986 2/100 110/ 4.632
Florian Kainz, geboren 24.10.1992 2/100 112/ 4.632

F“Mmzu«w AN



| AED Immo KG, FN 291127d | 7/100 | 316/4.632 |
Ziegelmassiv meinhaus Bau GmbH, T 13/100 686/ 4.632 ‘
| FN 301808 k i
f | | |
nach Einverleibung des Eigentumsrechtes 7 ‘ 32/4.632
hinsichtlich 186/4632 und 16/4632-Anteile fur ‘ ‘
Dr. Teresa Drobnitsch, geboren 07.10.1989, * i
hinsichtlich je 62/4632 und je 8/4632-Anteilen fir |
Reinhold Flach, geboren 20.04.1960, und Brigitte !
Flach, geboren 02.08.1962, und
hinsichtlich 312/4632-Anteilen fir Ingeborg
| Mauritsch, geboren 06.03.1952
Ingrid Kronawetter, geboren 30.07.1954 ~1/100 60/ 4.632
Dipl.-Ing. (FH) Josef Pongratz, geboren 08.09.1981 2/100 74/ 4.632
" Bettina Klauser, geboren 08.05.1996 2/100 | 90/4.632
Siegfried Huber, geboren 21.05.1949 I 17100 | 35/4632]
Mag. Christine Huber, geboren 25.04.1951 1/100 35/4.632
Mag. Heinz Luttenberger, geboren 18.12.1946 3/100 132/4.632
Stefan Haubenwallner, geboren 20.01.1994 3/100 130/4.632
Sabine Griinwald, geboren 14.10.1969 2/100 70/4.632
Robert Griinwald, geboren 16.04.1967 2/100 70/ 4.632
Dr. Thomas Plank, geboren 06.11.1969 1/100 60/4.632
Carina Colestin, geboren 24.02.1991 5/200 108 /4.632
Franz Colestin, geboren 30.04.1955 5/200 108 /4.632
Michael Hausler, geboren 14.12.1995 5/100 178/ 4.632

Die Vertragsteile halten fest, dass diese Anteilsberichtigung alleine dem Umstand der
Nutzwertfestsetzung und keine wie immer gearteten Verdnderung an den
vertragsgegenstandlichen Miteigentumsanteilen geschuldet ist; aus wirtschaftlicher Sicht
werden somit bei unverandertem Kaufgegenstand (Wohnungseigentumsobjekt) und
Kaufpreis die von den Bautragern jeweils lbertragenen Anteile gedndert: Vor diesem
Hintergrund halt die Vertragsverfasserin fest, dass sie diesen Vertragspunkt des
Wohnungseigentumsvertrages gegenuber der Finanz als Nachtrag zu den einzelnen
Kauf- und Bautragervertragen behandeln wird.

Die Berichtigung der Miteigentumsanteile erfolgt ohne Wertausgleich.

Die Vertragsteile rdumen einander wechselseitig das Recht auf ausschlieRliche Nutzung
und alleinige Verfuigung, somit das Wohnungseigentumsrecht iSd WEG 2002 Uber die in
der nachstehenden Tabelle bezeichneten Wohnungen ein und nehmen diese die ihnen
eingeraumten Rechte wechselseitig an:



geboren 12.01.1981

Spalte 1 | Spalte2 - Spalte 3
Anteil in 4.632-tel
Top Nr. Name, Geb.datum (Anteil gemaR
Parifizierungsgutachten
Ingrid Maria Bardeau,
_Top ! geboren 20.03.1964 B o PRaas
Ingrid Maria Bardeau,
Tap? geboren 20.03.1964 Taaae
Monika Meif3l,
hIO_p__s__”W geboren 18.12.1975 - il
Marie-Theres Gutschlhofer,
_— geboren 22101985 Srqeas
4 Thomas Gutschlhofer, 60/ 4.632
) geboren 27.02.1981 B
Patrick Farkas,
| ps geboren 09.09.1992 I csisnis
Patrick Farkas,
Tl geboren 09.09.1992 I
Jutta Schweigler,
geboren 01.07.1962 4544632

Top 6
Mag. Gunter Schweigler,
geboren 10.05.1958 4514632
Jutta Schweigler,

Py eboren 01.07.1962 Thivpeo2
Mag. Glnter Schweigler, 11/ 4.632
geboren 10.05.1958 ‘
Gordon Schildenfeld,

T geboren 18.03.1985 ieRaRene
Gordon Schildenfeld,

AP 4 geboren 18.03.1985 Brdaas
Dr. Josef Stiibler,

Tepd geboren 15.04.1974 1264 4.632
Dr. Josef Stubler,

ik geboren 15.04.1974 20/4.652
Dr. Martin Schaubmayr,

Tege geboren 23.09.1980 984602
Dr. Martin Schaubmayr,

Tan 2 geboren 23.09.1980 a2
Ing. Robert Mahler,

Tap 10 geboren 12.01.1981 4/4802
Ing. Robert Mahler,

Tap 19 geboren 12.01.1981 7414632

AP 16 Ing. Robert Mahler, 18/ 4.632




Ing. Robert Mahler,

16/ 4.632

* |
}L AP T9 | geboren 12.01.1981 [ |
| Veronika Klauser, g ,
Top geboren 15.11.1967 ‘ 74 /4632 ‘1
Veronika Klauser, 1
il N geboren 15.11.1967 ‘ 26/4.632
Maria Schorn, ,
_Tf?ls geboren 09.07.1951 - } B 116/ 4.632
AP 21 Maria Schorn, T P,
= geboren 09.07.1951 l :
- T
Mag. Volker Silli,
Top 14 geboren 14.07.1967 46/ 4.632
Petra Silli,
o geboren 20.03.1972 46/4.632
Mag. Volker Silli,
AP 8 geboren 14.07.1967 9/4.632
Petra Silli, o463
geboren 20.03.1972 .
Heidi Koller,
Too 15 geboren 13.01.1968 46 /4.632
op
Franz Koller,
geboren 10.02.1967 46/4.632
Heidi Koller,
AP 9 geboren 13.01.1968 9/4.632
Franz Koller,
geboren 10.02.1967 9/4.632
- DI Simon Hirschmann BSc,
Tiep 15 geboren 19.06.1986 114/4.632
DI Simon Hirschmann BSc,
e geboren 19.06.1986 18/4.632
Mag. Irina Gabriele Kreinbucher,
Top 17 geboren 14.11.1974 62/4.632
* Mag. Christian Schimanofsky, T
geboren 09.10.1974 .
Mag. Irina Gabriele Kreinbucher,
AP 11 geboren 14.11.1974 9/4.632
Mag. Christian Schimanofsky, G e
geboren 09.10.1974 .
Top 18 Christian Will, 60/ 4,63

eboren 20.04.1979




| Christian Kiauser,

7414632 |

o geboren 28.03.1992 |
] 0462 |
o g Eor e
» goboren a0z ioes | %i4as2 |
AP 1 ’ gﬂeabgdrgg%%{. 1P 2Itz1%r63 | I f5 / 164?2
e ey L srasm
T qeboseninodtoos | Teraez
o [Mewiceme | e
- geboren 13061086 924,632
o b g 1814632
R gféﬁif 32".?’0.1 992 92/4.632
ol gf&arg: gﬁ’oﬁ 992 20/4.632
Top 25 ENeE o, 11414632
Top 32 S 02/462
Top 33 S 92/ 4632
i ﬁﬁozslﬁng%( © 18/4.632
Reinhold Flach,
T Srigte Fiath, jo 62/ 4.632
geboren 02.08.1962
Reinhold Flach,
ik Srgnte Flach, je 814632
geboren 02.08.1962
Teae ey 60/4.632
ki iy 34 e R 7414632
e S:Sé?ZnKéaa‘fSZ_ra 996 7414632
bl ZZSQ?ZnKéas‘fS?,T% 996 16/ 4.632




| Siegfried Huber,

l

‘ | / |
j | geboren 21.05.1949 ' 35/4.632 |
 Top 30 B
’ Mag. Christine Huber,
l geboren 25.04.1951 35/4.632
( .
Mag. Heinz Luttenberger,
Top 31 - geboren 18.12.1946 116/ 4.632 ]
Mag. Heinz Luttenberger,
i?_zg geboren 18.12.1946 16/4.632 ]
[ Stefan Haubenwallner, (
LTOD > geboren 20.01.1994 1 11 f'_ 232
Stefan Haubenwallner, _
L AP 2 geboren20.01.1994 | jGL 46:32 |
Sabine Griinwald, [
geboren 14.10.1969 62/4.632
Hepiso Robert Griinwald ]
(o} rinwald,
geboren 16.04.1967 62/4.632
Sabine Griinwald,
geboren 14.10.1969 8/4.632
e Robert G Id
obert Grinwald,
geboren 16.04.1967 8/4.632
Dr. Thomas Plank,
Top 35 geboren 06.11.1969 60/4.632
Carina Colestin,
geboren 24.02.1991 92/4.632
Top 37 -
Franz Colestin,
geboren 30.04.1955 92/4.632
Carina Colestin,
geboren 24.02.1991 8/4.632
AP 24
Franz Colestin, o s
geboren 30.04.1955 .
Carina Cdlestin,
geboren 24.02.1991 8/4.632
AP 25 = —
ranz Colestin,
geboren 30.04.1955 8/4.632
Dr. Teresa Drobnitsch,
o8 ‘geboren 07.10.1989 186/ 4.632
Dr. Teresa Drobnitsch, ——
e geboren 07.10.1989 16/4.632




o
(=]

| Michael Hausler, f |
pE | geboren 14.12.1995 r—
Michael Hausler, l
AP 28 | geboren 14.12.1995 | el
| Ingeborg Mauritsch, geboren 1
Top 40 o 06.03.1952 - - 280/ 4.?3?
Ingeborg Mauritsch, geboren
AP 30 06.03.1952 16/ 4.632
T Ingeborg Mauritsch, geboren o
AP 31 06.03.1952 16/ 4.632
e | Ziegelmassiv meinhaus Bau T aaa s
il GmbH, FN 301808 k _ ferdaad
Ziegelmassiv meinhaus Bau
(AP29 | GmbH, FN 301808 k L 1874882

Die Vertragsteile halten fest, dass es sich bei den in den Kauf- und Bautragervertragen
bezeichneten ,Top TG * um die im Parifizierungsgutachten und in diesem Vertrag
genannten ,AP" (Abstellplatze in der Tiefgarage) handelt.

Alle jene Raumlichkeiten und Flachen, die mit diesem Vertrag nicht einem der
Miteigentimer zur ausschliellichen Nutzung Uberlassen werden, stehen allen
Miteigentimern zur gemeinsamen Bentitzung zu.

Die Vertragsparteien verpflichten sich wechselseitig zur ordnungsgemafen,
schonungsvollen und ricksichtsvollen Austbung ihrer Rechte bzw zur pfleglichen
Behandlung aller der Allgemeinheit dienenden Raumlichkeiten, Flachen und
Gegenstande, zur Einhaltung der sie treffenden Verpflichtungen aller Art zur Erhaltung
der gemeinsamen Substanz.

§4
VERWALTUNG/ERHALTUNG/NUTZUNG

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass das Wohnungseigentumsobjekt von der C&P
Management GmbH, HauptstralRe 179, 8141 Premstatten, verwaltet wird, dies zun&chst
befristet auf 3 Jahre ab Ubergabe, danach geht das Vertragsverhiltnis in ein
unbefristetes Uber — auf § 21 WEG 2002 wird verwiesen.

Gemal § 32 Abs 1 WEG 2002 i.d.g.F. wird nachstehende Vereinbarung (iber einen
abweichenden Aufteilungsschliissel.

£
7
%
i




BRI a3 S T N T ) AR I M

a)

b)

c)

11

Ankniipfung an das Mietrachisgesetz (MRG):

Soweit nicht die Erwerber als Wohnungseigentimer fur die Aufwendungen auf die
vertragsgegenstandliche Liegenschaft unmittelbar aufzukommen haben, sind diese
von den Wohnungseigentimern abweichend von den Bestimmungen des § 32 des
WEG 2002 nach der jeweiligen Nutzflache der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte zu tragen: Die Abrechnung der Betriebskosten erfolgt
somit kraft ausdrlcklicher vertraglicher Vereinbarung unter Zugrundelegung des
Aufteilungsschltssels des Mietrechtsgesetzes (MRG) in der jeweils glltigen
Fassung.

Diese Vereinbarung wird mit Begrindung von Wohnungseigentum als abweichender
Verteilungsschltssel der Aufwendungen gemal § 32 WEG 2002 grundblcherlich
ersichtlich gemacht.

Abrechnung der Aufwendungen nach Verbrauch gemaR § 32 Abs. 3 WEG:

- Die anteiligen Wasserkosten werden nach Verbrauch aufgrund der bereits
eingebauten Wasserzahler abgerechnet.

Die vereinbarte Abrechnungsperiode ist zeitgleich mit der Ablesung der
Warmemengenzahler bzw. Heizkostenverteiler, welche durch eine beauftragte
und befugte Ablese- bzw. Abrechnungsfirma erfolgt. Die Abrechnungsperiode ist
jeweils das Kalenderjahr.

Weiters sind nach dem Stand der Technik in regelmaBigen Abstanden die
eingebauten Wasserzahler zu warten und zu eichen. Dies erfolgt gemafl den
Vorschriften der Erzeugerfirma der Wasserzahler bzw. eventuellen gesetzlichen
Vorschriften. (derzeit alle 5 Jahre).

Diese Mehrkosten oder Nebenkosten sind in der jeweiligen Abrechnungsperiode
nach Bestandseinheiten zu ermitteln und aufzuteilen bzw. abzurechnen.

- Die anteiligen Heizkosten werden nach den eingebauten Warmemengenzahlern
bzw. Messgeraten ermittelt. Diese ermittelten Energiekosten und die anfallenden
Nebenkosten werden gemal Heizkostenabrechnungsgesetz abgerechnet.

Begrenzungen der ebenerdigen Terrassen:

Soweit den einzelnen Wohnungen ebenerdige Terrassen angehdren, gilt Folgendes:

- Die Begrenzungen der Terrassen wurden durch die Bautragerin errichtet.



- Die Begrenzungen der Terrassen sind dauerhaft rechtlich wie Trennwinde

zwischen Wcehnungen zu behandeln: Sie z&hlen somit zu den Allgemeinflachen
der Anlage, durfen eigenméchtig nicht verdndert oder durch andere
Einrichtungen ersetzt werden und werden — soweit deren Beschadigung nicht
schuldhaft erfolgt ist — auf Kosten der Allgemeinheit bei Bedarf erneuert.

3. Alle jene Teile der Liegenschaft, die nicht den einzelnen Miteigentimern zur
ausschlieflichen Nutzung zugewiesen werden bzw nicht in unmittelbarer Verbindung mit
dem eingeraumten Wohnungseigentum stehen, stehen allen Liegenschaftseigentiimern
zur gemeinschaftlichen freien Nutzung zur Verfiigung (wie zum Beispiel Wegflachen).

Es ist keinem Miteigentimer gestattet, sich Uber sein Wohnungseigentum hinaus
Liegenschaftsanteile - welcher Art immer - eigenméchtiy zu verschaffen oder
ausschlief3lich zu nutzen.

Jeder Miteigentimer ist verhalten, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und
pfleglich zu behandeln, und Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter
schonender Inanspruchnahme auch der vom Wohnungseigentum erfassten
Raumlichkeiten zu dulden.

Far  schuldhafte ~ Beschadigungen und unsachgeméfe Behandlung des
gemeinschaftlichen Eigentums haftet der jeweilige Verursacher.

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ohne
Rechenschafts- oder Rechnungslegungsverpflichtung gegeniiber den anderen
Miteigentimern ungehindert zu nutzen und dariiber ungehindert zu verfiigen, soferne
der Bestand und die Sicherheit des Gesamtgebdudes hiedurch nicht beeintrachtigt
werden.

Bei Gebrauchsiberlassung an Dritte bleibt der Wohnungseigentimer an alle
Verpflichtungen aus diesem Ubereinkommen gebunden und ist er fiir die Handlungen
des aufgenommenen Dritten verantwortlich.

Jeder Wohnungseigentimer hat fur die Instandhaltung der in seinem
Wohnungseigentum stehenden Einheit selbst zu sorgen und alle notwendigen
Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen, dies bei sonstiger Ersatzvornahme durch
die Gemeinschaft.

Aufgetretene Schaden oder Mangel am Wohnungseigentumsobjekt, die in irgendeiner
Weise die anderen Miteigentimer oder das gemeinsame Eigentum beeintrichtigen
kénnen, sind zu beheben.
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Bauliche und widmungsgeméaRe Verdnderungen am Wohnungseigentumsobjekt diirfen,
sofern dies offentlich-rechtlich erforderlich ist, nur mit behdrdlicher Genehmigung
durchgeflhrt werden. Fur den Fall behdrdlicher Genehmigungsverfahren erklaren sich
die Wohnungseigentiimer wechselseitig bereit, die — so erforderlich — entsprechenden
Zustimmungserkldrungen abzugeben und Antrdge mitzufertigen. Die wechselseitigen
Rechte und Anspriiche der Wohnungseigentiimer nach dem WEG 2002 bleiben von
dieser Bestimmung unberihrt. Dies bedeutet somit, dass sich die Wohnungseigentimer
verpflichten, fir den Fall der wohnungseigentumsrechtlichen Zuldssigkeit eines solchen
Vorhabens eines der Wohnungseigentiimer die 6ffentlich-rechtlich allenfalls erforderliche
Zustimmungserklarung abzugeben.

Das Anbringen von Hinweistafeln oder sonstigen Ankiindigungseinrichtungen ist nur im
ortstiblichen Ausmal unter Wahrung des &aufleren Erscheinungsbildes, sowie unter
Berucksichtigung gleicher Rechte der anderen Wohnungseigentimer, gestattet.

Zur Bedeckung der Kosten der Instandhaltung des Geb&udes sowie zukinftiger
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, welche sich nicht ausschlieBlich auf die
einzelnen Wohnungseigentumsobjekte beziehen, vereinbaren die Vertragsparteien die
Bildung einer angemessenen Riicklage. Auf die voraussichtliche Entwicklung der
Aufwendungen ist bei der Festlegung der Hohe der Riicklage Bedacht zu nehmen.

Zu dieser Ricklage tragen die Wohnungseigentimer im Verhaltnis der jeweiligen
Nutzflache des Wohnungseigentumsobjektes bei. Die Beitrdge zur Riicklage sind jeweils
am 1. eines Monats zur Zahlung fallig und werden den Wohnungseigentiimern von der
Hausverwaltung vorgeschrieben.

Die Ricklage ist als gebundenes Vermogen der Wohnungseigentimergemeinschaft auf
einem auf die Wohnungseigentimergemeinschaft lautenden und fir jeden
Wohnungseigentimer einsehbaren gesonderten Konto fruchtbringend anzulegen und fiir
die Deckung von Aufwendungen zu verwenden.

Bei Beendigung des Verwaltungsvertrages hat der Verwalter ohne Verzug iber die
Ricklage Rechnung zu legen und einen allfilligen Uberschuss an den neuen Verwalter
oder bei Fehlen eines solchen an die Wohnungseigentimergemeinschaft
herauszugeben.

Der jeweilige Anteil an der Ricklage sowie Aktiva oder Passiva aus der
Betriebskostenabrechnung gehen im Fall der Veraulerung eines
Wohnungseigentumsobjektes auf den jeweiligen Erwerber iiber. Ein ausscheidender



Wohnungseigentiimer hat daher keinen Anspruch auf Rickzahiung seines Anteiles an
der Riicklage oder aus der Betriebskostenabrechnung.

Die mit der Instandhaltung und der Behebung von Schaden an allgemeinen Teilen des
Gebaudes verbundenen Kosten, welche nicht aus der Ricklage gedeckt werden, sind
von allen Wohnungseigentimern nach dem Verhaltnis der jeweiligen Nutzflache der
Wohnungseigentumsobjekte zu tragen. Die Wohnungseigentimer haben jedoch jene
Kosten zur Ganze alleine zu tragen, welche zur Behebung von Schaden aufgewendet
werden miussen, die von ihnen, Familienangehdrigen, ihren Mietern oder anderen
Personen, welche bei ihnen ein- und ausgehen, verursacht wurden.

5. Die Vertragsparteien erteilen die wohnungseigentumsrechtliche Zustimmung. dass
seitens einzelner Wohnungseigentimer ohne gesonderte Einholung einer Zustimmung
durch die Gibrigen Wohnungseigentiimer deren jeweilige Wohnung in ein Biro oder eine
Arztpraxis umgewandelt werden kann. Sollte durch diese Umwandlung eine Anderung
des Parifikates notwendig werden, obliegt es demjenigen Wohnungseigentimer,
welcher seine Wohnung in ein Biro, in eine Arztpraxis, oder eine gleichartige andere
Geschéaftsraumtlichkeit umwandelt, diese auf eigene Kosten vorzunehmen.

§5
EINRAUMUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

Die in § 10, Spalte 2, genannten kaufenden Parteien raumen einander wechselseitig das
Recht auf ausschlieRliche Nutzung und alleinige Verfugung, somit das
Wohnungseigentumsrecht iSd WEG 2002 iber die in § 10, Spalte 1, bezeichneten
Wohnungen ein und nehmen diese die ihnen eingeraumten Rechte wechselseitig an.

Alle jene Raumlichkeiten und Flachen, die mit diesem Vertrag nicht einem der Miteigentimer
zur ausschlieRlichen Nutzung Uberlassen werden, stehen allen Miteigentimern zur
gemeinsamen Benutzung zu.

Die kaufenden Parteien verpflchten sich wechselseitig zur ordnungsgemalien,
schonungsvollen und riicksichtsvollen Ausibung ihrer Rechte bzw zur pfleglichen
Behandlung aller der Allgemeinheit dienenden Raumlichkeiten, Fldchen und Gegenstande,
zur Einhaltung der sie treffenden Verpflichtungen aller Art zur Erhaltung der gemeinsamen
Substanz.
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§6
VOLLMACHT

Samtliche Vertragsteile erteilen ScherbaumSeebacher Rechtsanwélte GmbH, FN 2196232,
Schmiedgasse 2, 8010 Graz, Vollmacht, in ihrem Namen erforderlich oder nitzlich
erscheinende Vertragserganzungen oder -anderungen vorzunehmen, zB
Einverleibungsbewilligungen im Namen beider Vertragsteile zu verfassen und selbst
kontrahierend zu unterfertigen, s&mtliche MaRnahmen zu ergreifen, die dem
Vollmachtsnehmer zur Besorgung dieses Rechtsgeschéaftes notwendig, forderlich oder
natzlich erscheinen, insbesondere die Geblihren— und Grundverkehrsverfahren abzufiihren
und Antrédge an das Grundbuchgericht zu stellen bzw zuriickzuziehen oder Rechtsmittel zu
erheben; der Vollmachtsnehmer ist ermachtigt, bei allen Behdrden im Namen der
Vertragsteile Antrage zu stellen, Entscheidungen in Empfang zu nehmen, Rechtsmittel zu
erheben oder zurlickzuziehen, soweit diese Aktionen zur Vervollstdndigung dieses
Rechtsgeschéaftes dienlich erscheinen.

Diese Vollmacht berechtigt den Vertragserrichter nicht zur Anderung des wirtschaftlichen
Gehaltes dieses Vertrages.

§7
AUFSANDUNG

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdrickliche, unwiderrufliche Zustimmung, dass in EZ 1096,
KG 63103 Geidorf, nachstehende Eintragungen bewilligt werden:

1. Einverleibung der Berichtigung (wechselseitige Ubertragung) der in Spalte 2 der in § 3
Abs. 1 angeflihrten Tabelle genannten Anteile und die Teilung der Anteile derart, sodass
die in Spalte 1 genannten Personen zu den in Spalte 3 genannten Anteilen
Miteigentimer der Liegenschaft werden;

2. Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes an den in Spalte 1 der in § 3 Abs. 2
angeflihrten Tabelle bezeichneten Objekten ob den in Spalte 3 genannten Anteilen der
in Spalte 2 angeflhrten Personen, wobei Partner gemeinsames Wohnungseigentum
gemal § 13 WEG 2002 begriinden.



3. Ersichilichmachung der in §4 dieses Verirages normierte Veresinbarung Uber die
abweichenden Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten angemerkt werden
konnen.

4. Ersichtlichmachung des Wohnungseigentums in der Aufschrift der Einlage.

5. Anmerkung der Loschung

a) der Rangordnung flr die beabsichtigte Einrdumung von Wohnungseigentum gem. §
42 WEG 2002 fur den Treuhander Dr. Martin Gartner

b) samtlicher Zusagen der Einrdumung von Wohnungseigentum gemal® § 40 Abs. 2
WEG

§8
KOSTEN UND GEBUHREN

Samtliche Kosten und Gebuhren, welche mit der Errichtung und Verbucherung dieses
Vertrages verbunden sind, werden von der ARK Projektentwicklung GmbH getragen.

§9
VERTRAGSAUSFERTIGUNGEN

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, das nach grundbucherlicher Durchfihrung bei
der Hausverwaltung verbleibt.

Die Ubrigen Vertragsparteien erhalten eine einfache oder tber ihren Wunsch auf ihre Kosten
eine beglaubigte Kopie dieses Vertrages.
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§10
WOHNUNGSEIGENTUMSPARTNERSCHAFTEN

Soweit Wohnungseigentum von Wohnungseigentumspartnern erworben wird, haben die

Bestimmungen des §§ 13 ff WEG 2002 nach MaRgabe der zusatzlichen Vereinbarungen in
den Anwartschaftsvertrdgen zur Anwendung zu kommen.

§ 1
RECHTSNACHFOLGE

Die Vertragsteile verpflichten sich, alle in diesem Vertrag begriindeten Rechte und Pflichten
auf ihre Erben und Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

Graz, 27.04.2018

il

ScherbaumSeebacher
Rechtsanwalte GmbH




Gebuhr in Héhe von EUR 14,30 entrichtet.
off. Notar Dr. Peter Wenger

BRZ.: 990/18

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Martin Gértner, geboren 13.05.1973 (drei-
zehnter Mai neunzehnhundertdreiundsiebzig), Schmiedgasse 2. 8010 Graz, als Geschiftsfiihrer
der ScherbaumSeebacher Rechtsanwiilte GmbH., FN 219623 a. mit dem Sitz in Graz und der
Geschiftsanschrift Schmiedgasse 2. 8010 Graz, wird bestitigt.
GemiB § 89a der Notariatsordnung bestitige ich aufgrund der heute vorgenommenen Einsicht-
nahme in das Firmenbuch. dass Herr Doktor Martin Girtner in der oben genannten Funktion
heute berechtigt ist. fiir die unter FN 219623 a cingetragene ScherbaumSeebacher Rechtsan-
willte GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen.
Graz, am 27.04.2018 (siebenundzwanzigster April zweitausendachtzehn).

als Substitut des éffent!i;hen otars
Dr. Peter Wenger in (graz
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