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LIVING INVEST

PRESTIGE
Obstplatzl

Eigentums- und Penthousewohnungen
In Engerwitzdorf
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Das PRESTIGE Obstplatzl

Der Ursprung entstand in einem Obstgarten hoch tber den Gemeinden Engerwitzdorf und
Gallneukirchen.

Dieser auf drei Seiten von Einfamilienhausern umschlossene Ort soll der Ausgangspunkt des
PRESTIGE Obstplatzl” werden.

Bei der architektonischen Umsetzung wurde einerseits auf einen ressourcenschonenden
Bodenverbrauch und andererseits auf die Schaffung einer hohen Wohngqualitat mit groBflachigen
Grinanlagen Wert gelegt.

Dies war durch die Einbindung einer Tiefgarage maglich, welche die gesamte Wohnanlage damit
nicht nur autofrei macht, sondern einen parkahnlichen Innenhof mit Eigengarten und Erholungs-
flachen als zentralen Platz der Begegnung schafft.

Ob Familienfeiern mit BBQ oder einfach
den Sonnenuntergang bei einem Drink
genieBen, hier kdnnen die zukiinftigen
Eigentiimer die Seele baumeln lassen
und entspannen!

|hr Andreas Radlmiiller, MBA

In diesem Bereich wird auch ein neu
angelegter Obstgarten ,Das Obstplatzl”

integriert, bei dem die zukiinftigen
Eigentiimer das Fruchtgenussrecht > %

haben und sich bei dem frischen und

biologisch angebauten Obst bedienen
konnen. = ' Geschaftsfiihrender Gesellschafter —

LIV-Living Invest Immobilien GmbH




“ EIN PLATZ ZUM
WOHLFUHLEN

LAGE UND ALLGEMEINE
CHARAKTERISTIK

Engerwitzdorf ist eine Gemeinde im Bezirk Urfahr-Umgebung im Bundesland Oberdsterreich.

Das Gebiet um das ,Obstplatzl” ist eine ruhige Wohngegend, die von Einfamilienhausern und
gepflegten Garten gepragt ist. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Wiesen und Felder,
die dem Ort eine ldndliche Atmosphére verleihen. Gleichzeitig ist das Zentrum von Engerwitzdorf
mit Einkaufsmaglichkeiten, Gastronomie und Kinderbetreuung nur wenige Gehminuten entfernt.

INFRASTRUKTUR

Die Verkehrsanhindung ist sehr gut: Die BundesstraBe B3, die durch Engerwitzdorf verlauft,
verbindet das Gebiet mit Linz und anderen umliegenden Gemeinden. Die Autobahn A7 ist
ebenfalls schnell erreichbar. Der dffentliche Nahverkehr wird durch Buslinien bedient, die
regelmaBig verkehren und eine schnelle Verbindung nach Linz erméglichen.

Insgesamt ist Engerwitzdorf eine attraktive und ruhige Wohngegend mit guter Verkehrsanhindung
und einer landlichen Atmosphare, die ideal fiir Familien und Pendler geeignet ist.

Engerwitzdorf verfiigt Giber eine gute Infrastruktur, die den Bewohnern eine breite Palette von
Dienstleistungen und Einrichtungen bietet. Hier sind einige Beispiele:

Engerwitzdorf hat mehrere Supermarkte, darunter eine Filiale einer groBen dsterreichischen
Supermarktkette, die in der Nahe des Obstplatzl’s liegt. AuBerdem gibt es eine Apotheke, eine
Backerei und weitere Geschafte.

Engerwitzdorf verfiigt Giber mehrere Kindergarten, eine Volks- und eine Mittelschule.

Das Ortszentrum der Nachbargemeinde Gallneukirchen mit einem Einkaufszentrum, zahlreichen
Gastronomiebetrieben, einem Arztezentrum, u.s.w. ist bequem mit dem Auto in nur 5 Minuten zu
erreichen.

Weitere Bildungseinrichtungen, wie Gymnasien, Berufsschulen und Universitaten befinden sich in
der Landeshauptstadt Linz.

Freizeitmdglichkeiten: Es gibt einen Sportplatz in der Nahe, sowie mehrere Wander- und
Radwege in der Umgebung. Auch der Pleschingersee, ein beliebtes Ausflugsziel zum Baden und
Spazierengehen ist nicht weit entfernt.

Insgesamt bietet der Ort eine gute Infrastruktur mit einer breiten Palette von Dienstleistungen
und Einrichtungen, die den Bewohnern eine hohe Lebensqualitat ermaglichen. Das Obstplatzl
befindet sich in idyllischer Lage in der Nahe des Zentrums mit einer guten Anbindung an die
Umgebung.
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WICHTIGE
DISTANZEN

Nahversorger
Béckere
Supermarkt
Drogerie
Bank

Post
Tankstelle
Trafik

Offentl. Nahverkehr
Bus

Lokalbahnhof
StraBenbahn

1,50 km
170 km
3,00 km
1,60 km
4,00 km
2,34 km
1,53 km

0.36 km
5,96 km
9,67 km

Sport/Freizeit
Skatepark
Streichelzoo
Fitnessstudio
Golfplatz

firzte
Arzt/Allgemeinmedizin
Zahnarzt

Kinderarzt

Apotheke

Tierarzt

PRESTIGE Obstplatzl

'$
4

1,70 km
4,00 km
3,06 km
8,78 km

2,67 km
1,26 km
2,71 km
2,85 km
3,05 km

Gastronomie
Gasthaus
Restaurant
Bar/Lokal

Bildung
Kinderhetreuung
Volksschule
Mittelschule

Kunst und Kultur
Kulturzentrum
Bibliothek
Kirche/Kulturgut

i

www.livinginvest.at
1,10 km
2,90 km
4,00 km

1,50 km
1,45 km
3.89 km

1,70 km
4,05 km
3,09 km

-~
Gallneukirchen
Einkaufszentrum
Artzezentrum
Motorikpark
Spar
Kindergarten und Volksschule

Backerei

Madn




“ FUR ALLE DIE HOCH HINAUS WOLLEN!

GALLNEUKIRCHEN
ENGERWITZDORF

=7 4
, /,//W/ T ////_[%f/
i /i

§




Beispiel Eigentumswohnung
Haus A TOP 03

www.livinginvest.at

DIE HIGHLIGHTS
AUF EINEN BLICK

- Ruhige Siedlungslage mit autofreiem Innenhofhereich

- Liegel-Massivhauweise

- Sonnige Haupt- und Dachgarten sowie Balkon-, bzw. Terrassenflachen

- Allgemeiner Obstgarten mit Fruchtgenuss fiir alle Eigentiimer

- Niedrigenergiebauweise mit Warmepumpenheizsystem und Kiihlung im Sommer
- Photovoltaikanlage am Gebaudedach fiir die Reduktion der Betriebskosten

- 3-fach verglaste Kunststoff-Alufenster

- Beschattungssystem bei allen Fenstern (elektrische Rollladen)
- Videosprechanlage mit Farbmonitor

- Wohnungseingangstiiren mit WK 2 Schutz

- Hochwertige Badezimmerausstattung

- Uberdachte Terrassenbereiche inkl. Belag in Keramik 60/60

- Kellerabteil inkl. Stromanschluss (am eigenen Stromzahler)

- Elektroinstallation mit Busch & Jager Designsystem ,.Future Linear”
- Tiefgarage mit Ladevorbereitung fiir Elektro Autos

- Barrierefreie Aufzugsanlage mit hochwertiger Ausstattung

- Echtholzparkettbdden Landhausdiele oder Vinylboden

- Feinsteinzeug in verschiedenen Farben

- Kunex Innentiire mit Holztirzargen 2,1 m Hohe

- Raumhdhe 2,6 m

PROVISIONSFREI DIREKT VOM BAUTRAGER
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v LAGEPLAN SIEDLUNG Ubersicht Wohnungen

1O

Haus C Typ Raum Wohnfliche Terrasse/Balkon Garten
Top COT  Gartenwohnung 4-Raum 105,28 m* 35,96 m? 144,99 m*
Top C02 Gartenwohnung 4-Raum 105,17 m* 35.81 m? 151,55 m*
Top CO3  Penthouse 4-Raum 105,22 m* 36,59 m? 45,08 m?
0 enthouse -Raum 0 m ,63m 29 m
Top CO4  Penth 4R 105,10 m? 36,63 m’ 44,25
Parkplatz
>01] [PO! PO 0
I
|
|
8 Haus D Typ Raum Wohnfliche Terrasse/Balkon Garten
] |
o
Parkplatz Top DOT  Gartenwohnung 4-Raum 105,28 m’ 40,46 m’ 135,66 m’
| [po7 P08 |
Top D02 Gartenwohnung 2-Raum 105,16 m* 40,31 m? 146,12 m*
| o | |
Top D03  Gartenwohnung 4-Raum 105,22 m* 36,59 m? 45,20 m?
S Top D04  Balkonwohnung 4-Raum 105,10 m? 36,63 m’ 44,08 m’




LIVING INVEST STEHT AUF SCHLIESSLICH IST ES JA IHR
INDIVIDUALITAT MIT STIL, NEUES ZUHAUSE!
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TIEFGARAGE

Tiefgarage

- Einrichtung ist symbolisch dargestellt
- Planstand Entwurf
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- vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrissen
- fur die Mébelstellung unbedingt Naturmal nehmen
- die dargestellten RaumgréRen sind RohbaumaRe
- Fenstermalie -> Rohbauéffnung
T >
TurmaRe -> lichter Durchgang UntergeschoB "
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EBENE 1 - ZUGANG, ALLGEMEINFLACHEN, KFZ-STELLPLATZE
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...ein guter Grund Wurzeln | |
zu schlagen in Engerwitzdorf

Nur 3,6 km vom PRESTIGE Obstplatzl
entfernt finden Sie den Hofladen
Mayrhofer, welcher selbst hergestell-
te und regionale Produkte verkauft.

AT X T r,g_“g

Auch ganz in der Nahe finden Sie den _
Streichelzoo der Diakonie, sowie die
Motorikarena - da ist fiir die ganze
Familie was dabei!

11-1,-

t*-:: ! i1 i
mi’aﬁ?’lﬁ




v ...gut zu wissen . Alw
alles in der Nahe Yt

Das PRESTIGE Obstplatzl bietet Familien
eine ruhige und herzliche Umgebung mit
einer Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten und
nahegelegenem Kindergarten und Schulen.

N )\
. wEN

Nur 6,4 km vom PRESTIGE Obstplatzl entfernt, erwartet Sie das Mirellen Stiiberl - ein be-
liebter Treffpunkt fiir GenieBer. Hier lassen sich regionale Kostlichkeiten und die herzliche
Atmosphare in landlichem Ambiente erleben.

Neben dem Musikverein in Enger-
witzdorf finden Sie das , Kultur im
Schoffl”, welches das ganze Jahr zu
unterschiedlichsten Veranstaltungen
einladt.

In Gallneukirchen bietet das neue Einkaufszentrum ONE
eine breite Auswahl an Geschaften und Cafeés. Ob fiir den
taglichen Bedarf oder zum entspannten Bummeln.
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- vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrissen
- fur die Mébelstellung unbedingt Naturmal® nehmen

- die dargestellten RaumgréRen sind Rohbaumalie

- Fenstermalie -> Rohbaudffnung

- Turmale -> lichter Durchgang

- Einrichtung ist symbolisch dargestellt

- Planstand Entwurf 0
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- vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrissen

- fur die Mébelstellung unbedingt Naturma® nehmen
- die dargestellten RaumgroéRen sind Rohbaumalie
- Fenstermalie -> Rohbauéffnung

- TurmaRe -> lichter Durchgang

- Einrichtung ist symbolisch dargestellt

- Planstand Entwurf
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TOP C04

- vorbehaltlich ev. Abweichungen der dargestellten Grundrissen
- fur die Mdbelstellung unbedingt Naturmal nehmen
- die dargestellten RaumgroRen sind Rohbaumalie

- Fenstermalie -> Rohbauéffnung
- TurmaRe -> lichter Durchgang

- Einrichtung ist symbolisch dargestellt

- Planstand Entwurf
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Umweltfreundliches Heizen im Winter und Kiihlen im Sommer!

Durch den Einsatz des modernen Luft-Wasser Warmepumpensystems ist ein umwelthewusstes Heizen inklusive
Warmwasseraufbereitung, sowie an heien Sommertagen das Kihlen iber die FuBbodenheizschlangen maglich.

Funktionen:

Winter: Heizen iiber FuBbodenheizung und Warmwasseraufbereitung
Sommer: Kiihlen iiber die FuBbodenheizung (ca. 3-4 Grad Kiihlung maglich)
Regelung je Wohnung iber die Zentralsteuerung im Wohnbereich.

Der Vorteil:

Gegeniiber herkommlichen Klimaanlagen wird die Luft nicht ausgetrocknet und es sind keine zusatzlichen
Wartungsarbeiten wie Filterwechsel notwendig. Durch das Warmepumpenprinzip sind die entstehenden
Energiekosten nur ein Bruchteil derer bei herkdmmlichen Klimaanlagen.

Geringe Betriehskosten:

Aufgrund des Heizsystems in Verbindung mit einer Photovoltaikanlage verringern sich die Kosten fiir den
Allgemeinstrom und der Warmwasseraufbereitung.
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HIER WERDEN IM SCHLAF IHRE LIVING INVEST SCHAFFT ORTE
TRAUME WAHR. ZUM WOHLFUHLEN!
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JEDES PROJEKT HAT ES VERDIENT,
MIT LEIDENSCHAFT, KREATIVITAT

ABER AUCH ZUVERLASSIGKEIT UND
PERFEKTION REALISIERT ZU WERDEN.

-how unserer Partner!
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www.livinginvest.at

v Aktuelle Projekte in der Bauphase
LIVING INVEST IMMOBILIEN GMBH

@ Pichling Schwalbenweg - 2024-2026
24 Eigentumswohnungen

@ Wels - Fischlham - 2024-2026
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REFERENZEN

LIVING INVEST IMMOBILIEN
GMBH

ABGESCHLOSSENE PROJEKTE

Sankt Marien, LinzerstraBe - 2020-2021
6 Mietwohnungen

Bad Hall - 2021-2023
55 Eigentums- und Mietwohnungen
85 TG Platze

Griindberg, Ruckerbauerweg - 2022-2024
6 Eigentumswohnungen

Ddrnbach - 2023-2024
9 Eigentumswohnungen

Perg - 2019-2020
8 smarte Doppelhauser

Rufling - 2019-2021
10 exklusive Doppelhausvillen

Pasching - 2018-2020
26 exklusive Eigentumswohnungen,
40 TG Platze, 6 Doppelhauser

Sierning - 2019-2020
10 moderne Mietwohnungen

Enns - 2020-2021
6 Architekten Doppelhauser

Gallneukirchen - 2017-2019
20 exklusive Eigentumswohnungen, 28 TG Platze

=

Engerwitzdorf - 2019-2020
4 trendige Doppelhauseinheiten

St. Florian, Taunleiten - 2012-2013
6 Architekten Doppelhéauser und ein Bungalow

Wilhering, Hallerweg - 2013-2014
4 Doppelhausvillen

Luftenberg a.d. Donau, Winauweg - 2014-2015
4 moderne Doppelhauser

St. Marien, Kimmersdorferstr. - 2015-2017
12 moderne Doppelhduser, 1EFH

Niederneukirchen, Darfl 91 - 2015-2016
5 hochwertige Eigentumswohnungen

Pasching, Sonnenweg - 2015-2017
2 Doppelhausvillen, 2 exklusive ETW

Kefermarkt, Im Aistfeld - 2017-2019
16 leistbare Eigentumswohnungen, 18 TG Platze




INNENAUSSTATTUNG

BODEN - PARKETT UND VINYLBODEN

Vinyl

Mehrschichtiger Dielenaufbau;
Tragervinyl mit Nutzschicht
Vinyl MATT Lack-Finish
FIX-Verbindung fiir leimfreie,
schwimmende Verlegung

Ivory Elm Vanilla Oak

Chalet Oak

Parkett

ca. 2,5 mm Massivholz-Nutzschicht
NATUR OL-Finish oder

Versiegelung mit matter Optik
Geeigent fir leimfreie,
schwimmende Verlegung oder
vollflachige Verklebung

Eiche
naturbraun

il ! ‘4
Eiche Creme

Symbolbilder

INNENAUSSTATTUNG

Feinsteinzeug
Modernes Feinsteinzeug
Bodenbereich:

Format 60x60 cm Anthrazit e Nero
verschiedenen Farben

Wandbereich:
Format: 60x30 cm
Farbe: Weiss Matt

Bianco

Videosprechanlage

Bticino Sfera Aluminium

M —Om & @ &

Symbolbild

Busch & Jager Future Linear

Steckdosen und Lichtschalter
Rollladen Bedienungselement

Innenfensterbanke

Material: Kunststein
Kantiges schmales Design
Fabrikat Helopal

Symbolbilder
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AUSSENAUSSTATTUNG

Rollladen

Elektrische Rollladen

Terrassenbelag

Keramikplatten
Format 60x60 cm
verschiedene
Farben zur Auswahl

Zaunsystem

Doppelstabgitterzaun
pulverbeschichtet

Frostsichere Aussenarmatur

Fabrikat Kemper

Beleuchtung

Architektonische
Aussenbeleuchtungen

Symbolbilder

NOTIZEN...

www.livinginvest.at
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LIVING INVEST LIVING INVEST -
WIR ERFULLEN IHREN
WOHNTRAUM!

LIV - Living Invest
Immobhilien GmhH

Sankt Marien 9

4502 St. Marien

Tel. +43 (0) 7227 /205 43
office@livinginvest.at
www.livinginvest.at




