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Projektbeschreibung

select?®

NOBIS
Landlicher Charme unweit der Landeshauptstadt.

In ruhiger und gruner Siedlungsatmosphdre gelegen, entsteht ein
modernes Reihenhaus mit groBzugigen Freifldchen zum Wohlfuhlen.

Erfahren Sie modernes Wohnen und Leben, gepaart mit ausreichend
angelegten Eigengdrten, und genieBen Sie Vorzlge der einzigartigen
Lage.

Lichtdurchflutete Wohnrédume durch gezielte Sonnenausrichtung,
sowie ein vielfaltiges Raum- und Platzangebot, runden dabei das
Ambiente lhres Wohn(t)raumes ab.

Nach Hause kommen und sich wohlfihlen - ein neu interpretiertes
Gefuhl. Ob in den eigenen vier Wd&nden oder den privaten
AuBenbereichen, hier finden Sie Ruhe und Entspannung fernab des
Trubels der Stadt, schépfen neue Energie fur Ihren Allfag und genieBen
dabei die Vorzige der ortlichen Infrastruktur sowie die N&he zur
Landeshauptstadt.
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O 2 Allgemeines

Der  beschriebene  Leistungsumfang in  der Bau- und

Ausstattungsbeschreibung legt die Ausstattung des
Gesamtvorhabens sowie einzelner Reihenhauseinheiten fest. FUr den
Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und

Ausstattungsbeschreibung maBgebend.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben
vorbehalten, sofern diese dem Eigentumserwerber geringflgig und
sachlich  gerechtfertigt zumutbar sind. Die Errichtung der
Reihenhausanlage sowie sonstiger baulicher MaBnahmen wird von
Fachfirmen, unter Verwendung und Verarbeitung zugelassener und fur
den Einsatzzweck geeigneter Materialien/Baustoffe, vorgenommen.
Die bauliche Umsetzung erfolgt dabei unter Einhaltung des
vereinbarten Planstandes, unter BerUlcksichtigung
materialspezifischer Hersteller- und Produktvorgaben. Abweichungen
und Anderungen hiervon bleiben vorbehalten — Normen, und anders
lautende Publikationen gelten nicht als vereinbart. Die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung gilt vorbehaltlich technisch notwendiger
Anderungen und behdrdlicher Vorschreibungen. Sollten zwischen der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Plédnen Unterschiede
bestehen, gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. FUr Leistungen,
Bauteile und Gegenstdnde, die in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht namentlich angefthrt sind, besteht
kein Rechtsanspruch. Diese sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Die in den Pléanen, Visualisierungen, Projektmappen und sonstigen
Verkaufsunterlagen dargestellten Einrichtungs- und
Sanitdrgegenstdnde, sowie Pflanzen und Bauelemente sind
symbolische Ausdrucksmittel, die aus Gestaltungsgrinden in diese
Unterlagen einflieBen, jedoch keine Vertragsgrundlage darstellen — mit
Ausnahme der in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung naher
beschriebenen Einrichtungsgegenstdnde der Ausbaustufe
schlUsselfertig.

Die Fotos und Darstellungen in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sind Symbolfotos. Farbunterschiede und
Formabweichungen zu den ausgefthrten Produkten sind méglich.
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Abb. Symbolbild
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.01 Bauweise und Konstruktion

Grundung / Fundamentierung

Fundamentierung (Streifenfundamente / Bodenplatte) in Stahlbeton
gemdnB statischem Erfordernis.

Kanalisierung

Die Reihenhd&user werden an den o&rtlichen Schmutzwasserkanal
angeschlossen. Lage und Umfang der Kanalisierung stellen sich im
ungefahren AusmaR der Plandarstellung dar - Anderungen aufgrund
technischer Notwendigkeit oder Vorgaben der Leitungstréager bleiben
vorbehalten.

Die Dachwdasser werden in Sickerschéchten abgeleitet und dort zur
Versickerung auf eigenem Grund gebracht. Die Sickerschdchte werden
dabei gem. Plandarstellung situiert und entsprechend dem
tatséchlichen Erfordernis und der gegebenen Bodenbeschaffenheiten
des Untergrundes ausgefuhrt. Anderungen gegentber der Planung
bleiben daher vorbehalten.

Dachkonstruktion

Flachdachkonstruktion, projektgemdaB ausgefuhrt als Massivdecke in
Stahlbeton gemdB statischem Erfordernis mit entsprechendem
Dachaufbau. Detailaufbau gemdaB bauphysikalischen Erfordernissen,
Dammstarken gemdB Energieausweis. Attikaabdeckung aus
beschichtetem  Aluminium, Farbe gemdB architektonischem
Farbkonzept in RAL 9007 Graualuminium.
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.01 Bauweise und Konstruktion

Decken und Wdande

AuBen- und Innenwdénde

Stahlbeton bzw. Ziegelmauerwerk geman Planung und laut statischen
Erfordernissen raumseitig verputzt bzw. gespachtelt, weil mit
Innendispersion gemalt oder gespritzt. In Bereichen mit geplanten
Wandverfliesungen erfolgt der Innenwandanstrich nur im fertigen
Sichtbereich.

Decken

Massivdecken in Stahlbeton gem. Planung It. statischen Erfordernissen.
Deckenuntersicht gespachtelt, weiB mit Innendispersion gemalt oder
gespritzt.

Stiegen / Treppen

Massive Stahlbetontreppe gemdB statischen  Erfordernissen,
projektgemdn vorbereitet zur weiteren Belegung der Tritt- und
Setzstufen mit Bodenbeldgen.

Kamin

Jedes Reihenhaus ist mit einem Kamin >

ausgestattet. Dieser fuhrt vom Wohnraum bis r‘_vl{,f/ l&
N

Uber Dach, fertig vorbereitet fur den Anschluss
einer kUnftigen Feuerstelle (nicht Gegenstand l

dieser Bau- u. Ausstattungsbeschreibung).

FuBbodenaufbauten

Die FuBbodden bzw. FuBbodenaufbauten, einschlieBlich
Fladchenheizungen, werden gemdB Planung und Energieausweis bis
Estrichoberkante hergestellt. Gerichtet und vorbereitet zur weiteren
Verlegung von Bodenbeldgen (Parkett- bzw. Feinsteinzeug).
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.02 Fassade- und AuBenbauteile

Fassadengestaltung

Warmeddmmverbundsystem (WDVS) in Ddmmstarke geman Planung
und Energieausweis aus EPS - Fassadenddmmplatten mit Reibputz
bzw. Struktur, sowie akzentuierter Farbgebung, nach Wahl des
Bautrégers. Erdberthrte bzw. unterirdisch gelegene Wénde werden
mit entsprechender Perimeterddmmung gemdB Planung und
Energieausweis ausgestattet.

Anderungen zur Sicherstellung eines architektonisch anspruchsvollen
und harmonischen Gesamtkonzeptes nach MaBgabe des
Projektentwicklers bleiben vorbehalten.

Hauseingangsture

Aluminiumeingangstur, Farbe innen  weiB, auBen gem.
architektonischem  Konzept in RAL 9007  Graualuminium.
Abmessungen Gesamtelement und Tuarblatt gemdaB Hersteller.
Ausgestattet mit elektronischem Motorschloss samt Profilzylinder mit
drei HaustUrschllUsseln, auBen mit Griffstange ca. 1200mm und innen
mit TUrdrlcker.

Garagentor

Garagentor geschlossene Ausfuhrung,
Farbe innen weiB, auBen gem.
architektonischem Konzept in RAL
9007 Graualuminium. Abmessungen
Gesamtelement gemdaB Planung bzw.
Hersteller, Anftrieb elektrisch,
bedienbar mit Funkfernbedienung.

Abb. Symbolbild
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.02 Fassade- und AuBenbauteile

Fenster und Terrassentiren

Kunststoff-Alufenster  innen  wei3, auBen Farbe  gemdan
architektonischem Farbkonzept in RAL 9007 Graualuminium, mit
Mehrfachverglasung gemdB Energieausweis. Die Fenster der
Hauswirtschaftsrdume innen und auBen weiB in Kunststoff.
Drehkippelemente, Fixverglasungen und Hebeschiebetiren gem.
Planung. AuBenfensterbdnke in Aluminium beschichtet (mit Ausnahme
bei bodentiefen Fensterelementen angrenzend an Terrassenbelége),
Farbgestaltung gem. architektonischem Konzept. Zugehorige
Innenfensterbdnke in wei3, mit Ausnahme bei bodentiefen Fenster-
und FenstertUrelementen sowie in Feuchfradumen (Bad und WC).

Sonnenschutzanlagen

Die Fenster und Fenster-
taren, ausgenommen
Fenster des HWR/AR-
Raumes im Wohngeschoss
und die Hauseingangsture,
werden mit in der Fassade
verdeckt liegenden Raff-
storekésten - Unterputz
und entsprechendem
Raffstorebehang, Farbe It.
architektonischem Konzept
ausgestattet. Die Anlagen
sind elektrisch angetrieben
und komfortabel Uber die
smarte Haussteuerung bedienbar. Ergdnzend ist die Vorsehung von
Insektenschutzrahmen / Schiebefligel auf Wunsch maglich.

Abb. Symbolbild
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.03 HKLs- Ausstattung

Heizung &§ Warmwasseraufbereitung

Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels
Luftwé&rmepumpe — Fabrikat, Hersteller, Type entsprechend dem
Projekterfordernis und nach Wahl des Bautrdgers. Die Beheizung der
Wohnflache erfolgt Uber eine Fldchenheizung (FuBbodenheizung), die
Raumtemperatur wird Uber die smarte Haussteuerung geregelt.

Sanitare Installationstechnik

Die sanitére Installationstechnik wird projektbestimmt und in
Anlehnung an die sanit@ren  Einrichtungsvorschlédge  der
Einreichplanung umgesetzt. Die Versorgungsanschlisse (Kalt- und
Warmwasser) fur geplante Waschbecken, Badewannen- und
Duschanlagen werden dabei zur Endkomplettierung mit Aufputz-
Mischern vorbereitet.

Technikinstallationen

Installationen im Technikraum (HWR) erfolgen nach Gegebenheiten
und technischen Erfordernis nach MaBgabe des
Installationsfachbetriebes und sind sichtbar (Installation Aufputz).

-10 -
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.03 HKLs- Ausstattung

Klchenausstattung

Anschluss fur eine Spule und einem Geschirrspuler, Dunstabzug als
Umluftgerat moéglich. FUr den Klicheneinbau werden die Warm- und
Kaltwasseranschlisse einschlieBlich  Ablauf  vorgesehen. Die
Klchenmaoblierung selbst ist nicht enthalten.

Waschmaschine

Ein Anschluss fur eine Waschmaschine wird im Hauswirtschaftsraum
(angrenzend an die Kuche) vorgesehen.

Eigengarten

Je ein frostsicherer AuBenwandanschluss (Kaltwasser) an der
AuBenfassade, im Bereich der gartenseitigen Terrasse.

Abb. Symbolbild
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.04 sanitare Einrichtungsgegenstdnde

Bad Ausstattung

Einbaubadewanne aus Sanitaracryl
ca. 170 x 75 cm Laufen Pro
(oder gleichwertig)

P—"

@ -
Armatur Wanneneinhandmischer “
Hansgrohe Focus A * i*» -
(oder gleichwertig) 4 —

inkl. Brauseset mit Handbrause und ggf. '
Brausestange Hansgrohe Cormetta j

(oder gleichwertig) (

Abb. Symbolbilder
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.04 sanitare Einrichtungsgegenstdnde

Bad Ausstattung

Waschbecken, Sanitérkeramik weif3,
Laufen Pro A (oder gleichwertig)

i%

Einhandmischer verchromt inkl. Ablaufgarnitur,

Hansgrohe Focus (oder gleichwertig) 4
L)
[

Abb. Symbolbilder
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.04 sanitare Einrichtungsgegenstdnde

Ausstattung Dusche

Das Projekt sieht  Duschbereiche gemdanB
Plandarstellung vor. Brausebatterie mit Kopf- und
Handbrause inkl. Schubstange Hansgrohe-
Showerpipe- Crometta (oder gleichwertig).

Duschrinne Nirosta, Geberit oder gleichwertig.

-14 -
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.04 sanitare Einrichtungsgegenstdnde

WC Ausstattung

Wand-WC, Sanitérkeramik  weil,
Tiefspuler  mit  Spulrand und
Einbauspulkasten,

Kollektion Laufen Pro

(oder gleichwertig)

Wanddruckerplatte:
Geberit Twinline weil3
(oder gleichwertig)

Handwaschbecken, Sanitérkeramik
weil3 Laufen Pro A mit Kaltwasser
(oder gleichwertig)

Armatur: Einhandmischer verchromt inkl.
Ablaufgarnitur, Hansgrohe Focus
(oder gleichwertig)

Abb. Symbolbilder
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.05 Elektroausstattung

Schalter § Steckdosen

Standardinstallation mit Wand- und Deckenausldssen ohne Leuchten
und Leuchtmittel. Schalter nach Raumwidmung und Erfordernis.
Anzahl und Position der Schalter- und Stromanschlisse in den
Wohnungseinheiten gemdB Planen (Standardanzahl nach OVE/
ONORM 8015-2).

Schalter- und Druckerprogramm der Firma Busch & Jdager Serie
Balance SI (oder gleichwertig). Die Installationen im Wirtschafts- bzw.
Technikraum erfolgen dabei groBteils Aufputz.

Lichtschalter Steckdose

r"“

or0

«

Abb. Symbolbilder

Sprechstelle mit Videofunktion (Hauseingang)

Jede Einheit wird mit einer eigenen Sprechstelle mit Videofunktion
ausgestattet. Fabrikat, Hersteller, Type entsprechend dem
Projekterfordernis nach Wahl des Bautragers.

AuBengerat - Innenstelle

Abb. Symbolbilder
-16 -
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.05 Elektroausstattung

Gebdudesteuerung KNX (Konnex-Bus)

Ergénzend zu den beschriebenen Elektroinstallationen verflgt das
Gebdude Uber eine moderne KNX-Gebdudesteuerung. Das
zukunftsweisende Bussystem ermdglicht die komfortable, individuell
anpassbare Vernetzung und Automation zentraler Haustechnik.
Heizung, Beleuchtung und Beschattung werden bedarfsgerecht
gesteuert und auf persdénliche Gewohnheiten abgestimmt. Auch die
Gegensprechanlage lasst sich von verschiedenen Stellen im Haus
bedienen und die Tur komfortabel 6ffnen. KNX steht fUr Effizienz,
Sicherheit und zeitgemd&Ben Wohnkomfort. Weitere Funktionen und
individuelle Erweiterungen (Sicherheit, Audio, Energiemanagement,
usw.) sind jederzeit realisierbar. Gerne entwickeln wir auf Wunsch ein
maBgeschneidertes Konzept.

Rauchmeldeanlage

GemdB OO Bauordnung (nicht vernetzt).

Stromanschluss, Verbrauchsaufzeichnung & Verrechnung

Jede Hauseinheit verfugt Uber einen eigenen Zdahler des lokalen
Stromanbieters, welcher im Technikraum situiert ist und den
Stromverbrauch der jeweiligen Einheit aufzeichnet. Das Gebdaude wird
an das 6ffentliche Stromnetz angeschlossen. FUr die Einleitung ist der
kUnftige Eigentimer verantwortlich. Stromanschlisse und Ver-
sorgungsvertrage sind vom Kdaufer / Kunden zu akfivieren.

TV Empfang / Internet

In Abhdngigkeit der regionalen Versorgungsverfugbarkeit physischer
Leitungen der ortlichen TV- bzw. Internetdienstleister bei
gegensténdlicher Liegenschaft, werden diese entsprechend in das
Gebdude eingebunden.

-17 -
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O 3 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

03.06 innenausbau

Boden- und Wandbeldge

Fir die Boden- und Wandbeldge stehen verschiedene
Auswahlmdglichkeiten zur Verfigung. Schlaf- und Wohnr&éume werden
jeweils mit einem hochwertigen Parkettboden, Bad, WC, Foyér
(Garderobe) sowie Wirtschaftsraum mit Feinsteinzeug ausgestattet.
Ndhere Einteilungen sind den Verkaufsgrundrissen zu entnehmen.

Holzbodenbelag

FUr die Bodenbeldge wird eine moderne groBformatige Landhausdiele
in Eiche natur der der Qualitdtsmarke Prowood oder gleichwertig samt
den erforderlichen Sockelleisten ausgefuhrt.

Prowood Landhausdiele Eiche astig natur, gedltim Format 2.200 x 180x
14mm mit ca. 2,5 mm Nutzschicht (oder gleichwertig).

Abb. Symbolbilder
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03.06 innenausbau

Fliesenbelage

FUr die Boden- und Wandbelége wird die Fliese der Qualitdtsmarke
Castelvetro Serie Fusion oder gleichwertig ausgefuhrt.

Die Wandverfliesungen der Sanitérbereiche erfolgt in den WC’'s an der
WC-Ruckwand mit entsprechendem Bodenbelag bis Oberkante
Vormauerung, im Bad in den Duschbereichen bis ca. 2,10m, im Verlauf
der Badewannen bis ca. 1,20m, sowie als Fliesenspiegel am
Waschtisch. Diese abgestimmte AusfUhrung besticht durch ein
modernes und wohnliches Ambiente.

Boden- und/oder Wandfliese Produktvariante 1: Castelvetro Fusion
Format 60/60 (oder gleichwertig), Farbe Cemento (oder gleichwertig).

Boden- und/ oder Wandfliese Produktvariante 2: Castelvetro Fusion
Format 60/60 (oder gleichwertig), Farbe Bianco (oder gleichwertig).

w i e -

Abb. Symbolbilder
-19-
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03.06 innenausbau

Treppenbelag

Die Treppe wird im Innenausbau plangemdn belegt. Die Treppe wird
dabei mit Parkettbelag belegt (Tritt- und Setzstufe).

Treppenausstattung - Geldnder

Die Treppen werden projektbestimmt
mit Flachstahl- Metallgeldndern
ausgestattet. Umfang und
Abmessungen gem. Planung, Farbe
gemdB architektonischem Konzept
bzw. nach Wahl des Bautragers.

Innentlren

Holzwerkstofftire mit glatter, weiBer

Beschichtung mit rechteckigem Falz in

Holzzarge. Durchgangslichten geman e
Planung. InnentUrdricker aus Alu mit M
Rundrosette, Sperre mit Buntbart.

WC Turen erhalten anstelle der

Buntbartsperre, einen WC- Beschlag.

Innentlren der Marke Kunex, Dana s

oder gleichwertig. Druckergarnitur
bspw. Glutz Memphis oder gleichwertig.

Abb. Symbolbilder

-20-
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03.07 AuBenanlagen

Befestigte Fldchen im Vorplatzbereich (Vorgarten)

Die befestigten Verkehrsfldchen
im AuBenbereich werden in Lage
und Situierung entsprechend der
Planung  ausgefuhrt. Diese
bestehen  grundsatzlich  aus
einem  geeignet  tragfahigen
Unterbau und werden mit einer
Asphaltdeckschichte in
begehbarer bzw. PKW-
befahrbarer Ausflhrung aus-
gestattet und mit Einfassungs-
leisten gem. architektonischem :
Konzept zu umliegende Grinfladchen abgegrenzt. Die befestigte Flche
wird im Gefdlle errichtet, und die Entwdasserung dieser erfolgt Gber eine
befahrbare Rigolrinne, welche die Abwdsser in der Sickermulde im
Vorgarten zur Entsorgung bringt. Lage, Ausmaf und Situierung geman
Planung. Adaptierungen und Anderungen aufgrund technischer
Erdordernisse, behordlicher Auflagen und / oder O&rtlicher
Gegebenheiten bleiben vorbehalten.

Traufenschotter

Die  Gebdude  werden im
AuBenbereich mit einem Kiesbett
(Traufenschotter) im technisch
erforderlichen Umfang eingefasst,
als Spritzschutz fUr die Fassade.
Schotter/Kies und Einfassungs-
leisten gem. architektonischem
Konzept.

Abb. Symbolbilder
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03.07 AuBenanlagen

Terrassenbereich

Angrenzend zum Wohnraum, im AusmaB der Plandarstellung, wird eine
Terrasse mit Plattenbelag errichtet. Feinsteinzeug im Format ca.
60x60cm, Material/Farbgebung in Anlehnung an Fliesenmaterial des
Gebdudeinneren, jedoch geeignet fur den AuBenbereich. Bauweise
nach Wahl des Bautrégers.

Entwdsserungsrinnen

Die Haupteingangsture als auch die bodentiefen Fensterelemente im
Wohnbereich, werden jeweils mit einer Entwésserungsrinne (Rigol) mit
abnehmbarem Rost ausgestattet und auf projektbestimmtes Niveau
versetzt.

Grunfladchen, Gartengestaltung und Einrichtungsgegenstande

Die Grunflachen der gegenstdandlichen Liegenschaft werden unter
BerUlcksichtigung der oértlichen Gegebenheiten in einem dem Projekt
entsprechenden Standard hergestellt. Geldndeabbdschungen sowie
Gelandemodellierungen erfolgen angepasst an die natUrlichen
Gegebenheiten. Abweichungen von der Planung sind moglich und
bleiben ausdrucklich vorbehalten. Die Garten werden feinhumusiert
und feinplaniert ausgeflhrt sowie mit einer Erstbeséimung (Rasensaat)
Ubergeben. Weitere Besdmungen, sdmtliche Bepflanzungen,
Anwuchs- und Pflegeleistungen sowie Bewdsserung sind nicht
Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung und obliegen
dem klnftigen EigentUmer. Die Abgrenzung der Eigengdrten der
jeweiligen Reihenhduser erfolgt entlang der innenliegenden
Grundstucksgrenzen mittels Doppelstabmattenzdunen mit einer Héhe
von ca. 1,00 m. DarUber hinausgehende Einfriedungen sowie etwaige
Dekorations-, Gestaltungs- oder Bepflanzungselemente, wie sie in
Planungen oder Visuadlisierungen dargestellt sind, dienen
ausschlieBlich als Einrichtungsvorschlédge und sind nicht Bestandteil
der beschriebenen Gartenfléchengestaltung.

-22 -
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04 Anderungen und Sonderwinsche

Abb. Symbolbild..,
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Anderungen und Sonderwinsche

04.01

Ausstattungsdnderungen

04.02

Der Bautrager behalt sich vor, Anderungen an der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen, sofern diese aufgrund von
Behdérdenauflagen notwendig sein sollten oder diese nach dem Stand
der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegenuber der
vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind,
ohne dass es einer Zustimmung des Wohnungseigentiimers bedarf.

Sonderwilinsche

Um einen einwandfreien Bauablauf zwischen den am Projekt
beteiligten Ausfuhrungsfirmen gewdhrleisten zu kdénnen und eine
individuelle Planung der Objekte zu ermdglichen, ist es notwendig, der
Verkauferin etwaige Anderungswinsche rechtzeitig bekannt zu geben.
Sdamtliche durch den Kaufer hervorgerufenen Sonderwilnsche,
insbesondere Anderungen der Planung, Umgestaltung von Raumen,
Ausstattungen von Sanit@rbereichen, Klichen, sowie Abdnderungen
von Wand- und Bodenbeldgen und diverser Einbauten, sind in
Abstimmung mit dem Bautrdger mdéglich. Mehrkosten, die durch
Sonderwlnsche des Kaufers entstehen, sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

-24 -
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Allgemeine Informationen

05.01

Verkaufsunterlagen

05.02

Bei den in den Planen bzw. in den Verkaufsunterlagen dargestellten
Einrichtungsgegenstdnden handelt es sich lediglich um unverbindliche
Einrichtungsvorschldige (ausgenommen Sanitér- und  Elektro-
ausstattungen welche in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angefuhrt sind), welche somit nicht im Leistungsumfang enthalten sind.
Die Plandarstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den
derzeitigen Planungsstand. Im Zuge der baulichen Ausfuhrung kann es,
bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehdérden bzw. der
Fachplaner wie Statiker, Haustechnikplaner oder Elektroplaner zu
Anderungen gegenuber den Verkaufsunterlagen kommen.

Sonstiges

Plan- und Naturman

Sdmtliche BemaBungen in den Planen verstehen sich als
RohbaumaBe. Unsere Einrichtungsvorschl@ge in den Grundrissen sind
nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sondern
dienen nur der Veranschaulichung. Fur alle Einrichtungen und
Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. Alle auf das Projekt bezogene
Schaubilder, Darstellungen, Abbildungen, Modelle und dergleichen
gelten nicht als Baubeschreibung und sind nicht Vertragsbestandteil.

Gewadhrleistung

Unsere Gewdhrleistung fUr Bauleistungen richtet sich nach den
Gesetzen und einschlagigen Richtlinien.
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05.02

Sonstiges

Ubergabe

Das Vertragsobjekt wird besenrein Ubergeben. Kileinfldchige
Kleberlcksténde, Verfarbungen, Feinstaub etc. stellen keinen
Reinigungsmangel dar. Es gelten die MaBtoleranzen am Bau.

Nicht enthaltene Leistungen

- Medien/Leitungstrager auBerhalb dieser Ausstattungsbeschreibung
definierten Anschlisse: Anschlusskosten, Bereitstellungs- und
Unterhaltskosten

- Betriebskosten sowie Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen

- Landschaftsbau und Zubehdér, Einrichtungsgegensténde (innen u. auBen)

- Betriebs- und Beleuchtungsmittel, efc.

- Sonder- und Zusatzwlnsche

- Planungs&@nderungen sowie allféllig damit verbundene (bau)behérdliche
Folgen

- GebUhrenerhdhung der inkludierten Anschluss- sowie sonstiger Kosten,
resultierend aus Planungsdnderungen, Ergénzungen und Erweiterungen
auf Kundenwunsch, welche die Bemessungsgrundlage gegentber dem
eingereichten Bautenstand erhéhen.

- Neuausstellung Energieausweis bei maBgeblichen Planungsdnderungen

- Uberarbeitung Nutzwertgutachten bei Planungséinderungen, Zusatz-
und/oder Sonderwinschen

Allgemeine Hinweise und Anderungsvorbehalte

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben
vorbehalten, sofern diese dem Eigentumserwerber geringfugig und
sachlich gerechtfertigt zumutbar sind. Diese Beschreibung gilt
vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen und behérdlicher
Vorschreibungen. Sollten zwischen dieser Beschreibung und den
Planen Unterschiede bestehen, gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Far Leistungen, Bauteile  und
Gegenstdande, die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht
namentlich angeflhrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Diese sind im
Leistungsumfang nicht enthalten.
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05.02 Sonstiges

Die in den Planen oder sonstigen Unterlagen ausgewiesenen MafBe
sind RohbaumaBe ohne Berlcksichtigung der Putzstdrken sowie
allfallig weiteren Wand-, Decken- und Bodenbeldgen. Eine
Verdnderung der Wohnnutzflache bzw. der AuBenfldche (Garten,
Terrasse und Sonstiges) in Natur und fertiggestelltem Zustand ist
gegeben, bleiben vorbehalten, verdndern die Vertragsgrundlage nicht,
und stellen keine Wertminderung dar. FUr Einbauten (Klche, etc.) sind
daher unbedingt die NaturmaBe abzunehmen. Abweichungen von den
Projektpldnen und/oder der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die
sich durch behérdliche Auflagen ergeben oder aus technisch-
konstruktiver Sicht notwendig oder sinnvoll sind, bleiben vorbehalten,
verdndern die Vertragsgrundlage nicht, und stellen keine
Wertminderung dar. Lage und MaBe von Installationsschdchten,
LeitungsfUhrungen und sonstigen baulichen Werken kénnen sich im
Rahmen der  AusfUhrungsplanung noch  verdndern.  Der
Projektentwickler ist berechtigt, Anderungen in den Planen und folglich
in der AusfUhrung vorzunehmen. Die in den Pladnen, Visualisierungen
und Projektmappen dargestellten Einrichtungs- und
Sanitdrgegenstdnde sowie Pflanzen und Bauelemente sind
symbolische Ausdrucksmittel, die aus Gestaltungsgriinden in die Plane
einflieBen, jedoch keine Vertragsgrundlage darstellen. Die Fotos und
Darstellungen in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind
Symbolfotos. Farbunterschiede und Formabweichungen zu den
ausgefuhrten Produkten sind méglich.
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05.02 Sonstiges

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ist das Betreten der Baustelle
durch die Kaufer bis zur Ubergabe der Hauser nur mit ausdricklicher
Zustimmung und im Beisein eines Vertreters des Bautrdgers gestattet.
In jedem Fall geschieht dies auf eigene Gefahr. Weder die Bautragerin,
noch die am Bau beschdaftigten Unternehmen haften fur allfallige
Schaden und Unfallfolgen. Ein Auftreten von Haarrissen, welche durch
Setzungen, Schwingungen und Materialschwund verursacht werden,
ist unvermeidbar. Es handelt sich dabei um keinen Mangel. Dies gilt
auch fur die Fugenbildung bei Parkettbdden. Silikon- und Acrylfugen
sind Wartungsfugen und unterliegen daher nicht der Gewdhrleistung.
Witterungsbedingte Abnutzungen z.B. der Fassade und des
Terrassenbelages, unterliegen ebenso nicht der Gewdhrleistung.
Aufgrund der Niveauunterschiede kann es zu Abbéschungen kommen.
Dabei handelt es sich um keinen Mangel. Aus Haffungs- und
Sicherheitsgrinden sind Arbeiten Dritter, Leistungserbringungen
auBerhalb dieser Leistungsbeschreibung, Ubersiedelungsarbeiten,
EinrichtungsmaBnahmen (Tischlerarbeiten, Kichenmontagen, usw.)
vor der Ubergabe des Eigenheimes nicht gestattet. Somit sind Arbeiten
der vom Kaufer beauftragten Professionisten (z.B. Mdbeltischler,
Belichtung, etc.) erst nach Ubergabe des Objektes moglich. Zusatz-
und Sonderwlnsche werden gerne berlcksichtigt. Zusatz- und
Sonderwlnsche entstehen zumeist in der Bauphase, verédndern
dadurch den eigentlichen Vertragsgegenstand und kénnen sich auf
vereinbarte  Ubergabetermine  auswirken. Ein  abweichender
Ubergabetermin bleibt damit vorbehalten und gilt als vereinbart. Es
wird darauf hingewiesen, dass Sonder- und Zusatzwilnsche die
eigentliche Vertragsgrundlage verdndern kénnen, und dadurch u.a.
Anderungen der Bemessungsgrundlage fur allfallige Steuern und
GebuUhren resultieren. Fir Anderungen des Vertragsgegenstandes
aufgrund Sonder- und Zusatzbeauftragungen sowie allféllige Folgen
hieraus, gilt ein Haffungsausschluss der Verkdauferin als vereinbart.
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05.03

Zahlung nach Ratenplan B

Zahlung nach Ratenplan B gemai Bautrdgervertragsgesetz idgF.:

Die im Bautragervertragsgesetz (BTVG) gesetzlich vorgeschriebene
Sicherstellung des Kdaufers wird im Sinne der § 7 (Sicherung des
Erwerbers), 9 (grundblcherliche Sicherstellung), und 10 (Zahlung nach
Ratenplan) BTVG sichergestellt, indem eine grundbucherliche Sicher-
stellung durch die Anmerkung der Einrdumung des Wohnungs-
eigentums geman § 40 Abs. 2 WEG idgF. in Verbindung mit der Zahlung
gemdB § 10 Abs 2. BTVG vorgesehenen Ratenplan B. Der
einvernehmlich bestellte Treuhdnder wird die Teilzahlungsraten des
Kaufpreises gemdaB den Vorschriften des BTVG's (§ 10 (1) und (2) idgF.)
frihestens nach grundblcherlicher Eintragung der Anmerkung der
Einrdumung des Wohnungseigentums gemaB § 40 (2) WEG idgF. im
geldlastfreien Rang an die Verkauferin wie folgt Gberweisen:

Teilzahlungsrate 1: 10 % bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen
Unterfertigung des Kaufvertrages

Teilzahlungsrate2: 30% nach Fertigstellung des Rohbaus und des
Daches

Teilzahlungsrate 3: 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation

Teilzahlungsrate 4: 12% nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschlieBlich deren Verglasung

Teilzahlungsrate 5: 17 % nach Bezugsfertigstellung
Teilzahlungsrate 6: 9 % nach Fertigstellung der Gesamtanlage

Teilzahlungsrate 7: 2% bei Ubergabe des Objektes samt Zubehor

(gegen Ausfolgung einer Haftriicklassgarantie
Uber den Betrag in Hoéhe von 2 % des Kaufpreises
und einer Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe).

Ergdnzend zu den im BTVG angefuhrten Teilzahlungsraten steht es
dem Bautrager zu, einen anteiligen Grundkostenanteil bei rechtsk-
raftiger Unterfertigung des Kaufvertrages einzufordern. Dieser richtet
sich nach dem Anteil der jeweiligen Grundteilfldiche des Kaufers
bezogen auf das Gesamtgrundstick.
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