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1 Allgemeine Angaben 

1.1 Auftrag - Auftraggeber 

Dem Sachverständigen Ing. Mag. Georg Hillinger wurde von der Bauabschnitt 9 Projekt 

Zentrum-Puntigam GmbH (FN 408596b), Brauquartier 2, 8055 Graz, der Auftrag erteilt, für 

das Gebäude auf der Liegenschaft EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, ein Nutz-

wertgutachten zu erstellen. Laut Auftraggeber erfolgt entlang der Triester Straße eine Abtre-

tung einer Teilfläche des bewertungsgegenständlichen Grundstückes an das Öffentliche 

Gut, dies hat keinen Einfluss auf die vorliegende Bewertung. 

1.2 Zweck des Gutachtens 

Der Zweck des Gutachtens ist die Nutzwertfeststellung gemäß § 9 Abs 1 WEG 2002 für das 

Gebäude auf der Liegenschaft EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, gemeinsam mit 

der Erstellung eines Gutachtens gemäß § 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 zur Begründung von 

Wohnungseigentum im öffentlichen Grundbuch über den Bestand von wohnungseigen-

tumstauglichen Objekten. 

1.3 Bewertungsgegenstand 

Der Bewertungsgegenstand erstreckt sich über die 113 wohnungseigentumstauglichen 

Objekte auf der EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, per Adresse Brauquartier 13, 

8055 Graz. 

1.4 Bewertungsstichtag, Tag der Befundaufnahme 

Als Bewertungsstichtag wurde gemäß dem Auftrag der 26.04.2023 festgelegt. Die persönli-

che Befundaufnahme wurde am 26.04.2023 durchgeführt.  

1.5 Bewertungsunterlagen 

Dem Sachverständigen wurden neben den im Folgenden unten angeführten allgemeinen 

Quellen und Grundlagen vom Auftraggeber Pläne übergeben. Notwendige und ergän-

zende Erhebungen wurden vom Sachverständigen selbst durchgeführt.  
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1.5.1 Allgemeine Grundlagen 

- Wohnungseigentumsgesetz 2002 – WEG 2002, idF der WRN 2006 

- Prader, Wohnungseigentumsgesetz 2002, Manz 

- Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, 

4. Auflage, Manz 2018 

- Stabentheiner/Schernthanner, WEG 2002, Manz 

- Empfehlungen für Zu- und Abschläge beim Nutzwertgutachten nach dem 

WEG, in: Der Sachverständige, Heft 3, 2010 

- Debrolav/Langer/Popper/Heindl/Hofmann/Harflinger/Wieninger, Das Woh-

nungseigentumsgesetz 2002, NWV 

- Alexander Illedits, Das Wohnungseigentum, 2. Auflage; LexisNexis 

- Hausmann / Vonkilch, Österreichisches Wohnrecht WEG, 4. Auflage 2017 

1.5.2 Vom Sachverständigen erhobene Grundlagen 

- Befundaufnahme und Besichtigung am 26.04.2023 

- Grundbuchsauszug vom 13.05.2023 

1.5.3 Vom Auftraggeber zur Verfügung gestellte Grund- und Unterla-
gen 

- der Auftrag 

- Angaben des Auftraggebers über die Zweckbestimmung der Räumlichkeiten 

bzw. die Zuordnung der Zubehörteile 

- Baubewilligung von der Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehörde, Europaplatz 

20, 8011 Graz vom 07.03.2023, GZ.: A17-BAB-124637/2022/0082 

- Vermessungsplan von Vermessung Kukuvec ZT-GmbH vom 04.12.2013, GZ: 

14324-3/13 

- Pläne von Scherr + Fürnschuss Architekten zt GmbH, Gartengasse 19/3, 8010 

Graz  

 U02 Plannr. 14019_AX_G00_03 vom 08.05.2023 

 U01 Plannr. 14019_AX_G01_03 vom 08.05.2023 

 EG Plannr. 14019_AX_G02_03 vom 08.05.2023 
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 O01 Plannr. 14019_AX_G03_02 vom 14.04.2023 

 O02 Plannr. 14019_AX_G04_02 vom 14.04.2023 

 O03 Plannr. 14019_AX_G05_02 vom 14.04.2023 

 O04 Plannr. 14019_AX_G06_02 vom 14.04.2023 

 O05 Plannr. 14019_AX_G07_02 vom 14.04.2023 

 O06 Plannr. 14019_AX_G08_02 vom 14.04.2023 
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2 Befund 

2.1 Grundbuchsauszug 
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2.2 Allgemeines zur Liegenschaft 

Die Liegenschaft EZ 211 besteht aus dem Grundstück mit der GST-NR 34/2,  

KG 63118 Rudersdorf mit der Adresse Brauquartier 13, 8055 Graz.  

 

Die gesamte Liegenschaft befindet sich im XVII. Grazer Bezirk Puntigam, direkt an der Triester 

Straße, nördlich der Brauerei Puntigam. Sie ist öffentlich aufgeschlossen, hat einen rechtecki-

gen Grundriss und ist eben. Die Zufahrt erfolgt von der Triester Straße kommend über Pri-

vatstraßen auf den einzelnen Bauabschnitten, die Bauabschnitte werden sich wechselseitig 

entsprechende Dienstbarkeiten grundbücherlich einverleiben. Es wird auf der gegenständ-

lichen Liegenschaft ein mehrgeschossiges Wohngebäude errichtet. Die Infrastruktur für die 

Bedürfnisse des täglichen Lebens ist in der Umgebung vorhanden, die öffentliche Erreich-

barkeit ist durch regionale Bus- und Straßenbahnlinien (Haltestelle der Linie Nr. 5 in unmittel-

barer Nähe) bzw. die ÖBB-Bahn (Bahnhof Graz-Puntigam) gegeben. Die Liegenschaft ist ca. 

5,00 km Richtung Süden vom Zentrum (Hauptplatz) der Landeshauptstadt Graz entfernt. Die 

A 9-Phyrn-Autobahn, Anschlussstelle Graz-Webling, ist ca. 2,50 km entfernt. 

 

Alle notwendigen Aufschließungen wie Wasser, Strom, Telefon etc. sind für die Liegenschaft 

verfügbar. 

2.2.1 Straßenkarte, Kataster- und Flächenwidmungsplan, Luftbild 

 
Straßenkarte, Ansicht Lage Übersicht 

 
Straßenkarte, Ansicht Lage Detail 
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Katasterplan, ggstdl. Liegenschaft (türkis hinterlegt) 

Lage bewertungsgegenständlicher Bauabschnitt BA09 

 
Flächenwidmungsplan, ggstdl. Liegenschaft 

Lage bewertungsgegenständlicher Bauabschnitt BA09 

 
Vermessungsplan von Vermessung Kukuvec ZT-GmbH vom 04.12.2013, GZ: 14324-3/13; 

Lage bewertungsgegenständlicher Bauabschnitt BA09 

 
Luftbild, Lage der Liegenschaft 
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2.3 Relevante Merkmale des Gebäudes 

Auf der Liegenschaft werden insgesamt 113 wohnungseigentumstaugliche Objekte im 

Sinne des § 2 Abs 2 WEG 2002 i.d.g.F. errichtet. 

 

Auf der gegenständlichen Liegenschaft wird ein Wohngebäude, bestehend aus einem Un-

tergeschoß 2, einem Untergeschoß 1, einem Erdgeschoß und einem 1. - 6. Obergeschoß, 

errichtet. Das Gebäude ist durch einen Stiegenaufgang mit einem Lift aufgeschlossen.  

 

In den Geschoßen UG 2, UG 1 und EG sind ostseitig Wohnungen situiert. Diese sind auf-

grund der Hanglage vollwertig belichtet. In den Westbereichen dieser Geschoße befinden 

sich im UG 2 und UG 1 die den Wohnungen zugeordneten Kellerabteile mit tw. internen 

Fahrradabstellbereichen, im EG sind hier KFZ-Abstellplätze untergebracht. Ab dem 1. OG ist 

bis in das 6. OG im südlichen Gebäudebereich jeweils mittig eine Gangfläche situiert und 

östlich, westlich und tw. südlich davon sind die Wohnungen gelegen. Im westlichen Gebäu-

debereich befindet sich der Aufschließungsgang jeweils entlang der westlichen Gebäude-

front und östlich davon sind die Wohnungen errichtet. 

 

Alle Wohnungen sind mit Terrassen, Balkonen und/oder Loggien ausgestattet.  

 

Auf der Liegenschaft sind insgesamt 40 KFZ-Abstellplätze errichtet, die wie folgt ausgeführt 

sind: 

- 20 PKW-Abstellplätze in der Garage (EG) 

- 6 überdachte PKW-Abstellplätze im Freien 

- 2 nicht überdachte PKW-Abstellplätze im Freien 

- 12 überdachte Motorradabstellplätze im Freien 

 

Alle Teile der Liegenschaft, die der allgemeinen Benützung dienen oder deren Zweckbestim-

mung einer ausschließlichen Benützung entgegensteht, gehören zum gemeinsamen Eigen-

tum der Liegenschaft.  
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2.4 Zu bewertende Einheiten 

2.4.1 Selbständige Wohnungseigentumsobjekte gemäß § 2 Abs 2 
WEG 2002 

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 113 wohnungseigentumstaugliche Objekte gemäß  

§ 2 Abs 2 WEG 2002 die sich wie folgt zusammensetzen: 

 

- 73 Wohnungen, 

- 0 Sonstige Selbständige Räumlichkeiten 

und 

- 40 KFZ-Abstellplätze  

 

Es werden davon 112 Wohnungseigentumsobjekte bewertet. Gemäß § 2 Abs 3 WEG ist 

„Zubehör-Wohnungseigentum das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht,  

andere, mit dem Wohnungseigentum baulich nicht verbundene Teile der Liegenschaft … 

ausschließlich zu nutzen.“ Dies sind z.B. extern zugängliche Kellerflächen oder Gartenflächen. 

Die Zubehörflächen der gegenständlichen Wohnungseigentumsobjekte sind in der Bewer-

tung in den jeweiligen Detailblättern gesondert erfasst. 

 

Es befindet sich keine Hausbesorgerwohnung im Gebäude. 1 Motorradabstellplatz im Freien 

soll auf Wunsch des Auftraggebers als Allgemeinfläche definiert werden, es werden daher 

folgende wohnungseigentumstaugliche Objekte bewertet: 

 

 Wohnungen 
Sonst. Selbständige 

Räumlichkeiten 
KFZ-Abstell-

plätze 
Summe 

Anzahl gesamt 73 0 40 113 

Anzahl bewertet 73 0 39 112 

Anzahl nicht bewertet 0 0 1 1 

 

Die Nutzwertberechnung erfolgt nur für die zu bewertenden Wohnungseigentumsobjekte.  
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2.4.2 Objekte an denen Wohnungseigentum gemäß § 2 Abs 4 WEG 
2002 nicht begründet werden kann oder auftragsgemäß nicht 
begründet werden soll 

Die Liegenschaftsteile im Sinne des § 2 Abs 4 WEG, wie z.B. allgemeine Zugänge, Stiegen-

häuser und Außenflächen, sind in der Bewertung unter „Allgemeinflächen“ angeführt und 

verbleiben im gemeinsamen Eigentum.  

 

2.5 Flächenaufstellung 

Die Flächenaufstellung im gegenständlichen Gutachten wurde aus den unter Punkt 1.5.3 

angegeben Unterlagen abgeleitet. Die Berechnungen im vorliegenden Gutachten wurden 

Computer unterstützt durchgeführt, es können sich daher Rundungsdifferenzen zur hän-

disch durchgeführten Berechnung bzw. zu den Plansummen ergeben. Die Flächenaufstel-

lung ist im Berechnungsblatt zur Feststellung der Nutzwerte enthalten. 
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3 Gutachten 

3.1 Allgemeines 

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte zur Bestimmung der Mindestanteile 

an den selbständigen Wohnungseigentumsobjekten der beschriebenen Liegenschaft zum 

Zwecke der Begründung von Wohnungseigentum im Sinne der Bestimmungen des  

WEG 2002, idF der WRN 2006 (BGBl I 2002/70 idF BGBl I 2006/124). 

 

Die Zweckbestimmung der einzelnen Objekte und die Zuordnung von Zubehör erfolgt ent-

sprechend den Angaben des Auftraggebers. 

 

Gemäß § 2 Abs 1 WEG ist Wohnungseigentum das, dem Miteigentümer einer Liegenschaft 

eingeräumte dingliche Recht, ein bestimmtes Wohnungseigentumsobjekt ausschließlich zu 

nutzen und allein darüber zu verfügen. Wohnungseigentumsobjekte sind gemäß § 2 Abs 2 

WEG Wohnungen, sonstige selbständige Räumlichkeiten und Abstellplätze für Kfz (woh-

nungseigentumstaugliche Objekte) an denen Wohnungseigentum begründet wurde.  

 

Mit derartigen Wohnungseigentumsobjekten können auch andere, baulich nicht verbun-

dene, Teile der Liegenschaft als Zubehör gemäß § 2 Abs 3 WEG im Wohnungseigentum 

stehen. Damit ist das Recht verbunden, diese Teile, wie etwa Keller- oder Dachbodenräume, 

Hausgärten und Lagerplätze ausschließlich zu nutzen. Voraussetzung dafür ist jedoch, dass 

das jeweilige Zubehörobjekt ohne Inanspruchnahme andere Wohnungseigentumsobjekte 

oder Zubehörobjekte erreicht und genutzt werden kann, sowie frei zugänglich und von die-

sen deutlich abgegrenzt ist. An jenen Teilen der Liegenschaft, die gemäß § 2 Abs 4 WEG der 

allgemeinen Benützung der Liegenschaft dienen (z.B. Technikraum, Müllraum etc.), kann 

Wohnungseigentum nicht begründet werden. 

 

Bewertung von Abstellplätzen für Kraftfahrzeuge: 

Seit dem WEG 2002 wird gemäß § 2 Abs 2 WEG 2002 der Kfz-Abstellplatz ein zur Begrün-

dung von selbständigem Wohnungseigentum taugliches Objekt.  
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Unter einem Abstellplatz für ein Kraftfahrzeug ist eine deutlich abgegrenzte Bodenfläche zu 

verstehen, die ausschließlich zum Abstellen eines Kraftfahrzeuges gewidmet und dazu nach 

ihrer Größe, Lage und Beschaffenheit geeignet ist. Eine Bodenmarkierung als Abgrenzung 

reicht aus.  

 

Ein Kfz-Abstellplatz über dessen Fläche ein Zugang zu einem allgemeinen Technikraum führt, 

ist in jedem Fall eine Allgemeinfläche.  

3.2 Ermittlung der Nutzwerte  

Gemäß § 2 Abs 8 WEG 2002 ist der Nutzwert eine Maßzahl, mit der der Wert eines Woh-

nungseigentumsobjektes im Verhältnis zu den anderen Wohnungseigentumsobjekten der 

Liegenschaft bezeichnet wird.  

 

Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudrücken, wobei Teilbeträge unter 0,5 abgerun-

det und über 0,5 aufgerundet werden. Der Nutzwert errechnet sich aus der Nutzfläche des 

Wohnungseigentumsobjektes durch Zuschläge oder Abstriche für Umstände, die nach der 

Verkehrsauffassung den Wert erhöhen oder vermindern.  

 

Derartige Umstände sind im Sinne der Bestimmung des § 8 Abs 1 WEG 2002 etwa die 

Zweckbestimmung, die Stockwerkslage, die Lage innerhalb eines Stockwerkes oder die Aus-

stattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehörobjekten, wobei diese Aufzählung im 

Gesetz nur demonstrativen Charakter hat.  

 

Zuschläge und Abstriche die den Wert im Ausmaß von insgesamt nicht mehr als 2 % verän-

dern, sind gemäß § 8 Abs 2 WEG 2002 zu vernachlässigen. Weiters sind Abweichungen 

zwischen Bauplänen und Naturmaß der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte bis zu 3 % 

je Objekt nicht zu berücksichtigen. 

 

Der, zum Erwerb von Wohnungseigentum erforderliche, Mindestanteil entspricht dem Ver-

hältnis des Nutzwertes des einzelnen Wohnungseigentumsobjektes (samt dem allfälligen 

Zubehör) zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte (samt dem allfälligen 

Zubehör) und wird durch einen Bruch ausgedrückt.   
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3.3 Regelnutzwert 

Der Regelnutzwert von 1,00/m² wurde für die gegenständliche Liegenschaft unter Berück-

sichtigung der Größe der Wohnung sowie der Lage innerhalb der Liegenschaft, der Homo-

genität bei der Ausstattung und sonstigen Beschaffenheit für die Wohneinheit TOP-28 im  

1. Obergeschoß angesetzt. Die Raumaufteilung des Regelgeschoßobjektes stellt sich wie 

folgt dar: 

 

Gesch. Raum Fläche in m² 

1. OG Vorraum 3,08 

1. OG AR 0,97 

1. OG Bad/WC 5,35 

1. OG Küche/Wohnen/Essen 15,57 

1. OG Zimmer 11,03 

  Nutzfläche §2(7) WEG 36,00 

 

Zuschlag: 

1. OG Balkon 11,09 

  Summe 11,09 

 

Zubehör: 

UG 1 Kellerabteil KA 28 (Rad) 3,45 

  Summe 3,45 

 

3.4 Besondere Bewertungskriterien 

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen des Sachverständigen und unter Berücksich-

tigung der Verkehrsauffassung und der Bewertungsrichtlinien ermittelt. 
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3.5 Die Definition von Zu- und Abschlägen 

Die Definition der Zu- und Abschläge erfolgt unter Berücksichtigung der Empfehlungen des 

Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverständigen 

zum Wohnungseigentumsgesetz 2002.  

 

  
NW/m² 

 

Zu-/Ab-
schläge 

Regelnutzwert: 

Für die Wohneinheit TOP-28 im 1. Oberge-
schoß wurde der Regelnutzwert  
festgelegt. 
Sie repräsentiert die homogenste Raumkonfi-
guration, die am besten den Durchschnitt al-
ler WE-Objekte darstellt und verursacht so bei 
den anderen WE-Objekten die geringsten 
Abweichungen. 

 
1,000 

 
 
 
 
 
 

  

KFZ-Abstellplätze: 

Die KFZ-Abstellplätze im EG sind wie Tiefgara-
genparkplätze ausgeführt und erhalten daher 
einen Nutzwert von  
 
Die überdachten KFZ-Abstellplätze erhalten 
einen Nutzwert von 
 
Die nicht überdachten KFZ-Abstellplätze wur-
den mit dem Nutzwert 
bewertet. 

 
 

0,700 
 
 

0,450 
 
 

0,300 
 

  

Loggien: 
Die Loggien wurden mit  
des Nutzwertes der Regelgeschoßwohnung 
bewertet. 

  

50,00 % 
 
 

 

 

Bestandteile1 NW/m² 
 

Zu-/Ab-
schläge 

Terrassen / 
Balkone: 

Die Terrassen und Balkone wurden mit  
des Nutzwertes der Regelgeschoßwohnung 
bewertet.  

  

25,00 % 
 
 

  

–––––––––––––––––––––––––––––– 
1 Die Zuschläge für die Ausstattung mit offenen Balkonen und/oder Terrassen werden ausgehend von der Fläche ermit-
telt. 
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Zubehörflächen NW/m² 
 

Zu-/Ab-
schläge 

Kellerflächen: Die Kellerfläche erhalten einen Nutzwert von 0,200   

Kellerflächen 
mit Fahrrad- 
abstellfläche: 

Die Kellerflächen mit einer inkludierten Fahr-
radabstellfläche wurden mit dem Nutzwert 
bewertet. 

 
0,300 

 

  

 

 

Zu-/Abschläge NW/m² 
 

Zu-/Ab-
schläge 

Geschoßlage 
UG 2 und UG 1: 

Die Wohnungen in den Untergeschoßen  
UG 1 und UG 2 (unterhalb 0,00) erhalten 
für die Lage folgende Abschläge 
 UG 1 
 UG 2 

 
 

 
 
 

-2,50 % 
-5,00 % 

EG – Raumhöhen: 
Aufgrund der übergroßen Raumhöhen im 
EG erhalten diese Einheiten einen Abschlag 
von  

 
 

 
 

-2,50 % 

Bad und WC 
getrennt: 

Die Wohnungen, die ein getrenntes Bad/WC 
besitzen, erhalten hierfür einen Zuschlag von 

 
 

 
+2,50 % 

Straßenseitig/ 
Lärmemission: 

Die Wohneinheiten, deren Wohnflächen  
straßenseitig ausgerichtet sind, erhalten einen 
Abschlag in der Höhe von 
 
Die Wohneinheiten, deren Wohnflächen  
tw. Richtung Straße ausgerichtet sind  
(Wohnungen mit Ost-West-Ausrichtung),  
erhalten einen Abschlag in der Höhe von 

 
 

 
 

-2,50 % 
 
 
 
 

-1,25 % 

Lage gegenüber 
Kellereingang: 

Die Eingänge der Einheiten TOP-5 und TOP-
10 sind jeweils vis-á-vis der Kellerzugänge situ-
iert und erhalten für diesen Umstand jeweils 
einen Abschlag von 

  

 
 
 

-2,50 % 

kein extra Zimmer: 
Die Einheiten, die kein extra Zimmer besitzen, 
wurde mit 
bewertet. 

  

 
-2,50 % 
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4-seitig von  
Außenflächen  
umschlossen: 

Die Wohnungen TOP-68 und TOP-73 sind als 
einzige Einheiten 4-seitig von Außenflächen 
umschlossen und halten hierfür einen Ab-
schlag von 

 
 
 

 

 
 

-2,50 % 

Aussichtslage/Lage 
vorletztes  
Geschoß: 

Die Wohnungen im vorletzten Geschoß  
erhalten für ihre Aussichtslage/Lage vorletztes 
Geschoß einen Zuschlag in der Höhe von 

  

 
 

+2,50 % 

Aussichtslage/Lage 
letztes Geschoß: 

Die Wohnungen im letzten Geschoß erhalten 
für ihre Aussichtslage/Lage letztes Geschoß 
einen Zuschlag in der Höhe von 

 
 
 

 

 
 

+5,00 % 
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4 Berechnung der Mindestanteile 

Der Mindestanteil zur Begründung von Wohnungseigentum ergibt sich daher jeweils wie 

folgt: 

 

Summe der Nutzwerte 

--------------------------------- 

7766 (Gesamtnutzwerte der Liegenschaft) 

 

 

 

Graz, am 22.05.2023 

 

 

 

…………………………… 

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverständige, CIS ImmoZert 
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5 GUTACHTEN 
§ 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 idF der WRN 2006  
(BGBl I 2002/70 idF BGBl I 2006/124) 

Zum Zwecke der Einverleibung von Wohnungseigentum wird gemäß der Bestimmung des 

§ 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 vom gefertigten Sachverständigen bescheinigt, dass sich auf der 

Liegenschaft  

 

EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, 
per Adresse Brauquartier 13, 8055 Graz; 

 

113 wohnungseigentumstaugliche Objekte, davon 

 

- 73 Wohnungen, 
 

- 0 Sonstige Selbständige Räumlichkeiten 
 

und 
 

- 40 KFZ-Abstellplätze  

 

befinden. Davon wurden 112 Wohnungseigentumsobjekte bewertet (siehe Punkt 2.4.1). Es 

befinden sich auf der Liegenschaft allgemeine Teile und Räumlichkeiten, an denen gemäß 

§ 3 Abs. 2 WEG 2002 kein Wohnungseigentum begründet werden kann. 

 

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemäß § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 die Baubewilligung 

von der Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehörde, Europaplatz 20, 8011 Graz vom 07.03.2023, 

GZ.: A17-BAB-124637/2022/0082. 

 

Graz, am 22.05.2023 

 

 

 

…………………………… 
Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverständige, CIS ImmoZert 
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6 Feststellung der Nutzwerte und  
Mindestanteile 

 

 

Zusammenfassung 

und 

Detailberechnung 

 

 

 



Lage Bezeichnung Nutzfläche
Gesamt-

fläche m2
Nutzwert Anteil % Mindestanteil

Zusammenfassung:  Brauquartier 13, 8055 Graz

Nutzung

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

RGW Art

Gebäudeteil: WOHNUNGEN/SSR

TOP-01 66,1541,41 7.766UG 2 45 90 /Wohnung 1,159Whg

TOP-02 75,8254,55 7.766UG 2 59 118 /Wohnung 1,519Whg

TOP-03 75,5754,33 7.766UG 2 59 118 /Wohnung 1,519Whg

TOP-04 56,5442,17 7.766UG 2 45 90 /Wohnung 1,159Whg

TOP-05 66,1550,92 7.766UG 2 51 102 /Wohnung 1,313Whg

TOP-06 66,4141,41 7.766UG 2 46 92 /Wohnung 1,185Whg

TOP-07 75,9854,55 7.766UG 1 61 122 /Wohnung 1,571Whg

TOP-08 75,4354,33 7.766UG 1 60 120 /Wohnung 1,545Whg

TOP-09 56,4042,17 7.766UG 1 46 92 /Wohnung 1,185Whg

TOP-10 64,7950,92 7.766UG 1 52 104 /Wohnung 1,339Whg

TOP-11 66,1141,41 7.766EG 46 92 /Wohnung 1,185Whg

TOP-12 75,7854,55 7.766EG 61 122 /Wohnung 1,571Whg

TOP-13 75,5654,33 7.766EG 60 120 /Wohnung 1,545Whg

TOP-14 56,5042,17 7.766EG 46 92 /Wohnung 1,185Whg

TOP-15 50,0235,67 7.766EG 39 78 /Wohnung 1,004Whg

TOP-16 50,0836,00 7.766EG 39 78 /Wohnung 1,004Whg

TOP-17 48,3934,90 7.766EG 38 76 /Wohnung 0,979Whg

TOP-18 39,6429,16 7.766EG 31 62 /Wohnung 0,798Whg

TOP-19 61,4141,41 7.7661. OG 46 92 /Wohnung 1,185Whg

TOP-20 76,5254,55 7.7661. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-21 76,0754,33 7.7661. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-22 90,0574,98 7.7661. OG 79 158 /Wohnung 2,035Whg

TOP-23 48,1546,44 7.7661. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-24 48,5346,82 7.7661. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-25 50,8647,19 7.7661. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-26 50,5647,54 7.7661. OG 42 84 /Wohnung 1,082Whg

TOP-27 50,0435,67 7.7661. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

RGWTOP-28 50,5436,00 7.7661. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-29 48,6534,92 7.7661. OG 39 78 /Wohnung 1,004Whg

TOP-30 39,3229,16 7.7661. OG 31 62 /Wohnung 0,798Whg

TOP-31 55,9941,41 7.7662. OG 44 88 /Wohnung 1,133Whg

TOP-32 75,7454,55 7.7662. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-33 75,5254,33 7.7662. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-34 89,2774,98 7.7662. OG 79 158 /Wohnung 2,035Whg

TOP-35 50,1847,19 7.7662. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-36 50,5647,57 7.7662. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-37 50,9347,94 7.7662. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-38 51,2748,28 7.7662. OG 42 84 /Wohnung 1,082Whg

Legende: RGW = Regelgeschoßwohnung, SSR = Sonstige Selbstständige Räumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzfläche = Nutzfläche §2(7) WEG in m2
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Lage Bezeichnung Nutzfläche
Gesamt-

fläche m2
Nutzwert Anteil % Mindestanteil

Zusammenfassung:  Brauquartier 13, 8055 Graz

Nutzung

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

RGW Art

TOP-39 50,0135,67 7.7662. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-40 50,0836,00 7.7662. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-41 90,2976,97 7.7662. OG 83 166 /Wohnung 2,138Whg

TOP-42 119,1676,95 7.7663. OG 90 180 /Wohnung 2,318Whg

TOP-43 75,3254,33 7.7663. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-44 50,5547,56 7.7663. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-45 50,5647,57 7.7663. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-46 50,9347,94 7.7663. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-47 51,2748,28 7.7663. OG 42 84 /Wohnung 1,082Whg

TOP-48 50,0935,67 7.7663. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-49 50,3736,00 7.7663. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-50 84,9754,42 7.7663. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-51 89,9154,40 7.7664. OG 65 130 /Wohnung 1,674Whg

TOP-52 76,7254,33 7.7664. OG 62 124 /Wohnung 1,597Whg

TOP-53 54,8251,16 7.7664. OG 45 90 /Wohnung 1,159Whg

TOP-54 51,0347,57 7.7664. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-55 51,1147,94 7.7664. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-56 51,5048,28 7.7664. OG 42 84 /Wohnung 1,082Whg

TOP-57 49,6035,67 7.7664. OG 40 80 /Wohnung 1,030Whg

TOP-58 48,3435,11 7.7664. OG 39 78 /Wohnung 1,004Whg

TOP-59 58,0930,43 7.7664. OG 37 74 /Wohnung 0,953Whg

TOP-60 81,0759,99 7.7665. OG 69 138 /Wohnung 1,777Whg

TOP-61 54,6138,57 7.7665. OG 44 88 /Wohnung 1,133Whg

TOP-62 53,1951,16 7.7665. OG 46 92 /Wohnung 1,185Whg

TOP-63 51,3047,57 7.7665. OG 42 84 /Wohnung 1,082Whg

TOP-64 51,4747,94 7.7665. OG 42 84 /Wohnung 1,082Whg

TOP-65 52,0148,28 7.7665. OG 43 86 /Wohnung 1,107Whg

TOP-66 49,6035,67 7.7665. OG 41 82 /Wohnung 1,056Whg

TOP-67 83,6049,62 7.7665. OG 60 120 /Wohnung 1,545Whg

TOP-68 114,2677,79 7.7666. OG 89 178 /Wohnung 2,292Whg

TOP-69 54,1551,16 7.7666. OG 47 94 /Wohnung 1,210Whg

TOP-70 50,5647,57 7.7666. OG 43 86 /Wohnung 1,107Whg

TOP-71 50,9347,94 7.7666. OG 43 86 /Wohnung 1,107Whg

TOP-72 51,2748,28 7.7666. OG 44 88 /Wohnung 1,133Whg

TOP-73 110,3568,82 7.7666. OG 83 166 /Wohnung 2,138Whg

Summe der Wohnungen/SSR 4.544,573.502,82 7.7663.629 7.258 /93,459

Gebäudeteil: KFZ-ABSTELLPLÄTZE

39 KFZ-Abstellplätze 410,59410,59 7.766EG 254 508 /KFZ-Abstellplätze 6,541KFZ

Summe der KFZ-Abstellplätze 410,59410,59 7.766254 508 /6,541

Legende: RGW = Regelgeschoßwohnung, SSR = Sonstige Selbstständige Räumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzfläche = Nutzfläche §2(7) WEG in m2
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Lage Bezeichnung Nutzfläche
Gesamt-

fläche m2
Nutzwert Anteil % Mindestanteil

Zusammenfassung:  Brauquartier 13, 8055 Graz

Nutzung

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

RGW Art

GESAMTSUMME 4.955,163.913,41 7.7663.883 7.766 /100,000

Allgemeinflächen 1.356,86- Allgemeinflächen

Summe der Allgemeinflächen 1.356,86

Legende: RGW = Regelgeschoßwohnung, SSR = Sonstige Selbstständige Räumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzfläche = Nutzfläche §2(7) WEG in m2
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-01 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 2 2,88Vorraum

UG 2 1,37AR

UG 2 5,26Bad/WC

UG 2 21,80KÜ WO ES

UG 2 10,10Zimmer

39,3400,950Zwischensumme Fläche 41,41

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 41,41

39,340 39Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

5,41825,00% 0,250UG 2 521,67Balkon

Summe Zuschlag 21,67

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 1 13,07Kellerabteil KA 01 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 24,74

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-5,00% -5,000Lage im 2. UG

-5,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,050Zu / Abschläge größer 2%

0,950Nutzwert / m2

1,159 7.76690 /Summe Gesamtfläche 4566,15
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-02 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 2 2,58Vorraum

UG 2 1,49AR

UG 2 4,86Bad

UG 2 2,01WC

UG 2 17,68KÜ WO ES

UG 2 10,07Zimmer

UG 2 10,95Zimmer

UG 2 4,91Gang

53,1860,975Zwischensumme Fläche 54,55

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,55

53,186 53Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,250UG 2 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 1 13,07Kellerabteil KA 02 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,27

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-5,00% -5,000Lage im 2. UG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,519 7.766118 /Summe Gesamtfläche 5975,82
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-03 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 2 2,58Vorraum

UG 2 1,49AR

UG 2 4,86Bad

UG 2 2,01WC

UG 2 17,68KÜ WO ES

UG 2 10,73Zimmer

UG 2 10,07Zimmer

UG 2 4,91Gang

52,9720,975Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

52,972 53Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,250UG 2 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,9120,300 0,300UG 1 13,04Kellerabteil KA 03 (Rad)

Summe Zubehör 3,04

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,24

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-5,00% -5,000Lage im 2. UG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,519 7.766118 /Summe Gesamtfläche 5975,57
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-04 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 2 5,60Vorraum

UG 2 1,14AR

UG 2 4,68Bad

UG 2 2,50WC

UG 2 15,12KÜ WO ES

UG 2 13,13Zimmer

41,1160,975Zwischensumme Fläche 42,17

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 42,17

41,116 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,82525,00% 0,250UG 2 311,30Balkon

Summe Zuschlag 11,30

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 1 13,07Kellerabteil KA 04 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,37

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-5,00% -5,000Lage im 2. UG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,159 7.76690 /Summe Gesamtfläche 4556,54
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-05 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 2 9,83Vorraum

UG 2 1,19AR

UG 2 7,12Bad/WC

UG 2 22,37KÜ WO ES

UG 2 10,41Zimmer

47,1010,925Zwischensumme Fläche 50,92

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 50,92

47,101 47Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

3,04025,00% 0,250UG 2 312,16Balkon

Summe Zuschlag 12,16

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 1 13,07Kellerabteil KA 05 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 15,23

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-5,00% -5,000Lage im 2. UG

-2,50% -2,500Lage gegenüber Kellerzugang

-7,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,075Zu / Abschläge größer 2%

0,925Nutzwert / m2

1,313 7.766102 /Summe Gesamtfläche 5166,15
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-06 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 1 2,88Vorraum

UG 1 1,37AR

UG 1 5,26Bad/WC

UG 1 21,80KÜ WO ES

UG 1 10,10Zimmer

40,3750,975Zwischensumme Fläche 41,41

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 41,41

40,375 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

5,41825,00% 0,250UG 1 521,67Balkon

Summe Zuschlag 21,67

3.) Zubehör

0,9990,300 0,300UG 1 13,33Kellerabteil KA 06 (Rad)

Summe Zubehör 3,33

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 25,00

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage im 1. UG

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,185 7.76692 /Summe Gesamtfläche 4666,41
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-07 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 1 2,58Vorraum

UG 1 1,49AR

UG 1 4,86Bad

UG 1 17,68KÜ WO ES

UG 1 10,07Zimmer

UG 1 10,95Zimmer

UG 1 4,91Gang

UG 1 2,01WC

54,5501,000Zwischensumme Fläche 54,55

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,55

54,550 55Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,250UG 1 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,9690,300 0,300UG 1 13,23Kellerabteil KA 07 (Rad)

Summe Zubehör 3,23

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,43

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage im 1. UG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,571 7.766122 /Summe Gesamtfläche 6175,98
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-08 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 1 2,58Vorraum

UG 1 1,49AR

UG 1 4,86Bad

UG 1 17,68KÜ WO ES

UG 1 10,07Zimmer

UG 1 10,73Zimmer

UG 1 4,91Gang

UG 1 2,01WC

54,3301,000Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

54,330 54Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,250UG 1 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,8700,300 0,300UG 1 12,90Kellerabteil KA 08 (Rad)

Summe Zubehör 2,90

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,10

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage im 1. UG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,545 7.766120 /Summe Gesamtfläche 6075,43
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-09 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 1 5,60Vorraum

UG 1 1,14AR

UG 1 4,68Bad

UG 1 15,12KÜ WO ES

UG 1 13,13Zimmer

UG 1 2,50WC

42,1701,000Zwischensumme Fläche 42,17

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 42,17

42,170 42Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,82525,00% 0,250UG 1 311,30Balkon

Summe Zuschlag 11,30

3.) Zubehör

0,8790,300 0,300UG 1 12,93Kellerabteil KA 09 (Rad)

Summe Zubehör 2,93

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,23

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage im 1. UG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,185 7.76692 /Summe Gesamtfläche 4656,40

Seite 12 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-10 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

UG 1 9,83Vorraum

UG 1 1,19AR

UG 1 7,12Bad/WC

UG 1 22,37KÜ WO ES

UG 1 10,41Zimmer

48,3740,950Zwischensumme Fläche 50,92

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 50,92

48,374 48Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

3,04025,00% 0,250UG 1 312,16Balkon

Summe Zuschlag 12,16

3.) Zubehör

0,3420,200 0,200UG 1 11,71Kellerabteil KA 10

Summe Zubehör 1,71

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,87

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage im 1. UG

-2,50% -2,500Lage gegenüber Kellerzugang

-5,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,050Zu / Abschläge größer 2%

0,950Nutzwert / m2

1,339 7.766104 /Summe Gesamtfläche 5264,79

Seite 13 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-11 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 2,88Vorraum

EG 1,37AR

EG 5,26Bad/WC

EG 21,80KÜ WO ES

EG 10,10Zimmer

40,3750,975Zwischensumme Fläche 41,41

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 41,41

40,375 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

5,41825,00% 0,250EG 521,67Balkon

Summe Zuschlag 21,67

3.) Zubehör

0,9090,300 0,300UG 1 13,03Kellerabteil KA 11 (Rad)

Summe Zubehör 3,03

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 24,70

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,185 7.76692 /Summe Gesamtfläche 4666,11

Seite 14 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-12 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 2,58Vorraum

EG 1,49AR

EG 4,86Bad

EG 17,68KÜ WO ES

EG 10,07Zimmer

EG 10,95Zimmer

EG 4,91Gang

EG 2,01WC

54,5501,000Zwischensumme Fläche 54,55

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,55

54,550 55Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,250EG 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,9090,300 0,300UG 1 13,03Kellerabteil KA 12 (Rad)

Summe Zubehör 3,03

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,23

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,571 7.766122 /Summe Gesamtfläche 6175,78

Seite 15 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-13 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 2,58Vorraum

EG 1,49AR

EG 4,86Bad

EG 17,68KÜ WO ES

EG 10,07Zimmer

EG 10,73Zimmer

EG 4,91Gang

EG 2,01WC

54,3301,000Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

54,330 54Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,250EG 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,9090,300 0,300UG 1 13,03Kellerabteil KA 13 (Rad)

Summe Zubehör 3,03

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,23

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,545 7.766120 /Summe Gesamtfläche 6075,56

Seite 16 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-14 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 5,60Vorraum

EG 1,14AR

EG 4,68Bad

EG 15,12KÜ WO ES

EG 13,13Zimmer

EG 2,50WC

42,1701,000Zwischensumme Fläche 42,17

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 42,17

42,170 42Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,82525,00% 0,250EG 311,30Balkon

Summe Zuschlag 11,30

3.) Zubehör

0,9090,300 0,300UG 1 13,03Kellerabteil KA 14 (Rad)

Summe Zubehör 3,03

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,33

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,185 7.76692 /Summe Gesamtfläche 4656,50

Seite 17 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-15 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 2,70Vorraum

EG 1,38AR

EG 5,26Bad/WC

EG 16,18KÜ WO ES

EG 10,15Zimmer

34,7780,975Zwischensumme Fläche 35,67

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,67

34,778 35Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,83825,00% 0,250EG 311,35Balkon

Summe Zuschlag 11,35

3.) Zubehör

0,9000,300 0,300UG 1 13,00Kellerabteil KA 15 (Rad)

Summe Zubehör 3,00

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,35

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,004 7.76678 /Summe Gesamtfläche 3950,02

Seite 18 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-16 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 3,08Vorraum

EG 0,97AR

EG 5,35Bad/WC

EG 15,57KÜ WO ES

EG 11,03Zimmer

35,1000,975Zwischensumme Fläche 36,00

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 36,00

35,100 35Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,77325,00% 0,250EG 311,09Balkon

Summe Zuschlag 11,09

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 16 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,08

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,004 7.76678 /Summe Gesamtfläche 3950,08

Seite 19 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-17 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 3,15Vorraum

EG 0,97AR

EG 5,45Bad/WC

EG 14,66KÜ WO ES

EG 10,67Zimmer

34,0280,975Zwischensumme Fläche 34,90

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 34,90

34,028 34Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,62525,00% 0,250EG 310,50Balkon

Summe Zuschlag 10,50

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 17 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,49

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

0,979 7.76676 /Summe Gesamtfläche 3848,39

Seite 20 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-18 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

EG 6,48Vorraum

EG 5,26Bad/WC

EG 17,42KÜ WO ES

27,7020,950Zwischensumme Fläche 29,16

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 29,16

27,702 28Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

1,75325,00% 0,250EG 27,01Balkon

Summe Zuschlag 7,01

3.) Zubehör

1,0410,300 0,300UG 1 13,47Kellerabteil KA 18 (Rad)

Summe Zubehör 3,47

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 10,48

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500überdurchschnittliche Raumhöhe

-2,50% -2,500kein extra Zimmer

-5,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,050Zu / Abschläge größer 2%

0,950Nutzwert / m2

0,798 7.76662 /Summe Gesamtfläche 3139,64

Seite 21 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-19 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 2,88Vorraum

1. OG 1,37AR

1. OG 5,26Bad/WC

1. OG 21,80KÜ WO ES

1. OG 10,10Zimmer

41,4101,000Zwischensumme Fläche 41,41

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 41,41

41,410 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

1,34525,00% 0,2501. OG 15,38Balkon

2,77025,00% 0,2501. OG 311,08Balkon

Summe Zuschlag 16,46

3.) Zubehör

1,0620,300 0,300UG 1 13,54Kellerabteil KA 19 (Rad)

Summe Zubehör 3,54

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 20,00

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,185 7.76692 /Summe Gesamtfläche 4661,41

Seite 22 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-20 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 2,58Vorraum

1. OG 1,49AR

1. OG 4,86Bad

1. OG 17,68KÜ WO ES

1. OG 10,07Zimmer

1. OG 10,95Zimmer

1. OG 4,91Gang

1. OG 2,01WC

55,9141,025Zwischensumme Fläche 54,55

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,55

55,914 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,2501. OG 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

1,1310,300 0,300UG 1 13,77Kellerabteil KA 20 (Rad)

Summe Zubehör 3,77

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,97

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6276,52

Seite 23 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-21 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 2,58Vorraum

1. OG 1,49AR

1. OG 4,86Bad

1. OG 17,68KÜ WO ES

1. OG 10,07Zimmer

1. OG 10,73Zimmer

1. OG 4,91Gang

1. OG 2,01WC

55,6881,025Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

55,688 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,2501. OG 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

1,0620,300 0,300UG 1 13,54Kellerabteil KA 21 (Rad)

Summe Zubehör 3,54

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,74

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6276,07

Seite 24 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-22 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 2,96Vorraum

1. OG 1,90AR

1. OG 5,64Bad

1. OG 23,89KÜ WO ES

1. OG 12,17Zimmer

1. OG 4,94Gang

1. OG 1,59WC

1. OG 11,58Zimmer

1. OG 10,31Zimmer

74,9801,000Zwischensumme Fläche 74,98

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 74,98

74,980 75Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,82525,00% 0,2501. OG 311,30Balkon

Summe Zuschlag 11,30

3.) Zubehör

1,1310,300 0,300UG 1 13,77Kellerabteil KA 22 (Rad)

Summe Zubehör 3,77

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 15,07

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

-1,25% -1,250Lage tw. straßenseitig

1,250Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

2,035 7.766158 /Summe Gesamtfläche 7990,05

Seite 25 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-23 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 3,08Vorraum

1. OG 0,97AR

1. OG 5,35Bad/WC

1. OG 14,66KÜ WO ES

1. OG 10,14Zimmer

33,3450,975Zwischensumme Fläche 34,20

6,12050,00% 0,5001. OG 12,24Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 46,44

39,465 39Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,3420,200 0,200UG 1 11,71Kellerabteil KA 23

Summe Zubehör 1,71

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 1,71

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4048,15

Seite 26 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-24 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 3,08Vorraum

1. OG 0,97AR

1. OG 5,35Bad/WC

1. OG 14,66KÜ WO ES

1. OG 10,32Zimmer

33,5210,975Zwischensumme Fläche 34,38

6,22050,00% 0,5001. OG 12,44Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 46,82

39,741 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,3420,200 0,200UG 1 11,71Kellerabteil KA 24

Summe Zubehör 1,71

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 1,71

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4148,53
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-25 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 3,08Vorraum

1. OG 0,97AR

1. OG 5,35Bad/WC

1. OG 15,03KÜ WO ES

1. OG 10,32Zimmer

33,8810,975Zwischensumme Fläche 34,75

6,22050,00% 0,5001. OG 12,44Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,19

40,101 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

1,1010,300 0,300UG 1 13,67Kellerabteil KA 25 (Rad)

Summe Zubehör 3,67

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,67

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,86
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-26 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 3,08Vorraum

1. OG 0,97AR

1. OG 5,35Bad/WC

1. OG 15,85KÜ WO ES

1. OG 10,14Zimmer

34,5050,975Zwischensumme Fläche 35,39

6,07550,00% 0,5001. OG 12,15Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,54

40,580 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,9060,300 0,300UG 1 13,02Kellerabteil KA 26 (Rad)

Summe Zubehör 3,02

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,02

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,082 7.76684 /Summe Gesamtfläche 4250,56
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-27 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 2,70Vorraum

1. OG 1,38AR

1. OG 5,26Bad/WC

1. OG 16,18KÜ WO ES

1. OG 10,15Zimmer

35,6701,000Zwischensumme Fläche 35,67

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,67

35,670 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,83825,00% 0,2501. OG 311,35Balkon

Summe Zuschlag 11,35

3.) Zubehör

0,9060,300 0,300UG 1 13,02Kellerabteil KA 27 (Rad)

Summe Zubehör 3,02

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,37

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4050,04
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-28 ( RGW / Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

RGW

1.) Flächenaufstellung

1. OG 3,08Vorraum

1. OG 0,97AR

1. OG 5,35Bad/WC

1. OG 15,57KÜ WO ES

1. OG 11,03Zimmer

36,0001,000Zwischensumme Fläche 36,00

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 36,00

36,000 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,77325,00% 0,2501. OG 311,09Balkon

Summe Zuschlag 11,09

3.) Zubehör

1,0350,300 0,300UG 1 13,45Kellerabteil KA 28 (Rad)

Summe Zubehör 3,45

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,54

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4050,54
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-29 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 3,08Vorraum

1. OG 0,97AR

1. OG 5,35Bad/WC

1. OG 14,68KÜ WO ES

1. OG 10,84Zimmer

34,9201,000Zwischensumme Fläche 34,92

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 34,92

34,920 35Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,62525,00% 0,2501. OG 310,50Balkon

Summe Zuschlag 10,50

3.) Zubehör

0,9690,300 0,300UG 1 13,23Kellerabteil KA 29 (Rad)

Summe Zubehör 3,23

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,73

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,004 7.76678 /Summe Gesamtfläche 3948,65
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-30 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

1. OG 6,48Vorraum

1. OG 5,26Bad/WC

1. OG 17,42KÜ WO ES

28,4310,975Zwischensumme Fläche 29,16

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 29,16

28,431 28Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

1,65325,00% 0,2501. OG 26,61Balkon

Summe Zuschlag 6,61

3.) Zubehör

1,0650,300 0,300UG 1 13,55Kellerabteil KA 30 (Rad)

Summe Zubehör 3,55

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 10,16

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500kein extra Zimmer

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

0,798 7.76662 /Summe Gesamtfläche 3139,32
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-31 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 2,88Vorraum

2. OG 5,26Bad/WC

2. OG 1,37AR

2. OG 21,80KÜ WO ES

2. OG 10,10Zimmer

41,4101,000Zwischensumme Fläche 41,41

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 41,41

41,410 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

1,34525,00% 0,2502. OG 15,38Balkon

1,38025,00% 0,2502. OG 15,52Balkon

Summe Zuschlag 10,90

3.) Zubehör

1,1040,300 0,300UG 1 13,68Kellerabteil KA 31 (Rad)

Summe Zubehör 3,68

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,58

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,133 7.76688 /Summe Gesamtfläche 4455,99
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-32 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 2,58Vorraum

2. OG 4,91Gang

2. OG 1,49AR

2. OG 2,01WC

2. OG 4,86Bad

2. OG 10,95Zimmer

2. OG 10,07Zimmer

2. OG 17,68KÜ WO ES

55,9141,025Zwischensumme Fläche 54,55

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,55

55,914 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,2502. OG 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 32 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,19

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6275,74
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-33 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 2,58Vorraum

2. OG 4,91Gang

2. OG 1,49AR

2. OG 17,68KÜ WO ES

2. OG 10,07Zimmer

2. OG 2,01WC

2. OG 4,86Bad

2. OG 10,73Zimmer

55,6881,025Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

55,688 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,55025,00% 0,2502. OG 518,20Balkon

Summe Zuschlag 18,20

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 33 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,19

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6275,52
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-34 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 2,96Vorraum

2. OG 4,94Gang

2. OG 1,90AR

2. OG 1,59WC

2. OG 11,58Zimmer

2. OG 10,31Zimmer

2. OG 23,89KÜ WO ES

2. OG 5,64Bad

2. OG 12,17Zimmer

74,9801,000Zwischensumme Fläche 74,98

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 74,98

74,980 75Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,82525,00% 0,2502. OG 311,30Balkon

Summe Zuschlag 11,30

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300 12,99Kellerabteil KA 33 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,29

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

-1,25% -1,250Lage tw. straßenseitig

1,250Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

2,035 7.766158 /Summe Gesamtfläche 7989,27
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-35 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 3,08Vorraum

2. OG 5,35Bad/WC

2. OG 14,66KÜ WO ES

2. OG 0,97AR

2. OG 10,14Zimmer

33,3450,975Zwischensumme Fläche 34,20

6,49550,00% 0,5002. OG 12,99Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,19

39,840 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 35 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,18
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-36 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 3,08Vorraum

2. OG 0,97AR

2. OG 5,35Bad/WC

2. OG 14,66KÜ WO ES

2. OG 10,32Zimmer

33,5210,975Zwischensumme Fläche 34,38

6,59550,00% 0,5002. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,57

40,116 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 36 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,56
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-37 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 3,08Vorraum

2. OG 5,35Bad/WC

2. OG 0,97AR

2. OG 15,03KÜ WO ES

2. OG 10,32Zimmer

33,8810,975Zwischensumme Fläche 34,75

6,59550,00% 0,5002. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,94

40,476 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 37 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,93
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-38 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 3,08Vorraum

2. OG 5,35Bad/WC

2. OG 15,85KÜ WO ES

2. OG 0,97AR

2. OG 10,14Zimmer

34,5050,975Zwischensumme Fläche 35,39

6,44550,00% 0,5002. OG 12,89Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 48,28

40,950 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 38 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,082 7.76684 /Summe Gesamtfläche 4251,27
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-39 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 2,70Vorraum

2. OG 1,38AR

2. OG 5,26Bad/WC

2. OG 16,18KÜ WO ES

2. OG 10,15Zimmer

35,6701,000Zwischensumme Fläche 35,67

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,67

35,670 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,83825,00% 0,2502. OG 311,35Balkon

Summe Zuschlag 11,35

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 39 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,34

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4050,01
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-40 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 3,08Vorraum

2. OG 5,35Bad/WC

2. OG 0,97AR

2. OG 15,57KÜ WO ES

2. OG 11,03Zimmer

36,0001,000Zwischensumme Fläche 36,00

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 36,00

36,000 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,77325,00% 0,2502. OG 311,09Balkon

Summe Zuschlag 11,09

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 40 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,08

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4050,08

Seite 43 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-41 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

2. OG 4,13Vorraum

2. OG 22,83KÜ WO ES

2. OG 2,19AR

2. OG 10,24Zimmer

2. OG 7,28Gang

2. OG 1,86WC

2. OG 6,42Bad

2. OG 10,18Zimmer

2. OG 11,84Zimmer

78,8941,025Zwischensumme Fläche 76,97

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 76,97

78,894 79Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,58325,00% 0,2502. OG 310,33Balkon

Summe Zuschlag 10,33

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 41 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,32

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

2,138 7.766166 /Summe Gesamtfläche 8390,29
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-42 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 5,76Vorraum

3. OG 3,06Gang

3. OG 1,49AR

3. OG 2,01WC

3. OG 4,86Bad

3. OG 12,39Zimmer

3. OG 10,23Zimmer

3. OG 27,03KÜ WO ES

3. OG 10,12Zimmer

78,8741,025Zwischensumme Fläche 76,95

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 76,95

78,874 79Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

5,71525,00% 0,2503. OG 622,86Terrasse

4,09025,00% 0,2503. OG 416,36Balkon

Summe Zuschlag 39,22

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 42 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 42,21

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

2,318 7.766180 /Summe Gesamtfläche 90119,16
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-43 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 2,58Vorraum

3. OG 4,91Gang

3. OG 17,68KÜ WO ES

3. OG 1,49AR

3. OG 10,07Zimmer

3. OG 2,01WC

3. OG 10,73Zimmer

3. OG 4,86Bad

55,6881,025Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

55,688 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,50025,00% 0,2503. OG 518,00Balkon

Summe Zuschlag 18,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 43 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 20,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6275,32

Seite 46 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-44 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 3,08Vorraum

3. OG 5,35Bad/WC

3. OG 0,97AR

3. OG 15,03KÜ WO ES

3. OG 10,14Zimmer

33,7060,975Zwischensumme Fläche 34,57

6,49550,00% 0,5003. OG 12,99Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,56

40,201 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 44 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,55
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-45 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 3,08Vorraum

3. OG 5,35Bad/WC

3. OG 0,97AR

3. OG 14,66KÜ WO ES

3. OG 10,32Zimmer

33,5210,975Zwischensumme Fläche 34,38

6,59550,00% 0,5003. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,57

40,116 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 45 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,56

Seite 48 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-46 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 3,08Vorraum

3. OG 5,35Bad/WC

3. OG 0,97AR

3. OG 15,03KÜ WO ES

3. OG 10,32Zimmer

33,8810,975Zwischensumme Fläche 34,75

6,59550,00% 0,5003. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,94

40,476 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,3003. OG 12,99Kellerabteil KA 46 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4150,93

Seite 49 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-47 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 3,08Vorraum

3. OG 5,35Bad/WC

3. OG 0,97AR

3. OG 15,85KÜ WO ES

3. OG 10,14Zimmer

34,5050,975Zwischensumme Fläche 35,39

6,44550,00% 0,50012,89Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 48,28

40,950 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 1 12,99Kellerabteil KA 47 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,082 7.76684 /Summe Gesamtfläche 4251,27
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-48 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 2,70Vorraum

3. OG 1,38AR

3. OG 5,26Bad/WC

3. OG 16,18KÜ WO ES

3. OG 10,15Zimmer

35,6701,000Zwischensumme Fläche 35,67

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,67

35,670 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,83825,00% 0,2503. OG 311,35Balkon

Summe Zuschlag 11,35

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 1 13,07Kellerabteil KA 48 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,42

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4050,09
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-49 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 3,08Vorraum

3. OG 5,35Bad/WC

3. OG 0,97AR

3. OG 15,57KÜ WO ES

3. OG 11,03Zimmer

36,0001,000Zwischensumme Fläche 36,00

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 36,00

36,000 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,77325,00% 0,2503. OG 311,09Balkon

Summe Zuschlag 11,09

3.) Zubehör

0,9840,300 0,300UG 2 13,28Kellerabteil KA 49 (Rad)

Summe Zubehör 3,28

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 14,37

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4050,37

Seite 52 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-50 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

3. OG 7,29Vorraum

3. OG 16,01Zimmer

3. OG 5,44Bad/WC

3. OG 25,68KÜ WO ES

54,4201,000Zwischensumme Fläche 54,42

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,42

54,420 54Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

1,84825,00% 0,2503. OG 27,39Balkon

4,99325,00% 0,2503. OG 519,97Terrasse

Summe Zuschlag 27,36

3.) Zubehör

0,9570,300 0,300UG 2 13,19Kellerabteil KA 50 (Rad)

Summe Zubehör 3,19

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 30,55

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6284,97

Seite 53 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-51 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 2,61Vorraum

4. OG 4,94Gang

4. OG 1,49AR

4. OG 17,48KÜ WO ES

4. OG 10,06Zimmer

4. OG 2,01WC

4. OG 4,86Bad

4. OG 10,95Zimmer

55,7601,025Zwischensumme Fläche 54,40

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,40

55,760 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

5,79325,00% 0,2504. OG 623,17Terrasse

2,23025,00% 0,2504. OG 28,92Balkon

Summe Zuschlag 32,09

3.) Zubehör

1,0260,300 0,300UG 2 13,42Kellerabteil KA 51 (Rad)

Summe Zubehör 3,42

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 35,51

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,674 7.766130 /Summe Gesamtfläche 6589,91

Seite 54 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-52 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 2,58Vorraum

4. OG 4,91Gang

4. OG 1,49AR

4. OG 10,07Zimmer

4. OG 2,01WC

4. OG 10,73Zimmer

4. OG 4,86Bad

4. OG 17,68KÜ WO ES

55,6881,025Zwischensumme Fläche 54,33

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 54,33

55,688 56Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

4,75525,00% 0,2504. OG 519,02Balkon

Summe Zuschlag 19,02

3.) Zubehör

1,0110,300 0,300UG 2 13,37Kellerabteil KA 52 (Rad)

Summe Zubehör 3,37

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 22,39

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,597 7.766124 /Summe Gesamtfläche 6276,72

Seite 55 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-53 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 3,21Vorraum

4. OG 5,26Bad/WC

4. OG 1,08AR

4. OG 18,14KÜ WO ES

4. OG 10,48Zimmer

37,2160,975Zwischensumme Fläche 38,17

6,49550,00% 0,5004. OG 12,99Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 51,16

43,711 44Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

1,0980,300 0,300UG 2 13,66Kellerabteil KA53 (Rad)

Summe Zubehör 3,66

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,66

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,159 7.76690 /Summe Gesamtfläche 4554,82

Seite 56 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-54 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 3,08Vorraum

4. OG 5,35Bad/WC

4. OG 0,97AR

4. OG 14,66KÜ WO ES

4. OG 10,32Zimmer

33,5210,975Zwischensumme Fläche 34,38

6,59550,00% 0,5004. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,57

40,116 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

1,0380,300 0,300UG 2 13,46Kellerabteil KA 54 (Rad)

Summe Zubehör 3,46

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,46

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4151,03

Seite 57 von 79Datum 22.05.2023



Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-55 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 3,08Vorraum

4. OG 5,35Bad/WC

4. OG 0,97AR

4. OG 15,03KÜ WO ES

4. OG 10,32Zimmer

33,8810,975Zwischensumme Fläche 34,75

6,59550,00% 0,5004. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,94

40,476 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,9510,300 0,300UG 2 13,17Kellerabteil KA 55 (Rad)

Summe Zubehör 3,17

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,17

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4151,11
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-56 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 3,08Vorraum

4. OG 5,35Bad/WC

4. OG 0,97AR

4. OG 15,85KÜ WO ES

4. OG 10,14Zimmer

34,5050,975Zwischensumme Fläche 35,39

6,44550,00% 0,5004. OG 12,89Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 48,28

40,950 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,9660,300 0,300UG 2 13,22Kellerabteil KA 56 (Rad)

Summe Zubehör 3,22

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,22

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

1,082 7.76684 /Summe Gesamtfläche 4251,50
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-57 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 2,70Vorraum

4. OG 1,38AR

4. OG 5,26Bad/WC

4. OG 16,18KÜ WO ES

4. OG 10,15Zimmer

35,6701,000Zwischensumme Fläche 35,67

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,67

35,670 36Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,83825,00% 0,2504. OG 311,35Balkon

Summe Zuschlag 11,35

3.) Zubehör

0,5160,200 0,200UG 2 12,58Kellerabteil KA 57

Summe Zubehör 2,58

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,93

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,030 7.76680 /Summe Gesamtfläche 4049,60
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-58 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 3,08Vorraum

4. OG 5,35Bad/WC

4. OG 14,68KÜ WO ES

4. OG 0,97AR

4. OG 11,03Zimmer

35,1101,000Zwischensumme Fläche 35,11

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,11

35,110 35Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,54025,00% 0,2504. OG 310,16Balkon

Summe Zuschlag 10,16

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 2 13,07Kellerabteil KA 58 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,23

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

---

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,004 7.76678 /Summe Gesamtfläche 3948,34
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-59 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

4. OG 6,74Vorraum

4. OG 5,26Bad/WC

4. OG 18,43KÜ WO ES

29,6690,975Zwischensumme Fläche 30,43

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 30,43

29,669 30Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

6,14825,00% 0,2504. OG 624,59Terrasse

Summe Zuschlag 24,59

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 2 13,07Kellerabteil KA 59 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 27,66

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

-2,50% -2,500kein extra Zimmer

-2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

-0,025Zu / Abschläge größer 2%

0,975Nutzwert / m2

0,953 7.76674 /Summe Gesamtfläche 3758,09
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-60 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 4,96Vorraum

5. OG 3,83Bad

5. OG 1,97WC

5. OG 1,46AR

5. OG 11,39Zimmer

5. OG 22,60KÜ WO ES

5. OG 13,78Zimmer

62,9901,050Zwischensumme Fläche 59,99

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 59,99

62,990 63Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,64825,00% 0,2505. OG 310,59Terrasse

1,85525,00% 0,2505. OG 27,42Balkon

Summe Zuschlag 18,01

3.) Zubehör

0,9210,300 0,300UG 2 13,07Kellerabteil KA 60 (Rad)

Summe Zubehör 3,07

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 21,08

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

5,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,050Zu / Abschläge größer 2%

1,050Nutzwert / m2

1,777 7.766138 /Summe Gesamtfläche 6981,07
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-61 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 2,97Vorraum

5. OG 5,26Bad/WC

5. OG 1,28AR

5. OG 18,88KÜ WO ES

5. OG 10,18Zimmer

39,5341,025Zwischensumme Fläche 38,57

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 38,57

39,534 40Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

3,45525,00% 0,2505. OG 313,82Balkon

Summe Zuschlag 13,82

3.) Zubehör

0,4440,200 0,200UG 2 12,22Kellerabteil KA 61

Summe Zubehör 2,22

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 16,04

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,133 7.76688 /Summe Gesamtfläche 4454,61
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-62 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 3,21Vorraum

5. OG 5,26Bad/WC

5. OG 1,08AR

5. OG 18,14KÜ WO ES

5. OG 10,48Zimmer

38,1701,000Zwischensumme Fläche 38,17

6,49550,00% 0,5005. OG 12,99Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 51,16

44,665 45Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,4060,200 0,200UG 2 12,03Kellerabteil KA 62

Summe Zubehör 2,03

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,03

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,185 7.76692 /Summe Gesamtfläche 4653,19
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-63 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 3,08Vorraum

5. OG 5,35Bad/WC

5. OG 0,97AR

5. OG 14,66KÜ WO ES

5. OG 10,32Zimmer

34,3801,000Zwischensumme Fläche 34,38

6,59550,00% 0,5005. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,57

40,975 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

1,1190,300 0,300UG 2 13,73Kellerabteil KA 63 (Rad)

Summe Zubehör 3,73

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,73

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,082 7.76684 /Summe Gesamtfläche 4251,30
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-64 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 3,08Vorraum

5. OG 5,35Bad/WC

5. OG 0,97AR

5. OG 15,03KÜ WO ES

5. OG 10,32Zimmer

34,7501,000Zwischensumme Fläche 34,75

6,59550,00% 0,5005. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,94

41,345 41Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

1,0590,300 0,300UG 2 13,53Kellerabteil KA 64 (Rad)

Summe Zubehör 3,53

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,53

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,082 7.76684 /Summe Gesamtfläche 4251,47
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-65 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 3,08Vorraum

5. OG 5,35Bad/WC

5. OG 0,97AR

5. OG 15,85KÜ WO ES

5. OG 10,14Zimmer

35,3901,000Zwischensumme Fläche 35,39

6,44550,00% 0,5005. OG 12,89Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 48,28

41,835 42Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

1,1190,300 0,300UG 2 13,73Kellerabteil KA 65 (Rad)

Summe Zubehör 3,73

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 3,73

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

0,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,000Zu / Abschläge größer 2%

1,000Nutzwert / m2

1,107 7.76686 /Summe Gesamtfläche 4352,01
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-66 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 2,70Vorraum

5. OG 5,26Bad/WC

5. OG 1,38AR

5. OG 16,18KÜ WO ES

5. OG 10,15Zimmer

36,5621,025Zwischensumme Fläche 35,67

0,0000,000---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 35,67

36,562 37Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

2,83825,00% 0,2505. OG 311,35Balkon

Summe Zuschlag 11,35

3.) Zubehör

0,5160,200 0,200UG 2 12,58Kellerabteil KA 66

Summe Zubehör 2,58

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 13,93

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,056 7.76682 /Summe Gesamtfläche 4149,60
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-67 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

5. OG 6,08Vorraum

5. OG 1,88WC

5. OG 1,61AR

5. OG 24,99KÜ WO ES

5. OG 11,35Zimmer

5. OG 3,71Bad

52,1011,050Zwischensumme Fläche 49,62

0,0000,000---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 49,62

52,101 52Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

6,27025,00% 0,2505. OG 625,08Terrasse

1,47825,00% 0,2505. OG 15,91Balkon

Summe Zuschlag 30,99

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 2 12,99Kellerabteil KA 67 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 33,98

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

2,50% 2,500Lage im vorletzten Geschoß

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

5,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,050Zu / Abschläge größer 2%

1,050Nutzwert / m2

1,545 7.766120 /Summe Gesamtfläche 6083,60
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-68 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

6. OG 5,39Vorraum

6. OG 1,65AR

6. OG 3,74Gang

6. OG 2,06WC

6. OG 6,14Bad

6. OG 12,45Zimmer

6. OG 10,35Zimmer

6. OG 24,11KÜ WO ES

6. OG 11,90Zimmer

79,7351,025Zwischensumme Fläche 77,79

0,0000,000---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 77,79

79,735 80Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

3,69325,00% 0,2506. OG 414,77Terrasse

2,24325,00% 0,2506. OG 28,97Terrasse

2,43525,00% 0,2506. OG 29,74Balkon

Summe Zuschlag 33,48

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 2 12,99Kellerabteil KA 68 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 36,47

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

5,00% 5,000Lage im letzten Geschoß

-2,50% -2,5004-seitig von Außenflächen umschlossen

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

2,292 7.766178 /Summe Gesamtfläche 89114,26
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-69 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

6. OG 3,21Vorraum

6. OG 5,26Bad/WC

6. OG 1,08AR

6. OG 10,48Zimmer

6. OG 18,14KÜ WO ES

39,1241,025Zwischensumme Fläche 38,17

6,49550,00% 0,5006. OG 12,99Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 51,16

45,619 46Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 2 12,99Kellerabteil KA 69 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

5,00% 5,000Lage im letzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,210 7.76694 /Summe Gesamtfläche 4754,15
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-70 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

6. OG 3,08Vorraum

6. OG 5,35Bad/WC

6. OG 0,97AR

6. OG 10,32Zimmer

6. OG 14,66KÜ WO ES

35,2401,025Zwischensumme Fläche 34,38

6,59550,00% 0,5006. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,57

41,835 42Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 2 12,99Kellerabteil KA 70 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

5,00% 5,000Lage im letzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,107 7.76686 /Summe Gesamtfläche 4350,56
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-71 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

6. OG 3,08Vorraum

6. OG 5,35Bad/WC

6. OG 0,97AR

6. OG 10,32Zimmer

6. OG 15,03KÜ WO ES

35,6191,025Zwischensumme Fläche 34,75

6,59550,00% 0,5006. OG 13,19Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 47,94

42,214 42Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 2 12,99Kellerabteil KA 71 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

5,00% 5,000Lage im letzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,107 7.76686 /Summe Gesamtfläche 4350,93
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-72 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

6. OG 3,08Vorraum

6. OG 5,35Bad/WC

6. OG 0,97AR

6. OG 10,14Zimmer

6. OG 15,85KÜ WO ES

36,2751,025Zwischensumme Fläche 35,39

6,44550,00% 0,5006. OG 12,89Loggia

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 48,28

42,720 43Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

0,0000,0000,00---

Summe Zuschlag 0,00

3.) Zubehör

0,8970,300 0,300UG 2 12,99Kellerabteil KA 72 (Rad)

Summe Zubehör 2,99

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 2,99

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

5,00% 5,000Lage im letzten Geschoß

-2,50% -2,500Lage straßenseitig

2,500Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,025Zu / Abschläge größer 2%

1,025Nutzwert / m2

1,133 7.76688 /Summe Gesamtfläche 4451,27
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  TOP-73 ( Wohnung )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

1.) Flächenaufstellung

6. OG 4,69Vorraum

6. OG 5,28Bad

6. OG 1,15AR

6. OG 11,90Zimmer

6. OG 25,83KÜ WO ES

6. OG 1,97WC

6. OG 5,72Gang

6. OG 12,28Zimmer

72,2611,050Zwischensumme Fläche 68,82

0,0000,0000,00---

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 68,82

72,261 72Summe Nutzwerte

2.) Bestandteil

6,55525,00% 0,2506. OG 726,22Terrasse

3,06525,00% 0,2506. OG 312,26Balkon

Summe Zuschlag 38,48

3.) Zubehör

0,9150,300 0,300UG 2 13,05Kellerabteil KA 73 (Rad)

Summe Zubehör 3,05

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 41,53

4.) Zu- /Abschläge lt. § 2(8) WEG

5,00% 5,000Lage im letzten Geschoß

2,50% 2,500Bad/WC getrennt

-2,50% -2,5004-seitig von Außenflächen umschlossen

5,000Summe Zu-/Abschläge

5.) Berechnung des Nutzwertes lt. § 8 WEG

1,000Regelnutzwert / m2

0,050Zu / Abschläge größer 2%

1,050Nutzwert / m2

2,138 7.766166 /Summe Gesamtfläche 83110,35
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  39 KFZ-Abstellplätze ( KFZ-Abstellplätze )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 1

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 2

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 3

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 4

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 5

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 6

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 7

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 8

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 9

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 10

21,7010,450 0,450 0,052 7.766EG 4 /3,78KFZ-Abstellplatz M-AP 11

1212,3970,700 0,700 0,309 7.766EG 24 /17,71KFZ-Abstellplatz G-AP 1

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 2

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 3

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 4

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 5

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 6

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 7

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 8

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 9

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 10

109,8700,700 0,700 0,258 7.766EG 20 /14,10KFZ-Abstellplatz G-AP 11

109,8700,700 0,700 0,258 7.766EG 20 /14,10KFZ-Abstellplatz G-AP 12

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 13

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 14

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 15

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 16

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 17

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 18

98,7500,700 0,700 0,232 7.766EG 18 /12,50KFZ-Abstellplatz G-AP 19

1212,2500,700 0,700 0,309 7.766EG 24 /17,50KFZ-Abstellplatz G-AP 20

66,3000,450 0,450 0,155 7.766EG 12 /14,00KFZ-Abstellplatz Ü-AP 1

65,6250,450 0,450 0,155 7.766EG 12 /12,50KFZ-Abstellplatz Ü-AP 2

65,6250,450 0,450 0,155 7.766EG 12 /12,50KFZ-Abstellplatz Ü-AP 3

65,6250,450 0,450 0,155 7.766EG 12 /12,50KFZ-Abstellplatz Ü-AP 4

65,6250,450 0,450 0,155 7.766EG 12 /12,50KFZ-Abstellplatz Ü-AP 5

66,3000,450 0,450 0,155 7.766EG 12 /14,00KFZ-Abstellplatz Ü-AP 6

44,1400,300 0,300 0,103 7.766EG 8 /13,80KFZ-Abstellplatz F-AP 1

44,1400,300 0,300 0,103 7.766EG 8 /13,80KFZ-Abstellplatz F-AP 2

6,541 7.766254 508 /Summe 410,59
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  Allgemeinflächen ( Allgemeinflächen )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

UG 2 40,09Erschl.

UG 2 32,86Erschl.

UG 2 3,14Lift

UG 2 45,05Erschl.

UG 2 3,53Fahrradr.

UG 2 18,86Fahrradr.

UG 1 24,64Erschl.

UG 1 96,31Erschl.

UG 1 40,09Erschl.

UG 1 29,14E-Technik

UG 1 6,58PV-Technik

UG 1 15,98H2O Übergabe

UG 1 15,67Technik HKLS

UG 1 7,56Stiege

EG 3,78KFZ-Abstellplatz M-AP Besucher

EG 31,30Erschl.

EG 28,73Müllraum

EG 28,92Kinderwagen

EG 38,73Erschl.

EG 40,09Erschl.

EG 260,81Garage

EG 9,51Stiege

1. OG 25,30Erschl.

1. OG 28,92Erschl.

1. OG 39,09Erschl.

1. OG 9,96Stiege

2. OG 19,09Erschl.

2. OG 27,21Erschl.

2. OG 39,84Erschl.

2. OG 7,56Stiege

3. OG 20,85Erschl.

3. OG 27,21Erschl.

3. OG 39,84Erschl.

3. OG 7,56Stiege

4. OG 18,37Erschl.

4. OG 27,21Erschl.

4. OG 36,06Erschl.

4. OG 7,56Stiege

5. OG 10,55Erschl.

5. OG 27,21Erschl.

5. OG 36,06Erschl.
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Lage Bezeichnung Fläche m2 Nutzwert pro m2 Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil % Mindestanteil
%     /    0,500    /   Summe

Detailberechnung:  Allgemeinflächen ( Allgemeinflächen )

Nutzwertgutachten:
EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 RudersdorfVorparifizierung

5. OG 7,56Stiege

6. OG 28,86Erschl.

6. OG 36,06Erschl.

6. OG 7,56Stiege

Summe Allgemeinfläche 1.356,86
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4x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung
m. Vorderradüberlappung
(50x320cm für 2 Stellpl.)

20x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung
m. Vorderradüberlappung
(50x320cm für 2 Stellpl.)

36x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung
m. Vorderradüberlappung
(50x320cm für 2 Stellpl.)

24x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung
m. Vorderradüberlappung
(50x320cm für 2 Stellpl.)

Gitterrahmen
freier Anteil > 50%
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8x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufst.

(50x200cm)

2x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung

(50x200cm)

2x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung

(50x200cm)

25 Kellerabteile
davon. 21 inkl.
Fahrrad-Stellpl.

ZIMMER
B: Parkett
F: 13,13 m2

RH: 2,80 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 15,12 m2

RH: 2,80 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,68 m2

RH: 2,80 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 5,60 m2

RH: 2,80 m

AR
B: Fliesen
F: 1,14 m2

RH: 2,80 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 17,68 m2

RH: 2,80 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,07 m2

RH: 2,80 m
VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,58 m2

RH: 2,80 m

GANG
B: Fliesen
F: 4,91 m2

RH: 2,80 m

AR
B: Fliesen
F: 1,49 m2

RH: 2,80 m

WC
B: Fliesen
F: 2,01 m2

RH: 2,80 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,86 m2

RH: 2,80 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,73 m2

RH: 2,80 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,10 m2

RH: 2,80 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 21,80 m2
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AR
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F: 5,26 m2

RH: 2,80 m
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RH: 2,80 m

WC
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F: 12,16 m2
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B: Keramik
F: 32,86 m2

RH: 2,80 m

ERSCHL.
B: Keramik
F: 40,09 m2

RH: 2,80 m

LIFT
F: 3,14 m2

ERSCHL.
B: Beschichtung
F: 45,05 m2

RH: 2,80 m

FAHRRADR.
B: Beschichtung
F: 18,86 m2

RH: 2,95 m

FAHRRADR.
B: Beschichtung
F: 3,53 m2

RH: 2,95 m
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Sickerschacht 9_04
Größe u. Ausführung lt. Gutachten Insitu

Sickerschacht 9_05
Größe u. Ausführung lt. Gutachten Insitu

Zuleitung Oberflächenwässer
lt. Grünraumplanung

Zuleitung Oberflächenwässer
lt. Grünraumplanung

SW Kanal Neu 9_03
DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung
KS: 339,40

SW Kanal Neu 9_04
DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung
KS: 339,55
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RWS Neu 9_01, DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung

RWS Neu 9_02, DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung

RWS Neu 9_03, DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung

RWS Neu 9_04, DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung

RWS Neu 9_05, DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung

RWS Neu 9_06, DN1000
DOK: lt. Außenanlagenplanung
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10x Fahrrad-Doppelstockp.
höhenversetzte Aufstellung
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3x Fahrrad-Stellpl.
höhenversetzte Aufstellung

(50x200cm)
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F: 3,28 m2

KA 50 | RAD
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KA 51 | RAD
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PROJEKT

Brauquartier Puntigam BA09

INDEX

GEPR.

DATUM

PLANINHALT

GEZ.

PLANUNGSPHASE

NAME

MASSSTAB

PROJ.NR. AN

14019

1:100

14019_AX_G01_03

PLANTYP

PLANNR.

08.05.2023

BEHÖRDE

BAUFÜHRER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUWERBER

KG: GRND.NR: EZ:Rudersdorf 63118 34/2 211

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Brauquartier 13 Graz 8055

SITUATIONSPLAN

LEGENDE
ABBRUCH

ZIEGEL NEU

STAHLBETON NEU

LEICHTBAU NEU

E-LEITUNGEN

RW-KANAL

FERNWÄRMELEITUNGEN

SW-KANAL

WASSERLEITUNG

GAS-LEITUNGEN

PTA

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

GRUNDGRENZE

UMBAU NEU

30 METER LINIE

BAUGRENZLINIE

ZAUN

KG: GRND.NR: EZ:

HÖHENBEZUG ± 0.00 =

Rudersdorf 63118 34/2 211

EINGANG

EINFAHRT

NORDEN

N

+348,20
Grundgrenzen u. Höhen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022

FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE
150
230

Berechnung von Flächen in Raumstempeln lt. Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage für eine behördliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausführungsplanung.

17

PLANER

scherr + fürnschuss architekten zt gmbh | Gartengasse 19 / 3 | 8010 Graz | T +43 (0) 316 89 05 04 | office@sf-architekten.at

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfügigen Änderungen des Grundrisses bzw. der Flächen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegenstände dienen als Vorschlag.

AUSSCHREIBUNGSPLAN
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WDVS Angabe Brandschutz ergänzt

Bemaßung Stellplätze ergänzt

Geländer Freiraumplanung ergänzt

Flankendämmung eingefärbt + Legende am Plankopf ergänzt

WDB für E-Graz verschoben

RDS neu für Holding (Wasser)

Fenster- und Tür-ID ergänzt

Perimeterdämmung reduziert auf 5cm

Durchbruch neu (für Heizkörper)
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NATURMASZE NEHMEN !!  KOTEN UEBERPRUEFEN !!

PROJEKT

Brauquartier Puntigam
Brauquartier 11 Graz 8055

ARGE Brauquartier Puntigam
Grabenstraße 75  8010 Graz

T +43 316 67 49 00
graz@oestu-stettin.at

AUFTRAGGEBER

GEPR.

DATUM

PLANINHALT

GEZ.

PLANPHASE

NAME

MASSSTAB

PROJ.NR. AN

14018

GRUNDRISS

1:50

AUSFÜHRUNG BA08
PLANTYP

Untergeschoss (A)

GENERALPLANER

SITUATIONSPLAN

11

PLANNUMMER

BP__82010PPUGGR001

INDEXINHALT

09

ERST.BAUTEIL NR.ART

HOEHENFESTLEGUNG:
±0,00 =+348,20 ue.A.

Bauabschnitt 8

NORDEN

N

8

18.09.17

DER POLIERPLAN IST NUR NACH PRÜFUNG UND FREIGABE DER FACHPLANER (HT & ET) GÜLTIG!

Bauangaben ET:
Bauangaben HT:

Allgemein:
Sturz-, Träger- und Nischenunterkanten sowie Durchbrüche und Höhen von abgehängten Decken sind Absolutmaße die sich auf +-0,00 beziehen!!
Rohparapete (RPH) beziehen sich auf die Rohdeckenoberkante des jeweiligen Raumes in dem Text oder Kotierung situiert sind!
Fertigparapete (FPH) und Raumhöhen beziehen sich auf die fertige Fußbodenoberkante des jeweiligen Raumes in dem Text oder Kotierung situiert sind!

IN TROCKENBAUWÄNDEN WERDEN GRUNDSÄTZLICH NUR DURCHGANGSLICHTEN ANGEGEBEN. DAS WANDLOCH IST ENTSPRECHEND DEM
FABRIKAT DER TÜRZARGEN ANZUPASSEN!!!

Nutzflächen in Raumstempeln sind grundsätzlich exklusiv Nischen und Fensterlaibungen angegeben.

Definierter Einfuegepunkt = Achsenschnittpunkt 8-A/8-1

Wärmebrückendämmung lt. Bauphysik und nach Absprache AG/ÖBA bzw. nach Erfordernis

Die Grundrisse können sich aufgrund von Eigentümerwünschen noch ändern.

Zusätzliche Träger können lt. Statik aufgrund von Deckendurchbrüchen erforderlich werden!!!
Die Dimension der Unterzüge kann sich noch geringfügig ändern.

Typenbezeichnung von Laubengang- und Balkonplatten beziehen sich immer auf das aktuelle Geschoss

Leitungsführung SCHMUTZWASSER- und REGENWASSERKANAL laut Haustechnikprojekt!!!

Schachtzugänge, Brandschutz und Unterdecken sind noch nicht eingearbeitet!
U-Decken in Abstimmung mit Haustechnik und Elektrotechnik!!! Aufgrund von Leitungsführungen können zus. U-Decken notwendig sein.

Die Grundgrenzen bzw. Gebäudekanten sind von einem Geometer zu überprüfen und einzumessen!!!

KÜCHEN SIND STILISIERT DARGESTELLT! AKTUELLE PLÄNE DES KÜCHENPLANERS BEACHTEN!!!

Gefälle Rohbau

HÖHEN:

_F Fundament
_RD Rohdecke
_FF Fertigfussboden

RPH Rohparapethöhe
FPH Fertigparapethöhe

STUK Sturzunterkante

_T Träger

UK_ Unterkante
OK_ Oberkante

DURCHBRÜCHE:

BD_H Bodendurchbruch
Haustechnik

LEGENDE:

KANAL:

EH Einlaufhöhe
SOK Schachtdeckeloberkante

S Kanalsohle

PS Putzschacht

SW Schmutzwasser
RW Regenwasser

DN Nenndurchmesser

AB Aufstandsbogen
RDS Rohrdurchführung

SS Sickerschacht

_RF Rohfussboden

DD_H Deckendurchbruch
WD_H Wanddurchbruch

BD_E Bodendurchbruch
Elektrotech.

DD_E Deckendurchbruch
WD_E Wanddurchbruch

ABBRUCH

GRUNDGRENZE

STAHLBETON

GIPSKARTON

REGENWASSER

SCHMUTZWASSER

ZIEGEL

MANTELBETONSTEIN

ÄNDERUNG gegenüber
letzter Version

HINWEIS, OFFENE PUNKTE

HÖHENSYMBOLE:
Fertighöhe
Rohhöhe

Fertighöhe Schnitt

Rohhöhe Schnitt

Gefälle Oberfläche
Gefälledämmung

BRANDABSCHNITT

WASSERLEITUNG

E-LEITUNGEN

GAS-LEITUNGEN

FERNWÄRMELEITUNGEN

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

Gefälle Aufbeton

±0,00
±0,00

Bauangaben ET: 18.09.17
Bauangaben HT: 16.11.17
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WD_E 50/50
im Doppelboden

UK = -4,85
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X
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S

X
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E
G
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0

2cm Sprung
in Bodenplatte

Türblatt mit Lüftungsgitter

Kabeldurchführungen, einbetoniert
Hauff HSI 90-K2/300, 2x8
UK = -1,765

Schachttrennwand EI90

08
_S

ch
ac

ht
01

2cm Sprung
in Bodenplatte

2cm Sprung
in Bodenplatte

Innenquerschnitt Schacht
0,40 x 3,25 = 1,30 m2
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Verkleidung Leitungsführung

abgehängte D
ecke + Putzuntersicht U
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eckenuntersicht M

ineralw
olle A2

Kernbohrung
neu

SCHLEUSE
08_U01_02
FB Keramik
NF 15,68 m2

RU2.280 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
3,87-RDOK

FAHRRÄDER
08_U01_05
FBFlügelglättung
NF 30,33 m2

RU 2.430 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

AR 8_022
NF1,80 m2

AR 8_021
NF1,80 m2

AR 8_020
NF1,80 m2

AR 8_019
NF1,80 m2

AR 8_018
NF1,80 m2

AR 8_017
NF1,80 m2

AR 8_016
NF1,80 m2

AR 8_015
NF1,80 m2

AR 8_014
NF1,80 m2

AR 8_013
NF1,80 m2

AR 8_012
NF1,80 m2

AR 8_023
NF1,74 m2

AR 8_024
NF1,74 m2

AR 8_025
NF1,74 m2

AR 8_026
NF1,74 m2

AR 8_027
NF1,74 m2

AR 8_028
NF1,74 m2

AR 8_029
NF1,74 m2

AR 8_030
NF1,74 m2

AR 8_031
NF1,74 m2

AR 8_032
NF1,74 m2

AR 8_042
NF1,69 m2

AR 8_043
NF1,69 m2

AR 8_044
NF1,69 m2

AR 8_045
NF1,69 m2

AR 8_046
NF1,69 m2

AR 8_047
NF1,69 m2

AR 8_048
NF1,69 m2

AR 8_049
NF1,69 m2

AR 8_050
NF1,69 m2

AR 8_051
NF1,69 m2

AR 8_052
NF1,69 m2

AR 8_041
NF1,90 m2

AR 8_040
NF1,90 m2

AR 8_039
NF1,90 m2

AR 8_038
NF1,90 m2

AR 8_037
NF1,78 m2

AR 8_036
NF2,00 m2

AR 8_035
NF2,00 m2

AR 8_034
NF2,00 m2

AR 8_033
NF2,00 m2

TECHNIK (HT)
08_U01_08
FB Beschichtung
NF 29,04 m2

RU 2.4615 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

TECHNIK (Wasser)
08_U01_07
FB Beschichtung
NF 9,62 m2

RU 1.2415 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

TRAFO
08_U01_11
FB Beschichtung
NF 9,21 m2

RU 1.215 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
4,85-RDOK

TRAFO
08_U01_10
FB Beschichtung
NF 9,21 m2

RU 1.215 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
4,85-RDOK

EINBRINGUNG
08_U01_12
FB Beschichtung
NF 37,60 m2

RU 3.730 cm
RH variabel

3,85-FFOK
3,85-RDOK

ERSCHL.
08_U01_03
FB Keramik
NF 15,87 m2

RU1.710 cm
RH 343 cm

3,85-FFOK
3,87-RDOK

TECHNIK (Lüftung)
08_U01_15
FB Beschichtung
NF 120,14 m2

RH variabel
3,85-FFOK
3,85-RDOK

EVU
08_U01_13
FB Gitterrost
NF 26,24 m2

RU 2.280 cm
RH variabel

3,85-FFOK
4,85-RDOK

E-TECHNIK
08_U01_14
FB Gitterrost
NF 19,68 m2

RU 2.120 cm
RH variabel

3,85-FFOK
4,85-RDOK

AR 8_090
NF1,81 m2

AR 8_089
NF1,81 m2

AR 8_088
NF1,81 m2

AR 8_087
NF1,81 m2

AR 8_086
NF1,81 m2

AR 8_085
NF1,81 m2

AR 8_084
NF1,81 m2

AR 8_083
NF1,81 m2

AR 8_082
NF1,81 m2

AR 8_008
NF2,24 m2

AR 8_001
NF1,76 m2

AR 8_007
NF2,23 m2

AR 8_059

AR 8_058
NF1,83 m2

AR 8_057
NF1,83 m2

AR 8_056
NF1,83 m2

AR 8_055
NF1,83 m2

AR 8_94
NF2,88 m2

AR 8_99
NF2,19 m2

AR 8_002
NF1,76 m2

AR 8_003
NF1,76 m2

AR 8_004
NF1,76 m2

AR 8_005
NF1,76 m2

AR 8_006
NF1,76 m2

AR 8_009
NF1,76 m2

AR 8_010
NF1,76 m2

AR 8_091
NF1,76 m2

AR 8_092
NF1,76 m2

AR 8_093
NF1,76 m2

AR 8_095
NF1,76 m2

AR 8_096
NF1,76 m2

AR 8_097
NF1,76 m2

AR 8_098
NF1,76 m2

AR 8_011
NF1,76 m2

AR 8_100
NF2,19 m2

AR 8_101
NF2,19 m2

AR 8_102
NF2,19 m2

AR 8_103
NF2,19 m2

AR 8_104
NF2,19 m2

AR 8_105
NF2,19 m2

AR 8_106
NF2,19 m2

AR 8_107
NF2,19 m2

AR 8_053
NF1,69 m2

AR 8_054
NF1,69 m2

TECHNIK
08_U01_09
FB Beschichtung
NF 17,29 m2

RU 2.750 cm
RH 323 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

AR
08_U01_06
FBFlügelglättung
NF 118,39 m2

RU 4.7765 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

GANG
08_U01_04
FBFlügelglättung
NF 12,15 m2

RU 1.810 cm
RH 328 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

AR
08_U01_16
FBFlügelglättung
NF 181,92 m2

RU 5.460 cm
RH 323 cm

3,85-FFOK
3,85-RDOK

8-2 8-2

8-5 8-5

1 2 3 4 5 6 7 8 9
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141516171819202122

22 STG   UG-EG
17,5 / 30,0

8-4 8-4

8-5 8-5

8-6 8-6

8-7 8-7

8-8 8-8

8-9 8-9

8-G8-F8-E8-D8-C8-B8-A
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BRANDENTRAUCHUNG
KELLERABTEILE
freier Querschnitt mind. A=0,50 m2

NATÜRLICHE BELÜFTUNG
freier Querschnitt mind. A=0,13 m2

BRANDENTRAUCHUNG
KELLERABTEILE
freier Querschnitt mind. A=0,50 m2

NATÜRLICHE BELÜFTUNG
freier Querschnitt mind. A=0,13 m2

ENTLÜFTUNG
freier Querschnitt mind. 1,30m2
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Deckendämmung 7cm
Wohnen / Büro

Deckendämmung 15cm
Gewerbe

Deckendämmung 5cm
Kondensatdämmung

Deckendämmung Tiefgarage
(Produkt ISOLAM-G A1 0,037)

ÖBA|AG
HT|ET|GP 09.10.17

Flankendämmung

d = 8cm

d = 3cm

d = 3cm, h = mind. 60cm von DUK

1 2 3 4 5

18St: UG1-EG
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42,17 m2

TOP-08
54,33 m2

TOP-06
41,41 m2

TOP-07
54,55 m2

TOP-10
50,92 m2

WM

W
M
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FW =36,95 m

2G | Abstand zur Grundgrenze

1.121

2G | Abstand zur Grundgrenze

1.3215

2G | Abstand zur Grundgrenze

1.082

2G | Abstand zur Grundgrenze

588

2G | Abstand zur Grundgrenze

8405

2G | Abstand zur Grundgrenze

1.146
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Leerverrohrung
für elektromech.
Türantrieb

Geländer 102cm ü. FOK
Handlauf beidseitig 90cm ü. FOK

Leerverrohrung
für elektromech.
Türantrieb

abg. Decke

UK=RDUK+25cm
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BAUGRENZLINIE
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Wand auf Estrich

Wand auf Estrich

W
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Balkontrennwand
UK=FOK+20cm
OK=RDUK -40cm

W
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d 
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f E
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Gef. 10%

Gef. 10%

Brüstung-OK 102cm ü. FOK
Handlauf 90cm ü. FOK
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48 Kellerabteile
davon. 45 inkl.
Fahrrad-Stellpl.

ZIMMER
B: Parkett
F: 13,13 m2

RH: 2,60 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 15,12 m2

RH: 2,60 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,68 m2

RH: 2,60 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 5,60 m2

RH: 2,60 m

AR
B: Fliesen
F: 1,14 m2

RH: 2,60 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 17,68 m2

RH: 2,60 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,07 m2

RH: 2,60 m
VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,58 m2

RH: 2,60 m

GANG
B: Fliesen
F: 4,91 m2

RH: 2,60 m

AR
B: Fliesen
F: 1,49 m2

RH: 2,60 m

WC
B: Fliesen
F: 2,01 m2

RH: 2,60 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,86 m2

RH: 2,60 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,73 m2

RH: 2,60 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,10 m2

RH: 2,60 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 21,80 m2

RH: 2,60 m

AR
B: Fliesen
F: 1,37 m2

RH: 2,60 m

BAD/WC
B: Fliesen
F: 5,26 m2

RH: 2,60 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,88 m2

RH: 2,60 m

BALKON
F: 11,30 m2

BALKON
F: 18,20 m2

BALKON
F: 18,20 m2

BALKON
F: 21,67 m2

BALKON
F: 12,16 m2

WC
B: Fliesen
F: 2,50 m2

RH: 2,60 m

ERSCHL.
B: Keramik
F: 24,64 m2

RH: 2,60 m

ERSCHL.
B: Keramik
F: 40,09 m2

RH: 2,60 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,95 m2

RH: 2,60 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,07 m2

RH: 2,60 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,86 m2

RH: 2,60 m

WC
B: Fliesen
F: 2,01 m2

RH: 2,60 m

AR
B: Fliesen
F: 1,49 m2

RH: 2,60 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,58 m2

RH: 2,60 m

GANG
B: Fliesen
F: 4,91 m2

RH: 2,60 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 17,68 m2

RH: 2,60 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,41 m2

RH: 2,60 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 22,37 m2

RH: 2,60 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 9,83 m2

RH: 2,60 m

AR
B: Fliesen
F: 1,19 m2

RH: 2,60 m

BAD/ WC
B: Fliesen
F: 7,12 m2

RH: 2,60 m

TECHNIK HKLS
B: Beschichtung
F: 15,67 m2

RH: 2,60 m

H2O ÜBERGABE
B: Beschichtung
F: 15,98 m2

RH: 2,60 m

PV-TECHNIK
B: Beschichtung
F: 6,58 m2

RH: 2,60 m

STIEGE
B: Keramik
F: 7,56 m2

RH: 2,60 m

E-TECHNIK
B: Beschichtung
F: 29,14 m2

RH: 2,60 m

KA 01 | RAD
F: 3,07 m2

KA 02 | RAD
F: 3,07 m2

KA 03 | RAD
F: 3,04 m2

KA 04 | RAD
F: 3,07 m2

KA 05 | RAD
F: 3,07 m2

KA 06 | RAD
F: 3,33 m2

KA 07 | RAD
F: 3,23 m2

KA 08 | RAD
F: 2,90 m2

KA 09 | RAD
F: 2,93 m2

KA 10
F: 1,71 m2

KA 12 | RAD
F: 3,03 m2

KA 13 | RAD
F: 3,03 m2

KA 24
F: 1,71 m2

KA 23
F: 1,71 m2

ERSCHL.
B: Beschichtung
F: 96,31 m2

RH: 2,60 m

KA 11 | RAD
F: 3,03 m2

FPH 0

Kämpfer OK 102cm ü. FFOK

A
L9

7

A
L2

18
5

DL80

DL200

9-2 9-2

9-3 9-3

9-4 9-4

9-5 9-5

9-6 9-6

9-7 9-7

9-D

9-D

9-F

9-F

9-G

9-G

9-8 9-8

9-9 9-9

9-10 9-10

9-A

9-A

9-B

9-B

9-C

9-C

9-E

9-E

8-C8-B8-A 8-D 8-E 8-F 8-G

W
M

WM

45
26

6
12

5
28

1
20

27
3

12
5

28
6

12
5

31
1

20
31

1
12

5
28

6
12

5
27

3
20

28
9

12
5

28
0

45
14

35
45

33
0

20
50

30
22

55
12

5
43

7
45

59
5

64
05

40
85

3.
08

15
18

85
43

0
72

0
1.

64
4

21
1

24
0

32
75

29
4

29
35

32
75

28
65

31
35

31
25

33
9

13
65

88
5

10
0

43
0

10
0

39
25

22
75

1.
64

4

32
5

58
0

91
75

91
5

79
25

37
25

75
0

65
5

64
05

37
2

36
5

45 1085 41 811 45 148 30 330 45 261 45

45 1525 191 615

59
5

64
05

35
7

47
5

45 1.006 178 275 100 206 100

1.006 178 375 306

3285 645 1755 6835 325

1.977

32568351755645191855345

36
1.

72
2

20
11

0
20

1.
36

4
32

4
76

9
1.

66
5

30

75
57

25
91

75
91

5
79

25
37

25
75

0
65

5
64

05
37

2
36

5

36 205 30 386 80 331 30 153 20 661 45

41 166 18
32

20 165 48 362 45 1705

10
25

15
0

20
16

0
20

19
0

20
28

41 108 58 50 125 563 130

36 2855 7215 30 25 98 55 20 355 45 506

45
26

6
12

5
28

1
20

38
1

1.
04

85
69

35
47

75
45

36 289 20 122 20 125 15 441

20 60 101 412 160

30
10

30
12

0
15

12
5

15
11

6
14

6
30

50
0

30
61

5
30

50
0

30
50

0
30

39
3

35

15
0

11
2

22
0

60
25

34
0

25
14

0
25

62
0

25
47

5
55

47
5

55
39

3
35

36 289 20 101 60 151 80 341

36 310 160 20 131 80 331 30 153 20 661 4520 110 20 110 638 36

FP
H

 1
02AL100

AL110

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL97

AL2185

FP
H

 0 AL97

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1895

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

FP
H

 0 AL1695

AL2185

DL90

DL200

DL90

DL200

DL90

DL200

FPH 0

A
L9

7

A
L2

18
5

FP
H

 0AL97

AL2185

D
L9

0

D
L2

00
D

L9
0

D
L2

10
+O

L

12
0

22
0

D
L8

0

D
L2

00

D
L8

0

D
L2

00

D
L8

0

D
L2

00
+O

L

D
L8

0

D
L2

00

D
L8

0

D
L2

00

DL80

DL200

DL80

DL200
DL80

DL200

DL80

DL200

DL80

DL200

D
L8

0

D
L2

00

D
L9

0

D
L2

00

D
L9

0

D
L2

00

D
L9

0

D
L2

00

D
L9

0

D
L2

00

DL90

DL200

D
L1

00

D
L2

00

FM02

E
W

02
E

W
02

AW03

AW01

IW_GKS_050A

IW_GKW_075B

IW_GKW_075B

IW_GKS_050A

IW
_G

K
S

_0
75

B

IW_GKS_075B

IW_GKW_075B

IW_GKW_075A

IW_GKS_075B

IW
_G

K
S

_0
50

A

IW_GKS_050A

IW_GKW_075B

IW
_G

K
W

_0
75

A
IW

_G
K

W
_0

75
B

IW_GKS_075B

IW_GKS_050A

IW_GKW_075BIW_GKW_075B

IW
_G

K
W

_0
75

B

IW
_G

K
W

_0
75

A

IW
_G

K
W

_1
00

B

IW_STB_20A

IW
_G

K
S

_0
50

A

IW_GKS_075B IW_GKW_075B

IW_GKW_100B

IW_GKW_075B

IW_GKS_075B

IW_GKS_075B

IW
_G

K
W

_0
75

B

IW_GKW_075B

IW_STB_20A

IW_STB_20A

AW
01

IW
_S

TB
_2

0A

IW_STB_20A
IW_GKS_050A

IW
_G

K
W

_0
75

A

IW_GKS_075B

AB

AB

AB

AB

ENTNAHMESTELLE SCHAUM-
FEUER-

LÖSCHER

AW04

AW
04

LW
01

LW01

E
W

01
E

W
01

AW
03

AW
03

AW
03

AW
01

AW
01

AW
01

AW01

LW
01

LW01

AW01

AW01AW
01

AW
01

AW
01

AW
01

FM01

IW
_G

K
W

_0
75

B

IW
_G

K
S

_0
50

A

IW_GKS_075B

IW_GKS_075B

IW
_G

K
S

_0
75

B
IW

_G
K

S
_0

50
A

IW
_G

K
W

_0
75

A

IW
_G

K
S

_0
75

B

IW
_S

TB
_2

0A

IW_GKW_100B

IW_GKW_075A

IW
_G

K
S

_0
50

A

IW_GKW_075B

IW
_G

K
W

_0
75

B

IW_GKS_075B

IW
_G

K
S

_0
75

B

IW_GKS_075B

IW
_G

K
S

_0
75

B

E
N

TN
A

H
M

E
S

TE
LL

E
+ 

Fe
ue

rlö
sc

he
r

S
te

ig
le

itu
ng

VERGRÖßERUNG DB
IM BA08 NOTWENDIG!

ERFORDERLICHE GRÖSSE
LT. ABSTIMMUNG M. FACHPLANUNG

Wasser

Strom
Trafo

TÜR + DB
ZU BA08 NOTWENDIG!EI2 90-C

ST_STB_30/80

ST_STB_30/80

O
B

E
R

FL
U

R
H

Y
D

R
A

N
T

H
Ä

N
G

E
LE

IT
U

N
G

 1
%

 G
E

FÄ
LL

E

LU
FT

R
A

U
M

U
G

-E
G

AUFZUG 9_1
630 kg, 8 Pers
Kabine min.
110/140cm

RA KELLERABTEILE UG2
 lt. OIB 2 - 3.12: mind. 0,5m2

Abzug Querschnitt f. Gitteranteil

RA KELLERABTEILE UG1
 lt. OIB 2 - 3.12: mind. 0,5m2

Abzug Querschnitt f. Gitteranteil

Wasser Neu

Fe
rn

w
är

m
e 

üb
er

B
A

08
S

tro
m

 ü
be

r
B

A
08

GESTALTUNG LT. AUSSENRAUMPLANUNG

GESTALTUNG TREPPE U. AUSSENRAUM
LT. AUSSENRAUMPLANUNG

Sc
ho

tte
rk

of
fe

r 9
_0

2
G

rö
ße

 lt
. G

ut
ac

ht
en

 In
si

tu
Sc

ho
tte

rk
of

fe
r 9

_0
3

G
rö

ße
 lt

. G
ut

ac
ht

en
 In

si
tu

Sickerschacht 9_04
Größe u. Ausführung lt. Gutachten Insitu

Sickerschacht 9_05
Größe u. Ausführung lt. Gutachten Insitu

GESTA
LT

UNG LT
. A

USSENRAUMPLANUNG

GESTA
LT

UNG LT
. A

USSENRAUMPLANUNG

GESTA
LT

UNG LT
. A

USSENRAUMPLANUNG

Pumpensumpf
60x60x60
Gitterabdeckung befahrbar

Pumpensumpf
60x60x60
Gitterabdeckung befahrbar

TREPPENAUFGANG ZU EG

Lüftungsquerschnitt
mind. 0,5m2

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fa
hr

ra
d-

St
el

lp
l.

(7
0x

20
0c

m
)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

Fahrrad-Stellpl.
(70x200cm)

KA 14 | RAD
F: 3,03 m2

KA 15 | RAD
F: 3,00 m2

KA 16 | RAD
F: 2,99 m2

KA 17 | RAD
F: 2,99 m2

KA 18 | RAD
F: 3,47 m2

KA 19 | RAD
F: 3,54 m2

KA 20 | RAD
F: 3,77 m2

KA 21 | RAD
F: 3,54 m2

KA 22 | RAD
F: 3,77 m2

KA 25 | RAD
F: 3,67 m2

KA 26 | RAD
F: 3,02 m2

KA 27 | RAD
F: 3,02 m2

KA 28 | RAD
F: 3,45 m2

KA 29 | RAD
F: 3,23 m2

KA 30 | RAD
F: 3,55 m2

KA 31 | RAD
F: 3,68 m2

KA 32 | RAD
F: 2,99 m2

KA 33 | RAD
F: 2,99 m2

KA 34 | RAD
F: 2,99 m2

KA 35 | RAD
F: 2,99 m2

KA 36 | RAD
F: 2,99 m2

KA 37 | RAD
F: 2,99 m2

KA 38 | RAD
F: 2,99 m2

KA 39 | RAD
F: 2,99 m2

KA 40 | RAD
F: 2,99 m2

KA 41 | RAD
F: 2,99 m2

KA 42 | RAD
F: 2,99 m2

KA 43 | RAD
F: 2,99 m2

KA 44 | RAD
F: 2,99 m2

KA 45 | RAD
F: 2,99 m2

KA 46 | RAD
F: 2,99 m2

KA 47 | RAD
F: 2,99 m2

KA 48 | RAD
F: 3,07 m2

9-19-1

9-29-2

9-49-4

9-
5

9-
5

9-3

9-3

9-1 9-1

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft

Markus.Schmidl
Geprüft



1 1

2 2

4 4

3
3

5
5

A
N

O

A
N

W

ANN

PROJEKT

Brauquartier Puntigam BA09

INDEX

GEPR.

DATUM

PLANINHALT

GEZ.

PLANUNGSPHASE

NAME

MASSSTAB

PROJ.NR. AN

14019

1:100

14019_AX_G02_03

PLANTYP

PLANNR.

08.05.2023

BEHÖRDE

BAUFÜHRER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUWERBER

KG: GRND.NR: EZ:Rudersdorf 63118 34/2 211

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Brauquartier 13 Graz 8055

SITUATIONSPLAN

LEGENDE
ABBRUCH

ZIEGEL NEU

STAHLBETON NEU

LEICHTBAU NEU

E-LEITUNGEN

RW-KANAL

FERNWÄRMELEITUNGEN
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MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

GRUNDGRENZE

UMBAU NEU
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BAUGRENZLINIE
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KG: GRND.NR: EZ:

HÖHENBEZUG ± 0.00 =

Rudersdorf 63118 34/2 211

EINGANG

EINFAHRT

NORDEN
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+348,20
Grundgrenzen u. Höhen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022
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Berechnung von Flächen in Raumstempeln lt. Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage für eine behördliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausführungsplanung.
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KINDERWAGEN
B: Keramik
F: 28,92 m2

RH: 3,18 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 13,13 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 15,12 m2

RH: 3,40 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,68 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 5,60 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 1,14 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 17,68 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,07 m2

RH: 3,40 m
VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,58 m2

RH: 3,40 m

GANG
B: Fliesen
F: 4,91 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 1,49 m2

RH: 3,40 m

WC
B: Fliesen
F: 2,01 m2

RH: 3,40 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,86 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,73 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,95 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,07 m2

RH: 3,40 m

BAD
B: Fliesen
F: 4,86 m2

RH: 3,40 m

WC
B: Fliesen
F: 2,01 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 1,49 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,58 m2

RH: 3,40 m

GANG
B: Fliesen
F: 4,91 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 17,68 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,10 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 21,80 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 1,37 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,88 m2

RH: 3,40 m

BAD/WC
B: Fliesen
F: 5,26 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 17,42 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 6,48 m2

RH: 3,40 m

BALKON
F: 11,30 m2

BALKON
F: 18,20 m2

BALKON
F: 18,20 m2

BALKON
F: 21,67 m2

BALKON
F: 11,35 m2

BALKON
F: 11,09 m2

BALKON
F: 10,50 m2

BALKON
F: 7,01 m2

MÜLLRAUM
B: Keramik
F: 28,73 m2

RH: 3,40 m

ERSCHL.
B: Keramik
F: 38,73 m2

RH: 3,40 m

ERSCHL.
B: Keramik
F: 31,30 m2

RH: 3,40 m

ERSCHL.
B: Keramik
F: 40,09 m2

RH: 3,40 m

WC
B: Fliesen
F: 2,50 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 16,18 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,15 m2

RH: 3,40 m

BAD/ WC
B: Fliesen
F: 5,26 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 2,70 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 1,38 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 15,57 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 11,03 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 3,08 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 0,97 m2

RH: 3,40 m

BAD/WC
B: Fliesen
F: 5,35 m2

RH: 3,40 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,67 m2

RH: 3,40 m

BAD/WC
B: Fliesen
F: 5,45 m2

RH: 3,40 m

VORRAUM
B: Fliesen
F: 3,15 m2

RH: 3,40 m

AR
B: Fliesen
F: 0,97 m2

RH: 3,40 m

KÜ WO ES
B: Parkett
F: 14,66 m2

RH: 3,40 m

BAD/WC
B: Fliesen
F: 5,26 m2

RH: 3,40 m

GARAGE
B: Beton, beschichtet
F: 524,22 m2

RH: 3,40 m

STIEGE
B: Keramik
F: 9,51 m2

RH: 3,40 m
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BAUABSCHNITT 08

Sammelschacht+SF⍉100
KD: 348,04
KS: 344,10
T: -3,94

Sammelschacht+SF⍉100
KD: 348,04
KS: 344,10
T: -3,94

RA KELLERABTEILE UG2
 lt. OIB 2 - 3.12: mind. 0,5m2

Abzug Querschnitt f. Gitteranteil 30%

RA KELLERABTEILE UG1
 lt. OIB 2 - 3.12: mind. 0,5m2

Abzug Querschnitt f. Gitteranteil 30%
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Brauquartier Puntigam BA09

INDEX

GEPR.

DATUM

PLANINHALT

GEZ.

PLANUNGSPHASE

NAME

MASSSTAB

PROJ.NR. AN

14019

1:100

14019_AX_G04_02

PLANTYP

PLANNR.

14.04.2023

BEHÖRDE

BAUFÜHRER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUWERBER

KG: GRND.NR: EZ:Rudersdorf 63118 34/2 211

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Brauquartier 13 Graz 8055

SITUATIONSPLAN

LEGENDE
ABBRUCH

ZIEGEL NEU

STAHLBETON NEU

LEICHTBAU NEU

E-LEITUNGEN

RW-KANAL

FERNWÄRMELEITUNGEN

SW-KANAL

WASSERLEITUNG

GAS-LEITUNGEN

PTA

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

GRUNDGRENZE

UMBAU NEU

30 METER LINIE

BAUGRENZLINIE

ZAUN

KG: GRND.NR: EZ:

HÖHENBEZUG ± 0.00 =

Rudersdorf 63118 34/2 211

EINGANG

EINFAHRT

NORDEN

N

+348,20
Grundgrenzen u. Höhen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022

FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE
150
230

Berechnung von Flächen in Raumstempeln lt. Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage für eine behördliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausführungsplanung.
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scherr + fürnschuss architekten zt gmbh | Gartengasse 19 / 3 | 8010 Graz | T +43 (0) 316 89 05 04 | office@sf-architekten.at

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfügigen Änderungen des Grundrisses bzw. der Flächen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegenstände dienen als Vorschlag.
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PROJ.NR. AN
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1:100
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PLANTYP

PLANNR.

14.04.2023

BEHÖRDE

BAUFÜHRER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUWERBER

KG: GRND.NR: EZ:Rudersdorf 63118 34/2 211

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Brauquartier 13 Graz 8055

SITUATIONSPLAN

LEGENDE
ABBRUCH

ZIEGEL NEU

STAHLBETON NEU

LEICHTBAU NEU

E-LEITUNGEN

RW-KANAL

FERNWÄRMELEITUNGEN

SW-KANAL

WASSERLEITUNG

GAS-LEITUNGEN

PTA

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

GRUNDGRENZE

UMBAU NEU

30 METER LINIE

BAUGRENZLINIE

ZAUN

KG: GRND.NR: EZ:

HÖHENBEZUG ± 0.00 =

Rudersdorf 63118 34/2 211

EINGANG

EINFAHRT

NORDEN

N

+348,20
Grundgrenzen u. Höhen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022

FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE
150
230

Berechnung von Flächen in Raumstempeln lt. Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage für eine behördliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausführungsplanung.
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scherr + fürnschuss architekten zt gmbh | Gartengasse 19 / 3 | 8010 Graz | T +43 (0) 316 89 05 04 | office@sf-architekten.at

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfügigen Änderungen des Grundrisses bzw. der Flächen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegenstände dienen als Vorschlag.
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PROJEKT

Brauquartier Puntigam BA09

INDEX

GEPR.

DATUM

PLANINHALT

GEZ.

PLANUNGSPHASE

NAME

MASSSTAB

PROJ.NR. AN

14019

1:100

14019_AX_G06_02

PLANTYP

PLANNR.

14.04.2023

BEHÖRDE

BAUFÜHRER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUWERBER

KG: GRND.NR: EZ:Rudersdorf 63118 34/2 211

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Brauquartier 13 Graz 8055

SITUATIONSPLAN

LEGENDE
ABBRUCH

ZIEGEL NEU

STAHLBETON NEU

LEICHTBAU NEU

E-LEITUNGEN

RW-KANAL

FERNWÄRMELEITUNGEN

SW-KANAL

WASSERLEITUNG

GAS-LEITUNGEN

PTA

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

GRUNDGRENZE

UMBAU NEU

30 METER LINIE

BAUGRENZLINIE

ZAUN

KG: GRND.NR: EZ:

HÖHENBEZUG ± 0.00 =

Rudersdorf 63118 34/2 211

EINGANG

EINFAHRT

NORDEN

N

+348,20
Grundgrenzen u. Höhen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022

FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE
150
230

Berechnung von Flächen in Raumstempeln lt. Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage für eine behördliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausführungsplanung.
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PLANER

scherr + fürnschuss architekten zt gmbh | Gartengasse 19 / 3 | 8010 Graz | T +43 (0) 316 89 05 04 | office@sf-architekten.at

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfügigen Änderungen des Grundrisses bzw. der Flächen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegenstände dienen als Vorschlag.
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BAUWERBER

KG: GRND.NR: EZ:Rudersdorf 63118 34/2 211

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH
Brauquartier 2

8055 Graz

Brauquartier 13 Graz 8055
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ZIEGEL NEU
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GAS-LEITUNGEN
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MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

GRUNDGRENZE

UMBAU NEU
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BAUGRENZLINIE
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KG: GRND.NR: EZ:

HÖHENBEZUG ± 0.00 =

Rudersdorf 63118 34/2 211

EINGANG

EINFAHRT

NORDEN
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+348,20
Grundgrenzen u. Höhen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022

FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE
150
230

Berechnung von Flächen in Raumstempeln lt. Böhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzfläche und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage für eine behördliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausführungsplanung.
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Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfügigen Änderungen des Grundrisses bzw. der Flächen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegenstände dienen als Vorschlag.
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ZIMMER
B: Parkett
F: 11,90 m2

RH: 2,72 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 10,35 m2

RH: 2,72 m

ZIMMER
B: Parkett
F: 12,45 m2

RH: 2,72 m
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B: Parkett
F: 24,11 m2
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B: Fliesen
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B: Fliesen
F: 2,06 m2
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B: Fliesen
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B: Fliesen
F: 5,39 m2
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