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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftrag - Auftraggeber

Dem Sachverstandigen Ing. Mag. Georg Hillinger wurde von der Bauabschnitt 9 Projekt
Zentrum-Puntigam GmbH (FN 408596b), Brauquartier 2, 8055 Graz, der Auftrag erteilt, fur
das Gebaude auf der Liegenschaft EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, ein Nutz-
wertgutachten zu erstellen. Laut Auftraggeber erfolgt entlang der Triester Strafse eine Abtre-
tung einer Teilflache des bewertungsgegenstandlichen Grundstiickes an das Offentliche

Gut, dies hat keinen Einfluss auf die vorliegende Bewertung.

1.2 Zweck des Gutachtens

Der Zweck des Gutachtens ist die Nutzwertfeststellung gemald § 9 Abs 1 WEG 2002 fur das
Gebaude auf der Liegenschaft EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, gemeinsam mit

der Erstellung eines Gutachtens gemals § 6 Abs 1 /2 2 WEG 2002 zur Begrundung von

Wohnungseigentum im offentlichen Grundbuch uber den Bestand von wohnungseigen-

tumstauglichen Objekten.

1.3 Bewertungsgegenstand

Der Bewertungsgegenstand erstreckt sich uber die 113 wohnungseigentumstauglichen
Objekte auf der EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf, per Adresse Brauquartier 13,
8055 Graz.

1.4 Bewertungsstichtag, Tag der Befundaufnahme

Als Bewertungsstichtag wurde gemafs dem Auftrag der 26.04.2023 festgelegt. Die personli-
che Befundaufnahme wurde am 26.04.2023 durchgefunrt.

1.5 Bewertungsunterlagen

Dem Sachverstandigen wurden neben den im Folgenden unten angefuhrten allgemeinen
Quellen und Grundlagen vom Auftraggeber Plane ubergeben. Notwendige und ergan-

zende Erhebungen wurden vom Sachverstandigen selbst durchgefuhrt.
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1.5.1

1.5.3

Allgemeine Grundlagen

Wohnungseigentumsgesetz 2002 - WEG 2002, idF der WRN 2006

Prader, Wohnungseigentumsgesetz 2002, Manz
Bohmy/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht,
4. Auflage, Manz 2018

Stabentheiner/Schernthanner, WEG 2002, Manz

Empfenhlungen fur Zu- und Abschlage beim Nutzwertgutachten nach dem
WEG, in: Der Sachverstandige, Heft 3, 2010
Debrolav/Langer/Popper/Heindl/Hofmann/Harflinger/Wieninger, Das \Woh-
nungseigentumsgesetz 2002, NWV

Alexander llledits, Das Wohnungseigentum, 2. Auflage; LexisNexis
Hausmann / Vonkilch, Osterreichisches Wohnrecht WEG, 4. Auflage 2017

VVom Sachverstandigen erhobene Grundlagen

Befundaufnahme und Besichtigung am 26.04.2023
Grundbuchsauszug vom 13.05.2023

VVom Auftraggeber zur Verfugung gestellte Grund- und Unterla-

gen

der Auftrag

Angaben des Auftraggebers uber die Zweckbestimmung der Raumlichkeiten
bzw. die Zuordnung der Zubehorteile

Baubewilligung von der Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehorde, Europaplatz
20,8011 Graz vom 07.03.2023, GZ.: A17-BAB-124637/2022/0082
Vermessungsplan von Vermessung Kukuvec ZT-GmbH vom 04.12.2013, GZ:
14324-3/13

Plane von Scherr + Farnschuss Architekten zt GmbH, Gartengasse 19/3, 8010
Graz

e UOZPlannr. 14019_AX_G00_03 vom 08.05.2023

e UOI Plannr. 14019_AX_GO1_03 vom 08.05.2023

e EGPlannr. 14019_AX_G02_03 vom 08.05.2023
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e OO0I Plannr. 14019_AX_G03_0Z2 vom 14.04.2023
e O02Plannr. 14019_AX_G04_02 vom 14.04.2023
e O03Plannr. 14019_AX_G05_02 vom 14.04.2023
e O04 Plannr. 14019_AX_G06_02 vom 14.04.2023
e OO05Plannr. 14019_AX_G07_02 vom 14.04.2023
e O06 Plannr. 14019_AX_G08_02 vom 14.04.2023
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2 Befund

2.1 Grundbuchsauszug

JUSTIZ  repuBLKk OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63118 Rudersdorf EINLAGEZAHL 211
BEZTRKSGERICHT Graz-West

ok ek 3k ok ek ok ok ok k3 5k ok ok kK o e ok ok ok ok Tk 3 ok ok ok ko o o Sk ok kK ok ok ok K ok ok o ok ok K ok ko
Letzte TZ 3623/2023
Einlage umgeschrieben gemiR Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012
AhkkhkkAhkkhhd kb hhdhkhkhhhdhdrhhhbdkhkrkkhk Al dhkhkhkhkhkhdkdhhhhhdhhhdhhhhhdkdhkhkdkdhhkdhkdkdhhk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
34/2 G Garten(10) ¥ 5114) Anderung in Vorbereitung
Brauquartier 13
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&dche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Gdrten)
Fhhkdkrkd bk ak kK hhkhddhhhrhkdrhdrhdAxhkd bk ok hx AQ Fhkhk kA hkdhkrhkd kA kA xhkd bk xhkdr A bk d bk bk khkk
1 a 2032/1964 5130/2016 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 34/2
16 a 173/2023 Leitungsrecht iiber Gst 40/2 40/6 40/7 40/8 40/9 34/4 34/7 34/1
flir Gst 34/2
17 a 173/2023 Recht des Gehens und Fahrens iiber Gst 40/9 40/2 40/6 34/4 34/1
flir Gst 34/2
18 a 173/2023 Recht der Nutzung von Fldchen und Spielplatzanlagen auf Gst
40/2 40/6 40/7 40/8 40/9 34/4 34/7 34/1 fir Gst 34/2
19 a 173/2023 Recht der Nutzung von Flichen (Dachgirten) auf Gst 40/9 40/6é
34/4 34/1 fiir Gst 34/2
20 a 173/2023 3623/2023 Grunddienstbarkeit Recht des Fahrens durch die
Tiefgarage iilber Gst 40/2 40/6 40/7 40/8 40/9 34/4 34/7 34/1 fiir Gst
34/2
AR A R AR KKK IR IR R AR KRR R KR Fk T T [ Kok ook ook de ok ok ek ok ok ok o ok K o o o o ok
11 ANTEIL: 1/1
Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH (FN 408596b)
ADR: Brauquartier 2, Graz 8055
a 7763/2016 IM RANG 10427/2015 Kaufvertrag 2013-12-18,
Aufsandungserkidrung 2016-06-08 Eigentumsrecht
b 10254/2018 Adresseninderung
Fhhkdkhkdk bk hhhhhhd bk hrkd kAo kA hkd bk ok hx C hkhkhhkhkhk kA hhkdhhhdhhhkhhd bk dhhk ok bk kb hdhhk
8 a 7467/2016
DIENSTBARKEIT der Duldung von Emissionen ausgehend von Gst
40/1 hins Gst 34/2 gem § 2, Pkt. 2. lit a)
Dienstbarkeitsvertrag 2016-06-27
9 a 7467/2016
DIENSTBARKEIT des Verzichts wegen der vom bestehenden
Betrieb auf Gst 40/1 ausgehenden Emissionen
nachbarrechtliche Schritte gegen den Jjeweiligen Eigentiimer
oder sonstigen Nutzungsberechtigten des Gst 40/1 zu setzen
oder gegen diesen Schadenersatzanspriiche aus dem
Nachbarrecht geltend zu machen hins Gst 34/2 gem § 2, Pkt
2.1it b) Dienstbarkeitsvertrag 2016-06-27
10 a 7467/2016
DIENSTBARKEIT der Duldung s&mtlicher Stérungen, die mit der
Ausiibung eines Gewerbes, welcher Art auch immer, auf Gst
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40/1 verbunden sein k&nnen, hins Gs 34/2 gem § 2, Pkt 2 lit
c) Dienstbarkeitsvertrag 2016-06-27
12 a 5347/2017
DIENSTBARKEIT von zwel Wasserversorgungsleitungen samt
Absperrungen und Oberflurhydrant auf Gst 34/2 gem Punkt 2.
Dienstbarkeitsvertrag 2017-06-01 fir
Holding Graz - Kommunale Dienstleistungen GmbH (FN 54309t)
13 a 7359/2017
DIENSTBARKEIT Duldung Errichtung, Betrieb, Erhaltung,
Erneuerung, Umbau einer Fernwdrmeleitung samt Geh- und
Zufahrtsrecht mit Fahrzeugen aller Art auf Gst 34/2
gem Pkt 2. und 3. Dienstbarkeitsvertrag 2017-07-21 fiir
KELAG Warme GmbH (FN 68303x)
15 a 1147/2020
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, der Erhaltung,
des Betriebes und der Erneuerung einer Versorgungstrasse
hins Gst 34/2 gem Punkt 3. Dienstbarkeitsvertrag 2020-01-16
fiir Energie Graz GmbH & Co KG (FN 234711p)
16 a 11375/2022 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.000.000,--
fiir Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG (FN 264700s)
17 a 173/2023
DIENSTBARKEIT des Leitungsrechtes iiber Gst 34/2
gem § 3 Abs 10 Dienstbarkeitsvertrag 2022-11-28
fiir Gst 40/9 40/2 40/6 40/7 40/8 34/4 34/7 34/1
18 a 173/2023
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 34/2
gem § 5 Abs 6 Dienstbarkeitsvertrag 2022-11-28
fiir Gst 40/9 40/2 40/6 40/7 40/8 34/4 34/7 34/1
19 a 173/2023
DIENSTBARKEIT Nutzung von Fldchen und Spielplatzanlagen
auf Gst 34/2
gem § 6 Abs 10 Dienstbarkeitsvertrag 2022-11-28
fiir Gst 40/9 40/2 40/6 40/7 40/8 34/4 34/7 34/1
20 a 173/2023
DIENSTBARKEIT Nutzung von Flichen (Dachgidrten)
auf Gst 34/2
gem § 7 Rbs 6 Dienstbarkeitsvertrag 2022-11-28
fiir Gst 40/9 40/2 40/6 40/7 40/8 34/4 34/7 34/1

ook sk ok ek Kk K Kk Kk dek kb ko k ok k ok kkokkdkkkdk HTNWELS %% % g ok ok ok ok ok ok sk ok ok o ok Sk ok ok e 3 ok ok ok ok ok 3k ok ok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B R T e R e L

Grundbuch 13.05.2023 23:43:32
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2.2 Allgemeines zur Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 211 besteht aus dem Grundstuck mit der GST-NR 34/2,
KG 63118 Rudersdorf mit der Adresse Brauquartier 13, 8055 Graz.

Die gesamte Liegenschaft befindet sichim XVII. Grazer Bezirk Puntigam, direkt an der Triester
StrafBe, nordlich der Brauerei Puntigam. Sie ist Offentlich aufgeschlossen, hat einen rechtecki-
gen Grundriss und ist eben. Die Zufahrt erfolgt von der Triester Stralse kommend uber Pri-
vatstrafien auf den einzelnen Bauabschnitten, die Bauabschnitte werden sich wechselseitig
entsprechende Dienstbarkeiten grundbucherlich einverleiben. Es wird auf der gegenstand-
lichen Liegenschaft ein mehrgeschossiges Wohngebaude errichtet. Die Infrastruktur fur die
Bedurfnisse des taglichen Lebens ist in der Umgebung vorhanden, die offentliche Erreich-
barkeit ist durch regionale Bus- und Stralienbahnlinien (Haltestelle der Linie Nr. 5 in unmittel-
barer Nahe) bzw. die OBB-Bahn (Bahnhof Graz-Puntigam] gegeben. Die Liegenschaft ist ca.
5,00 km Richtung Suden vom Zentrum (Hauptplatz) der Landeshauptstadt Graz entfernt. Die

A 9-Phyrn-Autobahn, Anschlussstelle Graz-Webling, ist ca. 2,50 km entfernt.

Alle notwendigen AufschlielSungenwie Wasser, Strom, Telefon etc. sind far die Liegenschaft

verfugbar.

2.2.1 Stral3enkarte, Kataster- und Flachenwidmungsplan, Luftbild
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Katasterplan, ggstdl. Liegenschaft (tarkis hinterlegt) Flachenwidmungsplan, ggstd. Liegenschaft
Lage bewertungsgegenstandlicher Bauabschnitt BAO9 Lage bewertungsgegenstandlicher Bauabschnitt BAO?

Vermessungsplan von Vermessung Kukuvec ZT-GmbH vom 04.12.2013, GZ: 14324-3/13;
Lage bewertungsgegenstandlicher Bauabschnitt BAO9

i

Luftbild, Lage der Liegenschaft
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2.3 Relevante Merkmale des Gebaudes

Auf der Liegenschaft werden insgesamt 113 wohnungseigentumstaugliche Objekte im
Sinne des § 2 Abs 2 WEG 2002 i.d.g.F. errichtet.

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft wird ein Wohngebaude, bestehend aus einem Un-
tergeschol’ Z, einem Untergeschol’ 1, einem Erdgeschold und einem 1. - 6. Obergeschol,

errichtet. Das Gebaude ist durch einen Stiegenaufgang mit einem Lift aufgeschlossen.

In den Gescholien UG 2, UG T und EG sind ostseitig Wohnungen situiert. Diese sind auf-
grund der Hanglage vollwertig belichtet. In den Westbereichen dieser Gescholie befinden
sich im UG 2 und UG 1 die den Wohnungen zugeordneten Kellerabteile mit tw. internen
Fahrradabstellbereichen, im EG sind hier KFZ-Abstellplatze untergepbracht. Ab dem 1. OG ist
bis in das 6. OG im sudlichen Gebaudebereich jeweils mittig eine Gangflache situiert und
ostlich, westlich und tw. sudlich davon sind die Wohnungen gelegen. Im westlichen Gebau-
debereich befindet sich der AufschlielSungsgang jeweils entlang der westlichen Gebaude-

front und ostlich davon sind die Wohnungen errichtet.

Alle Wohnungen sind mit Terrassen, Balkonen und/oder Loggien ausgestattet.

AuUf der Liegenschaft sind insgesamt 40 KFZ-Abstellplatze errichtet, die wie folgt ausgefuhrt
sind:

- 20 PKW-Abstellplatze in der Garage (EQ)

- 6 uberdachte PKW-ADbstellplatze im Freien

- 2 nicht uberdachte PKW-Abstellplatze im Freien

- 1 2 Uberdachte Motorradabstellplatze im Freien

Alle Teile der Liegenschaft, die der allgemeinen Benutzung dienen oder deren Zweckbestim-
mung einer ausschliefllichen Benutzung entgegenstent, gendren zum gemeinsamen Eigen-

tum der Liegenschaft.
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2.4 Zu bewertende Einheiten

2.4.1 Selbstandige Wohnungseigentumsobjekte gemal’ § 2 Abs 2
WEG 2002

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 113 wohnungseigentumstaugliche Objekte gemal’
§ 2 Abs 2 WEG 2002 die sich wie folgt zusammensetzen:

- 73 Wohnungen,

- 0 Sonstige Selbstandige Raumlichkeiten
und

- 40 KFZ-Abstellplatze

Es werden davon 112 Wohnungseigentumsobjekte bewertet. Gemald § 2 Abs 3 WEG ist

LZubehor-Wohnungseigentum das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht

andere, mit dem Wohnungseigentum baulich nicht verbundene Teile der Liegenschaft ...
ausschliefdlich zu nutzen.” Dies sind z.B: extern zugangliche Kellerflachen oder Gartenflachen.
Die Zubehorflachen der gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte sind in der Bewer-

tung in den jeweiligen Detailblattern gesondert erfasst.
Es befindet sich keine Hausbesorgerwohnung im Gebaude. 1 Motorradabstellplatz im Freien
soll auf Wunsch des Auftraggebers als Allgemeinflache definiert werden, es werden daher

folgende wohnungseigentumstaugliche Objekte bewertet:

Sonst. Selbstandige  KFZ-Abstell-

cenntinelSn Raumlichkeiten platze SUDIS
Anzahl gesamt /3 0 40 113
Anzahl bewertet 73 0 39 112
Anzahl nicht bewertet 0 0 I I

Die Nutzwertberechnung erfolgt nur fur die zu bewertenden Wohnungseigentumsobjekte.
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2.4.2  Objekte an denen Wohnungseigentum gemal § 2 Abs 4 WEG
2002 nicht begrundet werden kann oder auftragsgeman nicht
begrundet werden soll

Die Liegenschaftsteile im Sinne des § 2 Abs 4 WEG, wie z.B. allgemeine Zugange, Stiegen-

hauser und AuRenflachen, sind in der Bewertung unter ,Allgemeinflachen” angefuhrt und

verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

2.5 Flachenaufstellung

Die Flachenaufstellung im gegenstandlichen Gutachten wurde aus den unter Punkt 1.5.3
angegeben Unterlagen abgeleitet. Die Berechnungen im vorliegenden Gutachten wurden
Computer unterstutzt durchgefuhrt, es konnen sich daher Rundungsdifferenzen zur han-
disch durchgefdhrten Berechnung bzw. zu denPlansummen ergeben. Die Flachenaufstel-

lung ist im Berechnungsblatt zur Feststellung der Nutzwerte enthalten.
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3 Gutachten

3.1 Allgemeines

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte zur Bestimmung der Mindestanteile
an den selbstandigen \Wohnungseigentumsobjekten der beschriebenen Liegenschaft zum
Zwecke der Begrundung von Wohnungseigentum im Sinne der Bestimmungen des
WEG 2002, idF der WRN 2006 (BGBI'1 2002/70 idF BGBI'l 2006/ 124).

Die Zweckbestimmung der einzelnen Objekte und die Zuordnung von Zubehor erfolgt ent-

sprechend den Angaben des Auftraggebers.

Geman § 2 Abs 1 WEG ist Wohnungseigentum das, dem Miteigentumer einer Liegenschaft
eingeraumte dingliche Recht, ein bestimmtes Wohnungseigentumsobjekt ausschlief3lich zu
nutzen und allein daruber zu verfugen. Wohnungseigentumsobjekte sind gemal’ § 2 Abs 2
WEG Wohnungen, sonstige selbstandige Raumlichkeiten und Abstellplatze fur Kfz (woh-

nungseigentumstaugliche Objekte) an denen Wohnungseigentum begrandet wurde.

Mit derartigen Wohnungseigentumsobjekten konnen auch andere, baulich nicht verbun-
dene, Teile der Liegenschaft als Zubehor gemald § 2 Abs 3 WEG im Wohnungseigentum
stehen. Damit ist das Recht verbunden, diese Teile, wie etwa Keller- oder Dachbodenraume,
Hausgarten und Lagerplatze ausschliellich zu nutzen. VVoraussetzung dafur ist jedoch, dass
das jeweilige Zubehorobjekt ohne Inanspruchnahme andere Wohnungseigentumsobjekte
oder Zubehorobjekte erreicht und genutzt werden kann, sowie frei zuganglich und von die-
sen deutlich abgegrenzt ist. An jenen Teilen der Liegenschaft, die gemald § 2 Abs 4 WEG der
allgemeinen Benutzung der Liegenschaft dienen (z.B. Technikraum, Mullraum etc.), kann

Wohnungseigentum nicht begrundet werden.

Bewertung von Abstellplatzen fur Kraftfahrzeuge:
Seit dem WEG 2002 wird gemals § 2 Abs 2 WEG 2002 der Kfz-Abstellplatz ein zur Begrun-

dung von selbstandigem Wohnungseigentum taugliches Objekt.
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Unter einem Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug ist eine deutlich abgegrenzte Bodenflache zu
verstehen, die ausschlief3lich zum Abstellen eines Kraftfahrzeuges gewidmet und dazu nach
ihrer Grof3e, Lage und Beschaffenheit geeignet ist. Eine Bodenmarkierung als Abgrenzung

reicht aus.

Ein Kfz-Abstellplatz uber dessen Flache ein Zugang zu einem allgemeinen Technikraum fuhrt,

ist in jedem Fall eine Allgemeinflache.

3.2 Ermittlung der Nutzwerte

Gemals § 2 Abs 8 WEG 2002 ist der Nutzwert eine Mal3zahl, mit der der Wert eines Woh-
nungseigentumsobjektes im Verhaltnis zu den anderen Wohnungseigentumsobjekten der

Liegenschaft bezeichnet wird.

Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudrucken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerun-
det und uber 0,5 aufgerundet werden. Der Nutzwert errechnet sich aus der Nutzflache des
Wohnungseigentumsobjektes durch Zuschlage aoder Abstriche fur Umstande, die nach der

Verkehrsauffassung den Wert erhdhen.oder vermindern.

Derartige Umstande sind im Sinne der Bestimmung des § 8 Abs 1 WEG 2002 etwa die
Zweckbestimmung, die Stockwerkslage, die Lage innerhalb eines Stockwerkes oder die Aus-
stattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehaorobjekten, wobei diese Aufzahlung im

Gesetz nur demonstrativen Charakter hat.

Zuschlage und Abstriche die den Wert im Ausmals von insgesamt nicht mehr als 2 % veran-
dern, sind gemals § 8 Abs 2 WEG 2002 zu vernachlassigen. Weiters sind Abweichungen
zwischen Bauplanen und Naturmal’ der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte bis zu 3 %

Jje Objekt nicht zu beracksichtigen.

Der, zum Erwerb von Wohnungseigentum erforderliche, Mindestanteil entspricht dem Ver-
haltnis des Nutzwertes des einzelnen Wohnungseigentumsobjektes (samt dem allfalligen
Zubenor) zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte (samt dem allfalligen

Zubenor) und wird durch einen Bruch ausgedruckt.
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3.3 Regelnutzwert

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde fur die gegenstandliche Liegenschaft unter Berdck-

sichtigung der Grofie der Wohnung sowie der Lage innerhalb der Liegenschaft, der Homo-
genitat bei der Ausstattung und sonstigen Beschaffenheit fur die Wohneinheit TOP-28 im

1. Obergeschold angesetzt. Die Raumaufteilung des Regelgescholiobjektes stellt sich wie

folgt dar:

Gesch. Raum Flache in m?
1.OG Vorraum 3,08
1.OG AR 0,97
I.OG Bad/WC 5,35
I.OG  Kuche/Wohnen/Essen 1557
1.OG  Zimmer 11,03

Nutzflache §2(7) WEG 36,00

Zuschlag:
I.OG Balkon 11,09
Summe 11,09

Zubenor:
UG ' Kellerabteil KA 28 (Rad| 3,45
Summe 3,45

3.4 Besondere Bewertungskriterien

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen des Sachverstandigen und unter Berucksich-

tigung der Verkehrsauffassung und der Bewertungsrichtlinien ermittelt.
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3.5 Die Definition von Zu- und Abschlagen

Die Definition der Zu- und Abschlage erfolgt unter Berucksichtigung der Empfehlungen des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

zum Wohnungseigentumsgesetz 2002.

ZU-/Ab-

2
NW/m schlage

Fur die Wohneinheit TOP-28 im 1. Oberge-
schol3 wurde der Regelnutzwert 1,000
festgelegt.

Sie reprasentiert die homogenste Raumkonfi-
guration, die am besten den Durchschnitt al-
ler WE-ODjekte darstellt und verursacht so bei
den anderen WE-Objekten die geringsten
Abweichungen.

Regelnutzwert:

Die KFZ-Abstellplatze im EG sind wie Tiefgara-
genparkplatze ausgefuhrt und erhalten daher
einen Nutzwert von 0,700

. Die uberdachten KFZ-Abstellplatze erhalten
KFZ-Abstellplatze: o Nugzwertvon 0,450
Die nicht uberdachten KFZ-Abstellplatze wur-
den mit dem Nutzwert 0,300
pewertet.

Die Loggien wurden mit 50,00 %
Loggien: des Nutzwertes der Regelgescholiwohnung
bewertet.

ZU-/Ab-

] 2
Bestandteile NW/m schldge

Die Terrassen und Balkone wurden mit 25,00 %
des Nutzwertes der Regelgescholiwohnung
bewertet.

Terrassen /
Balkone:

I Die Zuschlage fur die Ausstattung mit offenen Balkonen und/oder Terrassen werden ausgehend von der Flache ermit-
telt.
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Zubehorflachen

Kellerflachen:

Kellerflachen
mit Fahrrad-
abstellflache:

Zu-/Abschlage

GeschoBlage
UG 2und UG T:

EG - Raumhoéhen:

Bad und WC
getrennt:

Stral3enseitig/
Larmemission:

Lage gegenuber
Kellereingang:

kein extra Zimmer:

Die Kellerflache erhalten einen Nutzwert von

Die Kellerflachen mit einer inkludierten Fahr-
radabstellflache wurden mit dem Nutzwert
bewertet.

Die Wohnungen in den Untergeschof3en
UG 1 und UG 2 (unterhalb 0,00) erhalten
fur die Lage folgende Abschlage

e UGI

e UGZ

Aufgrund der ubergroflen Raumhohen im
EG erhalten diese Einheiten‘einen Abschlag
von

Die Wohnungen, die ein getrenntes Bad/\W/C
besitzen, erhalten hierfur einen Zuschlag von

Die Wohneinheiten, deren Wohnflachen
stralsenseitig ausgerichtet sind, erhalten einen
Abschlag in der Hohe von

Die Wohneinheiten, deren Wohnflachen
tw. Richtung Stralie ausgerichtet sind

(Wohnungen mit Ost-West-Ausrichtung),
erhalten einen Abschlag in der Hohe von

Die Eingange der Einheiten TOP-5 und TOP-
10 sind jewveils vis-a-vis der Kellerzugange situ-
iert und erhalten fur diesen Umstand jeweils
einen Abschlag von

Die Einheiten, die kein extra Zimmer besitzen,
wurde mit
bewertet.

(GEORG HILLINGER

NW/m2

Zu-/Ab-
schlage

0,200

0,300

NW//m?2

ZU-/Ab-
schlage

-2,50 %
-5,00 %

-2,50 %

+2,50 %

-2,50 %

-1,25%

-2,50 %

-2,50 %

Seite 17 von 21




EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf;

4-seitig von
Aulenflachen
umschlossen:

Aussichtslage/Lage
vorletztes
Geschol3:

Aussichtslage/Lage
letztes Geschol:

Die Wohnungen TOP-68 und TOP-/3 sind als
einzige Einheiten 4-seitig von Aufsenflachen
umschlossen und halten hierfur einen Ab-
schlag von

Die Wohnungen im vorletzten Geschol3
erhalten fur inre Aussichtslage/Lage vorletztes
Geschol3 einen Zuschlag in der Hohe von

Die Wohnungen im letzten Geschol3 erhalten
far inre Aussichtslage/Lage letztes Geschol3
einen Zuschlag in der Hohe von

(GEORG HILLINGER

-2,50 %

+2,50 %

+5,00 %
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4 Berechnung der Mindestanteile

Der Mindestanteil zur Begrundung von Wohnungseigentum ergibt sich daher jeweils wie

folgt:

Summe der Nutzwerte

7766 (Gesamtnutzwerte der Liegenschaft)

Graz, am 22.05.2023

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige, CIS ImmoZert
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5 GUTACHTEN
§ 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 idF der WRN 2006
(BGBI 1 2002/70 idF BGBI | 2006/124)

Zum Zwecke der Einverleibung von Wohnungseigentum wird gemals der Bestimmung des
§ 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 vom gefertigten Sachverstandigen bescheinigt, dass sich auf der

Liegenschaft

EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudersdorf,
per Adresse Brauquartier 13, 8055 Graz;

113 wohnungseigentumstaugliche Objekte, davon

- 73 Wohnungen,

- 0 Sonstige Selbsténdige Raumlichkeiten
und

- 40 KFZ-Abstellplatze

befinden. Davon wurden 112 Wohnungseigentumsaobjekte bewertet (siene Punkt 2.4.1). Es
befinden sich auf der Liegenschaft allgemeine Teile und Raumlichkeiten, an denen gemal

§ 3 Abs. 2 WEG 2002 kein Wohnungseigentum begrundet werden kann.
Grundlage dieses Gutachtens bilden gemal § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 die Baubewilligung
von der Stadt Graz, Bau- und Anlagenbenhorde, Europaplatz 20, 8011 Graz vom 0/.03.2023,

GZL: A1 /-BAB-124637/2022/0082.

Graz, am 22.05.2023

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige, CIS ImmoZert
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6 Feststellung der Nutzwerte und
Mindestanteile

Zusammenfassung
und

Detailberechnung

Seite 21 von 21



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudenv O

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

rparifizierun

Zusammenfassung: Brauquartier 13, 8055 Graz

Lage Bezeichnung RGW| Art| Nuzung | Nutzfiache ﬂgcel::mmt'z Nutzwert |Anteil %| Mindestanteil
Gebaudetel: WOHNUNGEN/SSR

uG 2 TOP-01 Whg |Wohnung 41,41 66,15 45 1,159 90/ 7.766
uG 2 TOP-02 Whg |Wohnung 54,55 75,82 59 1,519 118/ 7.766
uG 2 TOP-03 Whg |Wohnung 54,33 75,57 59 1,519 118/ 7.766
uG 2 TOP-04 Whg |Wohnung 42,17 56,54 45 1,159 90/ 7.766
uG 2 TOP-05 Whg | Wohnung 50,92 66,15 51 1,313 102/ 7.766
uG 2 TOP-06 Whg | Wohnung 41,41 66,41 46 1,185 92/ 7.766
UG i TOP-07 Whg | Wohnung 54,55 75,98 61 1,571 122/ 7.766
ua i TOP-08 Whg |Wohnung 54,33 75,43 60 1,545 120/ 7.766
uaG i TOP-09 Whg |Wohnung 42,17 56,40 46 1,185 92/ 7.766
uaG i TOP-10 Whg |Wohnung 50,92 64,79 52 1,339 104/ 7.766

EG TOP-11 Whg |Wohnung 41,41 66,11 46 1,185 92/ 7.766

EG TOP-12 Whg |Wohnung 54,55 75,78 61 1,571 122/ 7.766

EG TOP-13 Whg | Wohnung 54,33 75,56 60 1,545 120/ 7.766

EG TOP-14 Whg |Wohnung 42,17 56,50 46 1,185 92/ 7.766

£G TOP-15 Whg |Wohnung 3567 50,02 39| 1,004 78/ 7.766

EG TOP-16 Whg |Wohnung 36,00 50,08 39 1,004 78/ 7.766

EG TOP-17 Whg |Wohnung 34,90 48,39 38 0,979 76/ 7.766

EG TOP-18 Whg |Wohnung 29,16 39,64 31 0,798 62/ 7.766
1.0G TOP-19 Whg | Wohnung 41,41 61,41 46 1,185 92/ 7.766
1.0G TOP-20 Whg |Wohnung 54,55 76,52 62 1,597 124/ 7.766
1.0G TOP-21 Whg |Wohnung 54,33 76,07 62 1,597 124/ 7.766
1.0G TOP-22 Whg |Wohnung 74,98 90,05 79 2,035 158/ 7.766
1.0G TOP-23 Whg | Wohnung 46,44 48,15 40 1,030 80/ 7.766
1.0G TOP-24 Whg |Wohnung 46,82 48,53 41 1,056 82/ 7.766
1.0G TOP-25 Whg | Wohnung 47,19 50,86 41 1,056 82/ 7.766
1.0G TOP-26 Whg |Wohnung 47,54 50,56 42 1,082 84/ 7.766
1.0G TOP-27 Whg |Wohnung 35,67 50,04 40 1,030 80/ 7.766
1OG  |ToP28 RGW |Whg | wohnung 36,00 50,54 40| 1030 80/ 7.766
1.0G TOP-29 Whg | Wohnung 34,92 48,65 39 1,004 78/ 7.766
1.0G TOP-30 Whg |Wohnung 29,16 39,32 31 0,798 62/ 7.766
2.0G TOP-31 Whg | Wohnung 41,41 55,99 44 1,133 88/ 7.766
2.0G TOP-32 Whg |Wohnung 54,55 75,74 62 1,597 124/ 7.766
2.0G TOP-33 Whg |Wohnung 54,33 75,52 62 1,597 124/ 7.766
2.0G TOP-34 Whg |Wohnung 74,98 89,27 79 2,035 158/ 7.766
2.0G TOP-35 Whg |Wohnung 47,19 50,18 41 1,056 82/ 7.766
2.0G TOP-36 Whg |Wohnung 47,57 50,56 41 1,056 82/ 7.766
2.0G TOP-37 Whg | Wohnung 47,94 50,93 41 1,056 82/ 7.766
2.0G TOP-38 Whg |Wohnung 48,28 51,27 42 1,082 84/ 7.766

Legende: RGW = RegelgeschoBwohnung, SSR = Sonstige Selbststandige Raumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzflache = Nutzflache §2(7) WEG in m2
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GST-NR 34/2, KG 63118 Rudenv O

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

rparifizierun

Zusammenfassung: Brauquartier 13, 8055 Graz

Lage Bezeichnung RGW| Art| Nuzung | Nutzfiache ﬂgcel::mmt'z Nutzwert |Anteil %| Mindestanteil
2.0G TOP-39 Whg |Wohnung 35,67 50,01 40 1,030 80/ 7.766
2.0G TOP-40 Whg |Wohnung 36,00 50,08 40 1,030 80/ 7.766
2.0G TOP-41 Whg |Wohnung 76,97 90,29 83 2,138 166/ 7.766
3.0G TOP-42 Whg |Wohnung 76,95 119,16 90 2,318 180/ 7.766
3.0G TOP-43 Whg |Wohnung 54,33 75,32 62 1,597 124/ 7.766
3.0G TOP-44 Whg |Wohnung 47,56 50,55 41 1,056 82/ 7.766
3.0G TOP-45 Whg | Wohnung 47,57 50,56 41 1,056 82/ 7.766
3.0G TOP-46 Whg | Wohnung 47,94 50,93 41 1,056 82/ 7.766
3.0G TOP-47 Whg |Wohnung 48,28 51,27 42 1,082 84/ 7.766
3.0G TOP-48 Whg |Wohnung 35,67 50,09 40 1,030 80/ 7.766
3.0G TOP49 Whg |Wohnung 36,00 5037 40| 1030 80/ 7.766
3.0G TOP-50 Whg |Wohnung 54,42 84,97 62 1,597 124/ 7.766
4.0G TOP-51 Whg |Wohnung 54,40 89,91 65 1,674 130/ 7.766
4.0G TOP-52 Whg | Wohnung 54,33 76,72 62 1,597 124/ 7.766
4.0G TOP-53 Whg |Wohnung 51,16 54,82 45 1,159 90/ 7.766
4.0G TOP-54 Whg |Wohnung 47,57 51,03 41 1,056 82/ 7.766
4.0G TOP-55 Whg |Wohnung 47,94 51,11 41 1,056 82/ 7.766
4.0G TOP-56 Whg |Wohnung 48,28 51,50 42 1,082 84/ 7.766
4.0G TOP-57 Whg |Wohnung 35,67 49,60 40 1,030 80/ 7.766
4.0G TOP-58 Whg | Wohnung 3511 48,34 39 1,004 78/ 7.766
4.0G TOP-59 Whg |Wohnung 30,43 58,09 37 0,953 74/ 7.766
5 0G TOP-60 Whg |Wohnung 59,99 81,07 69 1,777 138/ 7.766
5 0G TOP-61 Whg |Wohnung 38,57 54,61 44 1,133 88/ 7.766
5.0G TOP-62 Whg |Wohnung 51,16 53,19 46 1,185 92/ 7.766
5.0G TOP-63 Whg |Wohnung 47,57 51,30 42 1,082 84/ 7.766
5 .0G TOP-64 Whg | Wohnung 47,94 51,47 42 1,082 84/ 7.766
5 0G TOP-65 Whg |Wohnung 48,28 52,01 43 1,107 86/ 7.766
5.0G TOP-66 Whg |Wohnung 3567 49,60 41 1,056 82/ 7.766
5 0G TOP-67 Whg |Wohnung 49,62 83,60 60 1,545 120/ 7.766
6.0G TOP-68 Whg | Wohnung 77,79 114,26 89 2,292 178/ 7.766
6.0G TOP-69 Whg |Wohnung 51,16 54,15 47 1,210 94/ 7.766
6.0G TOP-70 Whg | Wohnung 47,57 50,56 43 1,107 86/ 7.766
6.0G TOP-71 Whg |Wohnung 47,94 50,93 43 1,107 86/ 7.766
6.0G TOP-72 Whg |Wohnung 48,28 51,27 44 1,133 88/ 7.766
6.0G TOP-73 Whg |Wohnung 68,82 110,35 83 2,138 166/ 7.766
Summe der Wohnungeny/SSR 350282 454457 3629 93459 7.258/ 7.766
Gebéudetell: KFZ-ABSTELLPLATZE
EG 39 KFZ-Abstellplatze KFZ |KFZ-Abstellplatze 410,59 410,59 254 6,541 508/ 7.766
Summe der KFZ-Abstellplaize 410,59 410,59 254| 6541|508/ 7766

Legende: RGW = RegelgeschoBwohnung, SSR = Sonstige Selbststandige Raumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzflache = Nutzflache §2(7) WEG in m2
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Nutzwertgutachten: Sachverstandigenblro

EZZII,GST—NR34/2,KGé3H8Rude|VQ rp Q rifiz i gr! !n g GEORG H||_|_||\|GER

Zusammenfassung: Brauquartier 13, 8055 Graz

Lage Bezeichnung RGW| Art| Nuzung | Nutzfiache ﬂgce;:mmt'z Nutzwert |Anteil %| Mindestanteil
GESAMTSUMME 3.913,41 4.955,16 3.883 | 100,000 | 7.766/ 7.766
- Allgemeinflachen Allgemeinflachen 1.356,86
Summe der Allgemeinfiachen 1.356,86

Legende: RGW = RegelgeschoBwohnung, SSR = Sonstige Selbststandige Raumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzflache = Nutzflache §2(7) WEG in m2
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-01 [ Wohnung)

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung

uG 2 Vorraum 2,88

uGg 2 AR 1,37

UGz Bad/WC 5,26

uG 2z KU WO ES 21,80

uG 2 Zimmer 10,10
Zwischensumme Flache 4141 0,950 39,340
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4141
Summe Nutzwerte 39,340 39
2,) Bestandteil

uGg 2z Balkon 21,67 2500% 0,250 5418 5
Summe Zuschlag 21,67
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 01 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 2474
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lageim 2. UG -5,00% -5,000
Summe Zu/Abschlage -5,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,050
Nutzwert / m2 0,950
Summe Gesamtflache 66,15 45| 1,159 90/ 7.766

Datum 22.05.2023
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eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-02 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung

uG 2 Vorraum 2,58

uGg 2 AR 1,49

UGz Bad 4,86

uG 2z wWC 2,01

uGg 2z KU WO ES 17,68

uG 2z Zimmer 10,07

uG 2 Zimmer 10,95

uGg 2 Gang 4,91
Zwischensumme Flache 5455 0,975 53,186
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 54,55
Summe Nutzwerte 53,186 53
2.) Bestandteil

uGg 2 Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 02 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921 1
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,27
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im 2. UG -5,00% -5,000
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% -0,025
Nutzwert/ m2 0,975
Summe Gesamtflache 7582 59| 1,519 118/ 7.766

Datum 22.05.2023
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eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-03 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung

uG 2 Vorraum 2,58

uGg 2 AR 1,49

UGz Bad 4,86

uG 2z wWC 2,01

uGg 2z KU WO ES 17,68

uG 2z Zimmer 10,73

uG 2 Zimmer 10,07

uGg 2 Gang 4,91
Zwischensumme Flache 5433 0,975 52,972
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 52,972 53
2.) Bestandteil

uGg 2 Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 03 (Rad) 3,04 0,300| 0,300 0912 1
Summe Zubehor 3,04
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 2124
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im 2. UG -5,00% -5,000
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% -0,025
Nutzwert/ m2 0,975
Summe Gesamtflache 7557 59| 1,519 118/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-04 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

uG 2 Vorraum 5,60

uGg 2 AR 1,14

UGz Bad 4,68

uG 2z wWC 2,50

uGg 2z KU WO ES 1512

uG 2z Zimmer 13,13
Zwischensumme Flache 42,17 0,975 41,116
_ 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2[7) WEG 4217
Summe Nutzwerte 41,116 41
2.) Bestandteil

uG 2 Balkon 11,30 25,00% 0,250 2,825 3
Summe Zuschlag 11,30
3)) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 04 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921 1
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 1437
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im 2. UG -5,00% -5,000
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5,) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtfiache 56,54 45| 1,159 90/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-05 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
uG 2 Vorraum 9,83
uGg 2 AR 1,19
UGz Bad/WC 7,12
uG 2z KU WO ES 22,37
uG 2 Zimmer 10,41
Zwischensumme Flache 5092 0925 47,101
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 5092
Summe Nutzwerte 47,101 47
2,) Bestandteil
uGg 2z Balkon 12,16 | 2500% 0,250 3,040 3
Summe Zuschlag 12,16
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 05 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1523
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lageim 2. UG -5,00% -5,000
Lage gegenuber Kellerzugang -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 7,500
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% -0,075
Nutzwert/ m2 0,925
Summe Gesamtfiache 66,15 511 1,313 102/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 8 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-06 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung

uG 1 Vorraum 2,88

uG 1 AR 1,37

uG 1 Bad/WC 5,26

uG i KU WO ES 21,80

uG 1 Zimmer 10,10
Zwischensumme Flache 4141 0975 40,375
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4141
Summe Nutzwerte 40,375 40
2,) Bestandteil

uG i Balkon 21,67 2500% 0,250 5418 5
Summe Zuschlag 21,67
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 06 (Rad) 3,33 0,300| 0,300 0,999
Summe Zubehor 3,33
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 25,00
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lageim 1. UG -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 66,41 46| 1,185 92/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 9 von 79



Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-07 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

uG 1 Vorraum 2,58

uG 1 AR 1,49

uG 1 Bad 4,86

uG i KU WO ES 17,68

uG 1 Zimmer 10,07

uG i Zimmer 10,95

uG 1 Gang 4,91

uG 1 wWC 2,01
Zwischensumme Flache 5455 1,000 54,550
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 54,55
Summe Nutzwerte 54,550 55
2.) Bestandteil

uG 1 Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 07 (Rad) 3,23 0,300| 0,300 0,969 1
Summe Zubehor 3,23
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 2143
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lageim 1.UG -2,50% -2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 75,98 61| 1571 122/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 10 von 79




Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-08 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

uG 1 Vorraum 2,58

uG 1 AR 1,49

uG 1 Bad 4,86

uG i KU WO ES 17,68

uG 1 Zimmer 10,07

uG i Zimmer 10,73

uG 1 Gang 4,91

uG 1 wWC 2,01
Zwischensumme Flache 5433 1,000 54,330
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 54,330 54
2.) Bestandteil

uG 1 Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 08 (Rad) 2,90 0,300| 0,300 0,870 1
Summe Zubehor 2,90
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,10
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lageim 1.UG -2,50% -2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtfiache 75,43 60| 1,545 120/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 11 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-09 [ Wohnung)

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
uG 1 Vorraum 5,60
uG 1 AR 1,14
uG 1 Bad 4,68
uG i KU WO ES 1512
uG 1 Zimmer 13,13
uG i wC 2,50
Zwischensumme Flache 42,17 1,000 42,170
_ 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2[7) WEG 4217
Summe Nutzwerte 42,170 42
2.) Bestandteil
uG 1 Balkon 11,30 25,00% 0,250 2,825 3
Summe Zuschlag 11,30
3)) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 09 (Rad) 2,93 0,300| 0,300 0,879 1
Summe Zubehor 293
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 14,23
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im 1. UG -2,50% -2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschlage 0,000
5,) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtfiache 56,40 46| 1,185 92/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 12 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-10 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
uG 1 Vorraum 9,83
uG 1 AR 1,19
uG 1 Bad/WC 7,12
uG i KU WO ES 22,37
uG 1 Zimmer 10,41
Zwischensumme Flache 5092 0,950 48,374
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 5092
Summe Nutzwerte 48,374 48
2,) Bestandteil
uG i Balkon 12,16 | 2500% 0,250 3,040 3
Summe Zuschlag 12,16
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 10 1,71 0,200| 0,200 0,342
Summe Zubehor 1,71
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 13.87
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lageim 1. UG -2,50% -2,500
Lage gegenuber Kellerzugang -2,50% -2,500
Summe Zu,/Abschlage -5,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% -0,050
Nutzwert/ m2 0,950
Summe Gesamtfiache 64,79 52| 1,339 104/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 13 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-11 [ Wohnung)

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 2,88
EG AR 1,37
EG Bad/WC 5,26
EG KU WO ES 21,80
EG Zimmer 10,10
Zwischensumme Flache 4141 0975 40,375
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4141
Summe Nutzwerte 40,375 40
2,) Bestandteil
EG Balkon 21,67 2500% 0,250 5418 5
Summe Zuschlag 21,67
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 11 (Rad) 3,03 0,300| 0,300 0,909
Summe Zubehor 3,03
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 24,70
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 66,11 46| 1,185 92/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 14 von 79



Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-12 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 2,58
EG AR 1,49
EG Bad 4,86
EG KU WO ES 17,68
EG Zimmer 10,07
EG Zimmer 10,95
EG Gang 4,91
EG wWC 2,01
Zwischensumme Flache 5455 1,000 54,550
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 54,55
Summe Nutzwerte 54,550 55
2.) Bestandteil
EG Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér
uG i Kellerabteil KA 12 (Rad) 3,03 0,300| 0,300 0,909 1
Summe Zubehor 3,03
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,23
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 7578 61| 1571 122/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 15 von 79




Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-13 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 2,58
EG AR 1,49
EG Bad 4,86
EG KU WO ES 17,68
EG Zimmer 10,07
EG Zimmer 10,73
EG Gang 4,91
EG wWC 2,01
Zwischensumme Flache 5433 1,000 54,330
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 54,330 54
2.) Bestandteil
EG Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér
uG i Kellerabteil KA 13 (Rad) 3,03 0,300| 0,300 0,909 1
Summe Zubehor 3,03
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,23
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtfiache 7556 60| 1,545 120/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 16 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-14 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 5,60
EG AR 1,14
EG Bad 4,68
EG KU WO ES 1512
EG Zimmer 13,13
EG wC 2,50
Zwischensumme Flache 4217 1,000 42,170
_ 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2[7) WEG 4217
Summe Nutzwerte 42,170 42
2.) Bestandteil
EG Balkon 11,30 25,00% 0,250 2,825 3
Summe Zuschlag 11,30
3)) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 14 (Rad) 3,03 0,300| 0,300 0,909 1
Summe Zubehor 3,03
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 1433
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschlage 0,000
5,) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtfiache 56,50 46| 1,185 92/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 17 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-15 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 2,70
EG AR 1,38
EG Bad/WC 5,26
EG KU WO ES 16,18
EG Zimmer 10,15
Zwischensumme Flache 3567 0,975 34,778
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3567
Summe Nutzwerte 34,778 35
2,) Bestandteil
EG Balkon 11,35 25,00% 0,250 2,838 3
Summe Zuschlag 11,35
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 15 (Rad) 3,00 0,300| 0,300 0,900
Summe Zubehor 3,00
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1435
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,02 39| 1,004 78/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 18 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-16 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 3,08
EG AR 0,97
EG Bad/WC 535
EG KU WO ES 15,57
EG Zimmer 11,03
Zwischensumme Flache 36,00 0,975 35,100
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 36,00
Summe Nutzwerte 35,100 35
2,) Bestandteil
EG Balkon 11,09 | 2500% 0,250 2,773 3
Summe Zuschlag 11,09
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 16 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 14,08
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,08 39| 1,004 78/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 19 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-17 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 3,15
EG AR 0,97
EG Bad/WC 545
EG KU WO ES 14,66
EG Zimmer 10,67
Zwischensumme Flache 34,90 0975 34,028
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3490
Summe Nutzwerte 34,028 34
2,) Bestandteil
EG Balkon 10,50 | 25,00% 0,250 2,625 3
Summe Zuschlag 10,50
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 17 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1349
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 48,39 38| 0979 76/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 20 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-18 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;ﬂgvg Bfm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
EG Vorraum 6,48
EG Bad/WC 5,26
EG KU WO ES 17,42
Zwischensumme Flache 29.16 0,950 27,702
0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 29.16
Summe Nutzwerte 27,702 28
2.) Bestandteil
EG Balkon 7,01 2500% 0,250 1,753 2
Summe Zuschlag 7,01
3)) Zubehér
uG i Kellerabteil KA 18 (Rad) 3,47 0,300| 0,300 1,041 1
Summe Zubehor 3,47
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 1048
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
Uberdurchschnittliche Raumhohe -2,50% -2,500
kein extra Zimmer -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschidge -5,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% -0,050
Nutzwert/ m2 0,950
Summe Gesamtflache 39,64 31| 0798 62/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 21 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-19 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G \Vorraum 2,88
1.0G AR 1,37
1.0G Bad/WC 5,26
1.0G KU WO ES 21,80
1.0G Zimmer 10,10
Zwischensumme Flache 4141 1,000 41,410
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4141
Summe Nutzwerte 41,410 41
2,) Bestandteil
1.0G Balkon 538 25,00% 0,250 1,345 1
1.0G Balkon 11,08 2500% 0,250 2,770 3
Summe Zuschlag 16,46
3)) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 19 (Rad) 3,54 0,300| 0,300 1,062 1
Summe Zubehor 3,54
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 20,00
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Summe Zu,/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtfidche 61,41 46| 1,185 92/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 22 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-20 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

1.0G \Vorraum 2,58

1.0G AR 1,49

1.0G Bad 4,86

1.0G KU WO ES 17,68

1.0G Zimmer 10,07

1.0G Zimmer 10,95

1.0G Gang 4,91

1.0G wWC 2,01
Zwischensumme Flache 5455 1,025 55914
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 54,55
Summe Nutzwerte 55914 56
2.) Bestandteil

1.0G Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 20 (Rad) 3,77 0,300| 0,300 1,131 1
Summe Zubehor 3,77
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 2197
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtfiache 76,52 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 23 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-21 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G \Vorraum 2,58
1.0G AR 1,49
1.0G Bad 4,86
1.0G KU WO ES 17,68
1.0G Zimmer 10,07
1.0G Zimmer 10,73
1.0G Gang 4,91
1.0G wWC 2,01
Zwischensumme Flache 5433 1,025 55,688
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 55,688 56
2.) Bestandteil
1.0G Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér
uG i Kellerabteil KA 21 (Rad) 3,54 0,300| 0,300 1,062 1
Summe Zubehor 3,54
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 2174
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtfiache 76,07 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3118V

Detailberechnung: TOP-22 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G Vorraum 2,96
1.0G AR 1,90
1.0G Bad 5,64
1.0G KU WO ES 23,89
1.0G Zimmer 12,17
1.0G Gang 4,94
1.0G WC 1,59
1.0G Zimmer 11,58
1.0G Zimmer 10,31
Zwischensumme Flache 7498 1,000 74,980
0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 74,98
Summe Nutzwerte 74,980 75
2.) Bestandteil
1.0G Balkon 11,30 25,00% 0,250 2,825 3
Summe Zuschlag 11,30
3)) Zubehér
uG i Kellerabteil KA 22 (Rad) 3,77 0,300| 0,300 1,131 1
Summe Zubehor 3,77
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 1507
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Lage tw. stralienseitig -1,25% -1,250
Summe Zu/Abschidge 1,250
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 90,05 79| 2035 158/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-23 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G Vorraum 3,08
1.0G AR 0,97
1.0G Bad/WC 535
1.0G KU WO ES 14,66
1.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 34,20 0975 33,345
1.0G Loggia 12,241 50,00% 0,500 6,120
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4644
Summe Nutzwerte 39,465 39
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 23 1,71 0,200| 0,200 0,342
Summe Zubehor 1,71
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1.71
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 48,15 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-24 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G Vorraum 3,08
1.0G AR 0,97
1.0G Bad/WC 535
1.0G KU WO ES 14,66
1.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 3438 0975 33,521
1.0G Loggia 12,441 50,00% 0,500 6,220
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 46,82
Summe Nutzwerte 39,741 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 24 1,71 0,200| 0,200 0,342
Summe Zubehor 1,71
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1.71
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 48,53 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-25 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G Vorraum 3,08
1.0G AR 0,97
1.0G Bad/WC 535
1.0G KU WO ES 15,03
1.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 34,75 0975 33881
1.0G Loggia 12,441 50,00% 0,500 6,220
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 47.19
Summe Nutzwerte 40,101 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
UG 1 Kellerabteil KA 25 (Rad) 3,67 0,300| 0,300 1,101
Summe Zubehor 3,67
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 367
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,86 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-26 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G Vorraum 3,08
1.0G AR 0,97
1.0G Bad/WC 535
1.0G KU WO ES 15,85
1.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 35,39 0975 34,505
.OG  |Loggia 12,15 50,00% 0,500 6,075
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4754
Summe Nutzwerte 40,580 41
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 26 (Rad) 3,02 0,300| 0,300 0,906
Summe Zubehor 3,02
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 302
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,56 42| 1,082 84/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-27 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
1.0G Vorraum 2,70
1.0G AR 1,38
1.0G Bad/WC 5,26
1.0G KU WO ES 16,18
1.0G Zimmer 10,15
Zwischensumme Flache 35,67 1,000 35,670
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3567
Summe Nutzwerte 35,670 36
2,) Bestandteil
1.0G Balkon 11,35 25,00% 0,250 2,838 3
Summe Zuschlag 11,35
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 27 (Rad) 3,02 0,300| 0,300 0,906
Summe Zubehor 3,02
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1437
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 50,04 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-28 [ RGW / Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

RGW

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

1.0G Vorraum 3,08

1.0G AR 0,97

1.0G Bad/WC 535

1.0G KU WO ES 15,57

1.0G Zimmer 11,03
Zwischensumme Flache 36,00 1,000 36,000
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 36,00
Summe Nutzwerte 36,000 36
2,) Bestandteil

1.0G Balkon 11,09 | 2500% 0,250 2,773 3
Summe Zuschlag 11,09
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 28 (Rad) 3,45 0,300| 0,300 1,035
Summe Zubehor 3,45
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 14.54
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 50,54 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-29 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

1.0G Vorraum 3,08

1.0G AR 0,97

1.0G Bad/WC 535

1.0G KU WO ES 14,68

1.0G Zimmer 10,84
Zwischensumme Flache 34,92 1,000 34,920
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3492
Summe Nutzwerte 34,920 35
2,) Bestandteil

1.0G Balkon 10,50 | 25,00% 0,250 2,625 3
Summe Zuschlag 10,50
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 29 (Rad) 3,23 0,300| 0,300 0,969
Summe Zubehor 3,23
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1373
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 48,65 39| 1,004 78/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-30 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;ﬂgvg Bfm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

1.0G Vorraum 6,48

1.OG  |Bad/WC 526

1.0G KU WO ES 17,42
Zwischensumme Flache 29.16 0,975 28,431

0,00 0,000 0,000

Summe Nutzflache § 2{7) WEG 29,16
Summe Nutzwerte 28431 28
2.) Bestandteil

1.0G Balkon 6,611 2500% 0,250 1,653 2
Summe Zuschlag 6,61
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 30 (Rad) 3,55 0,300| 0,300 1,065 1
Summe Zubehor 3,55
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 10,16
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
kein extra Zimmer -2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% -0,025
Nutzwert/ m2 0,975
Summe Gesamtfiache 3932 31| 0798 62/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-31 [ Wohnung))

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
2.0G \Vorraum 2,88
2.0G  |Bad/WC 5,26
2.0G AR 1,37
2.0G KU WO ES 21,80
2.0G Zimmer 10,10
Zwischensumme Flache 4141 1,000 41,410
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4141
Summe Nutzwerte 41,410 41
2,) Bestandteil
2.0G Balkon 538 25,00% 0,250 1,345 1
2.0G Balkon 552 | 2500% 0,250 1,380 1
Summe Zuschlag 10,90
3)) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 31 (Rad) 3,68 0,300| 0,300 1,104 1
Summe Zubehor 3,68
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 14,58
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Summe Zu,/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 55,99 44| 1,133 88/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-32 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

2.0G \Vorraum 2,58

2.0G Gang 4,91

2.0G AR 1,49

2.0G wWC 2,01

2.0G Bad 4,86

2.0G Zimmer 10,95

2.0G Zimmer 10,07

2.0G KU WO ES 17,68
Zwischensumme Flache 5455 1,025 55914
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 54,55
Summe Nutzwerte 55914 56
2.) Bestandteil

2.0G Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 32 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,19
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtfiache 7574 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-33 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

2.0G \Vorraum 2,58

2.0G Gang 4,91

2.0G AR 1,49

2.0G KU WO ES 17,68

2.0G Zimmer 10,07

2.0G wC 2,01

2.0G Bad 4,86

2.0G Zimmer 10,73
Zwischensumme Flache 5433 1,025 55,688
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 55,688 56
2.) Bestandteil

2.0G Balkon 18,20 25,00% 0,250 4,550 5
Summe Zuschlag 18,20
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 33 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,19
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtfiache 7552 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3118V

Detailberechnung: TOP-34 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe | genau | gerundet
1) Fldchenaufstellung
2.0G Vorraum 2,96
2.0G Gang 4,94
2.0G AR 1,90
2.0G wWC 1,59
2.0G Zimmer 11,58
2.0G Zimmer 10,31
2.0G KU WO ES 23,89
2.0G Bad 5,64
2.0G Zimmer 12,17
Zwischensumme Flache 7498 1,000 74,980
0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 74,98
Summe Nutzwerte 74,980 75
2.) Bestandteil
2.0G Balkon 11,30 25,00% 0,250 2,825 3
Summe Zuschlag 11,30
3)) Zubehér
Kellerabteil KA 33 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 1429
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Lage tw. stralienseitig -1,25% -1,250
Summe Zu/Abschidge 1,250
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 89,27 79| 2035 158/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-35 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
2.0G Vorraum 3,08
2.0G Bad/WC 535
2.0G KU WO ES 14,66
2.0G AR 0,97
2.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 34,20 0975 33,345
2.0G Loggia 12,991 50,00% 0,500 6,495
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 47.19
Summe Nutzwerte 39,840 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 35 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,18 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-36 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
2.0G Vorraum 3,08
2.0G AR 0,97
2.0G Bad/WC 535
2.0G KU WO ES 14,66
2.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 3438 0975 33,521
2.0G Loggia 13,19 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4757
Summe Nutzwerte 40,116 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 36 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,56 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-37 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
2.0G Vorraum 3,08
2.0G Bad/WC 535
2.0G AR 0,97
2.0G KU WO ES 15,03
2.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 34,75 0975 33881
2.0G Loggia 13,19 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4794
Summe Nutzwerte 40,476 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 37 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,93 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-38 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
2.0G Vorraum 3,08
2.0G Bad/WC 535
2.0G KU WO ES 15,85
2.0G AR 0,97
2.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 35,39 0975 34,505
2.0G Loggia 12,89 50,00% 0,500 6,445
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4828
Summe Nutzwerte 40,950 41
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 38 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 51,27 42| 1,082 84/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-39 [ Wohnung)

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

2.0G Vorraum 2,70

2.0G AR 1,38

2.0G Bad/WC 5,26

2.0G KU WO ES 16,18

2.0G Zimmer 10,15
Zwischensumme Flache 35,67 1,000 35,670
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3567
Summe Nutzwerte 35,670 36
2,) Bestandteil

2.0G Balkon 11,35 25,00% 0,250 2,838 3
Summe Zuschlag 11,35
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 39 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1434
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 50,01 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-40 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

2.0G Vorraum 3,08

2.0G Bad/WC 535

2.0G AR 0,97

2.0G KU WO ES 15,57

2.0G Zimmer 11,03
Zwischensumme Flache 36,00 1,000 36,000
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 36,00
Summe Nutzwerte 36,000 36
2,) Bestandteil

2.0G Balkon 11,09 | 2500% 0,250 2,773 3
Summe Zuschlag 11,09
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 40 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 14,08
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 50,08 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 43 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3118V

Detailberechnung: TOP41 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
2.0G Vorraum 413
2.0G KU WO ES 22,83
2.0G AR 2,19
2.0G Zimmer 10,24
2.0G Gang 7,28
2.0G wC 1,86
2.0G Bad 6,42
2.0G Zimmer 10,18
2.0G Zimmer 11,84
Zwischensumme Flache 7697 1,025 78,894
0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 7697
Summe Nutzwerte 78,894 79
2.) Bestandteil
2.0G Balkon 10,33 25,00% 0,250 2,583 3
Summe Zuschlag 10,33
3)) Zubehér
uG i Kellerabteil KA 41 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 1332
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtfiache 90,29 83| 2138 166/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3118V

Detailberechnung: TOP-42 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe | genau | gerundet
1) Fldchenaufstellung
3.0G Vorraum 576
3.0G Gang 3,06
3.0G AR 1,49
3.0G wWC 2,01
3.0G Bad 4,86
3.0G Zimmer 12,39
3.0G Zimmer 10,23
3.0G KU WO ES 27,03
3.0G Zimmer 10,12
Zwischensumme Flache 76,95 1,025 78,874
0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 7695
Summe Nutzwerte 78,874 79
2.) Bestandteil
3.0G Terrasse 22,86 | 25,00% 0,250 5715 6
3.0G Balkon 16,36 25,00% 0,250 4,090 4
Summe Zuschlag 39,22
3.) Zubehér
uG 1 Kellerabteil KA 42 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehdrfiachen 4221
4,) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtflache 119,16 90| 2318 180/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-43 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

3.0G Vorraum 2,58

3.0G Gang 4,91

3.0G KU WO ES 17,68

3.0G AR 1,49

3.0G Zimmer 10,07

3.0G wC 2,01

3.0G Zimmer 10,73

3.0G Bad 4,86
Zwischensumme Flache 5433 1,025 55,688
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 55,688 56
2.) Bestandteil

3.0G Balkon 18,00 25,00% 0,250 4,500 5
Summe Zuschlag 18,00
3)) Zubehér

uG i Kellerabteil KA 43 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 2099
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtfiache 7532 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-44 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
3.0G Vorraum 3,08
3.0G Bad/WC 535
3.0G AR 0,97
3.0G KU WO ES 15,03
3.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 3457 0,975 33,706
3.0G Loggia 12,991 50,00% 0,500 6,495
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4756
Summe Nutzwerte 40,201 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 44 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,55 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-45 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
3.0G Vorraum 3,08
3.0G Bad/WC 535
3.0G AR 0,97
3.0G KU WO ES 14,66
3.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 3438 0975 33,521
3.0G Loggia 13,19 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4757
Summe Nutzwerte 40,116 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 45 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,56 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-46 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
3.0G Vorraum 3,08
3.0G Bad/WC 535
3.0G AR 0,97
3.0G KU WO ES 15,03
3.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 34,75 0975 33881
3.0G Loggia 13,19 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4794
Summe Nutzwerte 40,476 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
3.0G Kellerabteil KA 46 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 50,93 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-47 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
3.0G Vorraum 3,08
3.0G Bad/WC 535
3.0G AR 0,97
3.0G KU WO ES 15,85
3.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 35,39 0975 34,505
Loggia 1289 50,00% 0,500 6,445
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4828
Summe Nutzwerte 40,950 41
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uG 1 Kellerabteil KA 47 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 51,27 42| 1,082 84/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-48 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Nutzwert

Nutzwert

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm el P Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

3.0G Vorraum 2,70

3.0G AR 1,38

3.0G Bad/WC 5,26

3.0G KU WO ES 16,18

3.0G Zimmer 10,15
Zwischensumme Flache 35,67 1,000 35,670
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3567
Summe Nutzwerte 35,670 36
2,) Bestandteil

3.0G Balkon 11,35 25,00% 0,250 2,838 3
Summe Zuschlag 11,35
3.) Zubehor

uG 1 Kellerabteil KA 48 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 14.42
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 50,09 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-49 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

3.0G Vorraum 3,08

3.0G Bad/WC 535

3.0G AR 0,97

3.0G KU WO ES 15,57

3.0G Zimmer 11,03
Zwischensumme Flache 36,00 1,000 36,000
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 36,00
Summe Nutzwerte 36,000 36
2,) Bestandteil

3.0G Balkon 11,09 | 2500% 0,250 2,773 3
Summe Zuschlag 11,09
3.) Zubehor

uGg 2 Kellerabteil KA 49 (Rad) 3,28 0,300| 0,300 0,984
Summe Zubehor 3,28
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1437
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 50,37 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-50 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
3.0G Vorraum 7,29
3.0G Zimmer 16,01
3.0G Bad/WC 544
3.0G KU WO ES 25,68
Zwischensumme Flache 54,42 1,000 54,420
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2[7) WEG 5442
Summe Nutzwerte 54,420 54
2.) Bestandteil
3.0G Balkon 7,39 | 25,00% 0,250 1,848 2
3.0G Terrasse 19.97 | 25,00% 0,250 4,993 5
Summe Zuschlag 27,36
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 50 (Rad) 3,19 0,300| 0,300 0,957
Summe Zubehor 3,19
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 3055
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 84,97 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 53 von 79



Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-51 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
4.0G Vorraum 2,61
4.0G Gang 4,94
4.0G AR 1,49
4.0G KU WO ES 17,48
4.0G Zimmer 10,06
4.0G wC 2,01
4.0G Bad 4,86
4.0G Zimmer 10,95
Zwischensumme Flache 5440 1,025 55,760
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 54,40
Summe Nutzwerte 55,760 56
2.) Bestandteil
4.0G Terrasse 23,17 2500% 0,250 5793 6
4.0G Balkon 892 2500% 0,250 2,230 2
Summe Zuschlag 32,09
3)) Zubehér
uG 2 Kellerabteil KA 51 (Rad) 3,42 0,300| 0,300 1,026 1
Summe Zubehor 3,42
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 3551
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtflache 89,91 65| 1,674 130/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-52 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

4.0G Vorraum 2,58

4.0G Gang 4,91

4.0G AR 1,49

4.0G Zimmer 10,07

4.0G wWC 2,01

4.0G Zimmer 10,73

4.0G Bad 4,86

4.0G KU WO ES 17,68
Zwischensumme Flache 5433 1,025 55,688
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 5433
Summe Nutzwerte 55,688 56
2.) Bestandteil

4.0G Balkon 19,02 25,00% 0,250 4,755 5
Summe Zuschlag 19,02
3)) Zubehér

uGz Kellerabteil KA 52 (Rad) 3,37 0,300| 0,300 1,011 1
Summe Zubehor 3,37
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 2239
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtfiache 76,72 62| 1597 124/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-53 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
4.0G Vorraum 3,21
4.0G  |Bad/WC 526
4.0G AR 1,08
4.0G KU WO ES 18,14
4.0G Zimmer 10,48
Zwischensumme Flache 38,17 0975 37,216
4.0G Loggia 12,991 50,00% 0,500 6,495
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 51.16
Summe Nutzwerte 43,711 44
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA53 (Rad) 3,66 0,300| 0,300 1,098
Summe Zubehor 3,66
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 366
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 54,82 45| 1,159 90/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-54 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
4.0G Vorraum 3,08
4.0G  |Bad/WC 535
4.0G AR 0,97
4.0G KU WO ES 14,66
4.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 3438 0975 33521
4.0G |Loggia 13,19] 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4757
Summe Nutzwerte 40,116 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 54 (Rad) 3,46 0,300| 0,300 1,038
Summe Zubehor 3,46
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 346
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 51,03 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-55 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
4.0G Vorraum 3,08
4.0G  |Bad/WC 535
4.0G AR 0,97
4.0G KU WO ES 15,03
4.0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 34,75 0975 33881
4.0G |Loggia 13,19] 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4794
Summe Nutzwerte 40,476 40
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 55 (Rad) 3,17 0,300| 0,300 0,951
Summe Zubehor 3,17
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 317
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 51,11 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-56 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
4.0G Vorraum 3,08
4.0G  |Bad/WC 535
4.0G AR 0,97
4.0G KU WO ES 15,85
4.0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 35,39 0975 34,505
4.0G |Loggia 12,89 50,00% 0,500 6,445
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4828
Summe Nutzwerte 40,950 41
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 56 (Rad) 3,22 0,300| 0,300 0,966
Summe Zubehor 3,22
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 322
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage stralkenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert / m2 0,975
Summe Gesamtflache 51,50 42| 1,082 84/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-57 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Nutzwert

Nutzwert

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm el P Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

4.0G Vorraum 2,70

4.0G AR 1,38

4.0G Bad/WC 5,26

4.0G KU WO ES 16,18

4.0G Zimmer 10,15
Zwischensumme Flache 35,67 1,000 35,670
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3567
Summe Nutzwerte 35,670 36
2,) Bestandteil

4.0G Balkon 11,35 25,00% 0,250 2,838 3
Summe Zuschlag 11,35
3.) Zubehor

uGg 2 Kellerabteil KA 57 2,58 0,200| 0,200 0516
Summe Zubehor 2,58
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1393
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 49,60 40| 1,030 80/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-58 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Nutzwert

Nutzwert

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm el P Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

4.0G Vorraum 3,08

4.0G  |Bad/WC 535

4.0G KU WO ES 14,68

4.0G AR 0,97

4.0G Zimmer 11,03
Zwischensumme Flache 35,11 1,000 35,110
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3511
Summe Nutzwerte 35110 35
2,) Bestandteil

4.0G Balkon 10,16 | 25,00% 0,250 2,540 3
Summe Zuschlag 10,16
3.) Zubehor

uGg 2 Kellerabteil KA 58 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1323
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Summe Zu/Abschlage 0,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtflache 48,34 39| 1,004 78/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-59 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;ﬂgvg Bfm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

4.0G Vorraum 6,74

4.0G  |Bad/WC 526

4.0G KU WO ES 18,43
Zwischensumme Flache 3043 0,975 29,669

0,00 0,000 0,000

Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3043
Summe Nutzwerte 29,669 30
2.) Bestandteil

4.0G Terrasse 24,59 | 25,00% 0,250 6,148 6
Summe Zuschlag 24,59
3)) Zubehér

uG 2z Kellerabteil KA 59 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921 1
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 27.66
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
kein extra Zimmer -2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% -0,025
Nutzwert/ m2 0,975
Summe Gesamtflache 58,09 37| 0953 74/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-60 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe | genau | gerundet
1) Fldchenaufstellung
5.0G Vorraum 4,96
5.0G Bad 3,83
5.0G wWC 1,97
5.0G AR 1,46
5 0G Zimmer 11,39
50G  |[KUWOES 22,60
5.0G Zimmer 13,78
Zwischensumme Flache 59.99 1,050 62,990
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfiache § 2[7) WEG 59.99
Summe Nutzwerte 62,990 63
2.) Bestandteil
5.0G Terrasse 10,59 25,00% 0,250 2,648 3
5.0G Balkon 742| 25,00% 0,250 1,855 2
Summe Zuschlag 18,01
3)) Zubehér
uGz Kellerabteil KA 60 (Rad) 3,07 0,300| 0,300 0,921 1
Summe Zubehor 3,07
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 21,08
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 5,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,050
Nutzwert/ m2 1,050
Summe Gesamtflache 81,07 69| 1,777 138/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 63 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-61 [ Wohnung)

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

5.0G Vorraum 2,97

5.0G  |Bad/wC 5,26

5.0G AR 1,28

5.0G KU WO ES 18,88

5 0G Zimmer 10,18
Zwischensumme Flache 3857 1,025 39,534
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3857
Summe Nutzwerte 39,534 40
2,) Bestandteil

5.0G Balkon 1382 | 2500% 0,250 3,455 3
Summe Zuschlag 13,82
3.) Zubehor

uGg 2 Kellerabteil KA 61 2,22 0,200| 0,200 0,444
Summe Zubehor 2,22
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 16,04
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtflache 54,61 44 1,133 88/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-62 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
5.0G Vorraum 3,21
5.0G  |Bad/wC 5,26
5.0G AR 1,08
5.0G KU WO ES 18,14
5 0G Zimmer 10,48
Zwischensumme Flache 38,17 1,000 38,170
5.0G Loggia 12,99 50,00% 0,500 6,495
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 51.16
Summe Nutzwerte 44,665 45
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 62 2,03 0,200| 0,200 0,406
Summe Zubehor 2,03
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 2,03
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu,/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtfidche 53,19 46| 1,185 92/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-63 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
5.0G Vorraum 3,08
5.0G Bad/WC 535
5.0G AR 0,97
5.0G KU WO ES 14,66
5 0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 3438 1,000 34,380
5.0G6  |Loggia 13,19] 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4757
Summe Nutzwerte 40,975 41
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 63 (Rad) 3,73 0,300| 0,300 1,119
Summe Zubehor 3,73
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 373
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu,/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 51,30 42| 1,082 84/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-64 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
5.0G Vorraum 3,08
5.0G Bad/WC 535
5.0G AR 0,97
5.0G KU WO ES 15,03
5 0G Zimmer 10,32
Zwischensumme Flache 34,75 1,000 34,750
5.0G Loggia 13,19] 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4794
Summe Nutzwerte 41,345 41
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
UG 2 Kellerabteil KA 64 (Rad) 3,53 0,300| 0,300 1,059
Summe Zubehor 3,53
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 353
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu,/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtfidche 51,47 42| 1,082 84/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-65 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
5.0G Vorraum 3,08
5.0G Bad/WC 535
5.0G AR 0,97
5.0G KU WO ES 15,85
5 0G Zimmer 10,14
Zwischensumme Flache 3539 1,000 35,390
5.0G6  |Loggia 12,89 50,00% 0,500 6,445
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4828
Summe Nutzwerte 41,835 42
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 65 (Rad) 3,73 0,300| 0,300 1,119
Summe Zubehor 3,73
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 373
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu,/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtflache 52,01 43| 1,107 86/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-66 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil

1) Fldchenaufstellung

5.0G Vorraum 2,70

5.0G  |Bad/wC 5,26

5.0G AR 1,38

5.0G KU WO ES 16,18

5 0G Zimmer 10,15
Zwischensumme Flache 35,67 1,025 36,562
— 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 3567
Summe Nutzwerte 36,562 37
2,) Bestandteil

5.0G Balkon 11,35 25,00% 0,250 2,838 3
Summe Zuschlag 11,35
3.) Zubehor

uGg 2 Kellerabteil KA 66 2,58 0,200| 0,200 0516
Summe Zubehor 2,58
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 1393
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% 0,025
Nutzwert / m2 1,025
Summe Gesamtflache 49,60 41| 1,056 82/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-67 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe | genau | gerundet
1) Fldchenaufstellung
5.0G Vorraum 6,08
5.0G wWC 1,88
5.0G AR 1,61
5.0G KU WO ES 24,99
5 0G Zimmer 11,35
5.0G Bad 3,71
Zwischensumme Flache 49,62 1,050 52,101
_ 0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2[7) WEG 49.62
Summe Nutzwerte 52,101 52
2.) Bestandteil
5.0G Terrasse 25,08 2500% 0,250 6,270 6
5.0G Balkon 591 2500% 0,250 1,478 1
Summe Zuschlag 30,99
3) Zubehdr
UGz Kellerabteil KA 67 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897 1
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidchen 3398
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im vorletzten Geschol3 2,50% 2,500
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu-/Abschidge 5,000
5.) Berechnung des Nutzwertes I § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,050
Nutzwert / m2 1,050
Summe Gesamtflache 83,60 60| 1,545 120/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-68 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% [ 0500 / Ssumme | genau | gerundet
1) Fldchenaufstellung
6.0G Vorraum 539
6.0G AR 1,65
6.0G Gang 3,74
6.0G wWC 2,06
6.0G Bad 6,14
6.0G Zimmer 12,45
6.0G Zimmer 10,35
6.0G KU WO ES 24,11
6.0G Zimmer 11,90
Zwischensumme Flache 77.79 1,025 79,735
0,000 0,000
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 7779
Summe Nutzwerte 79,735 80
2.) Bestandteil
6.0G Terrasse 14,77 25,00% 0,250 3,693 4
6.0G Terrasse 8,971 2500% 0,250 2,243 2
6.0G Balkon 9,741 2500% 0,250 2,435 2
Summe Zuschlag 33,48
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 68 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 2,99
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 36,47
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im letzten Geschol3 5,00% 5,000
4-seitig von AuBenflachen umschlossen -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtfiache 114,26 89| 2292 178/ 7.766

Datum 22.05.2023

Seite 71 von 79




Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-69 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
6.0G Vorraum 3,21
6.0G  |Bad/WC 526
6.0G AR 1,08
6.0G Zimmer 10,48
6.0G KU WO ES 18,14
Zwischensumme Flache 38,17 1,025 39,124
6.0G Loggia 12,99 50,00% 0,500 6,495
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 51.16
Summe Nutzwerte 45619 46
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 69 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im letzten Geschol3 5,00% 5,000
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtflache 54,15 47| 1,210 94/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-70 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
6.0G Vorraum 3,08
6.0G  |Bad/WC 535
6.0G AR 0,97
6.0G Zimmer 10,32
6.0G KU WO ES 14,66
Zwischensumme Flache 3438 1,025 35,240
6.0G Loggia 13,19] 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4757
Summe Nutzwerte 41,835 42
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 70 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im letzten Geschol3 5,00% 5,000
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtflache 50,56 43| 1,107 86/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-71 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
6.0G Vorraum 3,08
6.0G  |Bad/WC 535
6.0G AR 0,97
6.0G Zimmer 10,32
6.0G KU WO ES 15,03
Zwischensumme Flache 34,75 1,025 35619
6.0G Loggia 13,19] 50,00% 0,500 6,595
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4794
Summe Nutzwerte 42,214 42
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 71 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im letzten Geschol3 5,00% 5,000
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtflache 50,93 43| 1,107 86/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3nsV

Detailberechnung: TOP-72 [ Wohnung )

rorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;"Zg‘g B'm Ngg}";’f 'g“er”zme; Anteil% | Mindestanteil
1) Fldchenaufstellung
6.0G Vorraum 3,08
6.0G  |Bad/WC 535
6.0G AR 0,97
6.0G Zimmer 10,14
6.0G KU WO ES 15,85
Zwischensumme Flache 35,39 1,025 36,275
6.0G Loggia 1289 50,00% 0,500 6,445
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 4828
Summe Nutzwerte 42,720 43
2,) Bestandteil
0,00 0,000 0,000
Summe Zuschlag 0,00
3.) Zubehor
uGg 2 Kellerabteil KA 72 (Rad) 2,99 0,300| 0,300 0,897
Summe Zubehor 299
Summe der Zuschlags- und Zubehérfidachen 299
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im letzten Geschol3 5,00% 5,000
Lage straBBenseitig -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 2,500
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,025
Nutzwert/ m2 1,025
Summe Gesamtfidche 51,27 44| 1,133 88/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

eeeeeNfOrparifizierun

Detailberechnung: TOP-73 [ Wohnung )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% [ 0500 / Ssumme | genau | gerundet
1) Fldchenaufstellung
6.0G Vorraum 4,69
6.0G Bad 528
6.0G AR 1,15
6.0G Zimmer 11,90
6.0G KU WO ES 25,83
6.0G wC 1,97
6.0G Gang 572
6.0G Zimmer 12,28
Zwischensumme Flache 68.82 1,050 72,261
— 0,00 0,000 0,000
Summe Nutzfidche § 2[7) WEG 68,82
Summe Nutzwerte 72,261 72
2.) Bestandteil
6.0G Terrasse 26,22 | 25,00% 0,250 6,555 /
6.0G Balkon 12,26 25,00% 0,250 3,065 3
Summe Zuschlag 38,48
3)) Zubehér
uG 2 Kellerabteil KA 73 (Rad) 3,05 0,300| 0,300 0,915 1
Summe Zubehor 3,05
Summe der Zuschlags- und Zubehorfidchen 4153
4) Zu- /Abschlage It § 2(8) WEG
Lage im letzten Geschol3 5,00% 5,000
Bad/WC getrennt 2,50% 2,500
4-seitig von AuBenflachen umschlossen -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage 5,000
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,050
Nutzwert / m2 1,050
Summe Gesamtflache 11035 83| 2138 166/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:
EZ 211, GSTNR 34/2,KG 63118

Detailberechnung: 39 KFZ-Abstellplatze | KFZ-Abstellplatze )

*XYorparifizierun

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fischemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | Nugwert | »peioq | Mindestanteil
% / 0500 / summe | genau | gerundet
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 1 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 2 3,78 0,450 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 3 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 4 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 5 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 6 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 7 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 8 3,78 0,450 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 9 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 10 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz M-AP 11 3,78 0,450| 0,450 1,701 2 0,052 4/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 1 17,71 0,700| 0,700 12,397 12 0,309 24/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 2 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 3 12,50 0,700 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 4 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 5 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 6 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 7 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 8 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 9 12,50 0,700 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 10 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 11 14,10 0,700| 0,700 9,870 10 0,258 20/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 12 14,10 0,700| 0,700 9,870 10 0,258 20/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 13 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 14 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 15 12,50 0,700 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 16 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 17 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 18 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 19 12,50 0,700| 0,700 8,750 9 0,232 18/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz G-AP 20 17,50 0,700| 0,700 12,250 12 0,309 24/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz U-AP 1 14,00 0,450 0,450 6,300 6 0,155 12/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz U-AP 2 12,50 0,450| 0,450 5,625 6 0,155 12/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz U-AP 3 12,50 0,450| 0,450 5,625 6 0,155 12/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz U-AP 4 12,50 0,450| 0,450 5,625 6 0,155 12/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz U-AP 5 12,50 0,450| 0,450 5625 6 0,155 12/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz U-AP 6 14,00 0,450| 0,450 6,300 6 0,155 12/ 7.766
EG KFZ-Abstellplatz F-AP 1 13,80 0,300 0,300 4,140 4 0,103 8/ 7766
EG KFZ-Abstellplatz F-AP 2 13,80 0,300| 0,300 4,140 4 0,103 8/ 7766
Summe 410,59 254| 6,541 508/ 7.766

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:
EZ 211, GSTNR 34/2,KG 63118

Yorparifizierun

Detailberechnung: Allgemeinfiachen [ Allgemeinfiachen )

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUWert | apieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe genau | gerundet
uG 2 Erschl 40,09
uG 2 Erschl 32,86
UG2 Lift 3,14
UG2 Erschl 45,05
uG 2z Fahrradr. 3,53
uGg 2z Fahrradr. 18,86
uG 1 Erschl 24,64
uG 1 Erschl 96,31
uG 1 Erschl. 40,09
UG 1 E-Technik 29,14
UG 1 PV-Technik 6,58
UG 1 H20 Ubergabe 15,98
uG 1 Technik HKLS 15,67
uG 1 Stiege 7,56
EG KFZ-Abstellplatz M-AP Besucher 3,78
EG Erschl 31,30
EG Muliraum 28,73
EG Kinderwagen 28,92
EG Erschl 38,73
EG Erschl 40,09
EG Garage 260,81
EG Stiege 9,51
1.0G Erschl. 25,30
1.0G Erschl. 28,92
1.0G Erschl 39,09
1.0G Stiege 9,96
2.0G Erschl. 19,09
2.0G Erschl 27,21
2.0G Erschl. 39,84
2.0G Stiege 7,56
3.0G Erschl 20,85
3.0G Erschl 27,21
3.0G Erschl. 39,84
3.0G Stiege 7,56
4.0G Erschl. 18,37
4.0G Erschl. 27,21
4.0G Erschl 36,06
4.0G Stiege 7,56
5.0G Erschl. 10,55
5.0G Erschl 27,21
5.0G Erschl. 36,06

Datum 22.05.2023
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Nutzwertgutachten:

EZ 211, GSTNR34/2, KGb3118W r

Detailberechnung: Allgemeinfiachen [ Allgemeinfiachen )

orparifizierung

Sachverstandigenblro

(GEORG HILLINGER

Lage Bezeichnung Fiache m2 %N;“Zg‘/g Bfm NQLZI";’T 'g"a”zme; Anteil% | Mindestanteil
50G  |stiege 7.56
6.0G Erschl 28,86
6.0G Erschl. 36,06
6.0G Stiege 7,56
Summe Allgemeinflache 1.356,86

Datum 22.05.2023
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B uveauneu
V7| zIEGELNEU
/77| STAHLBETONNEU
I LEcHTBAUNEU
GRUNDGRENZE
30 METER LINIE
****** BAUGRENZLINIE
****** ZAUN

m FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE

Berechnung von Flachen in Raumstempeln It. B6hm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018

WASSERLEITUNG

SW-KANAL

RW-KANAL

E-LEITUNGEN

GAS-LEITUNGEN

FERNWARMELEITUNGEN

PTA

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

EINGANG

EINFAHRT

Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage fur eine behérdliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausfiihrungsplanung.

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfligigen Anderungen des Grundrisses bzw. der Flachen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen als Vorschlag.

PROJEKT

Brauquartier Puntigam BAQ09

Brauquartier 13 Graz 8055
KG: Rudersdorf 63118 GRND.NR: 34/2

EZ: 211

BAUWERBER

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH

Brauquartier 2
8055 Graz

GRUNDEIGENTUMER

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH

Brauquartier 2
8055 Graz

PLANER

scherr + fUrnschuss architekten zt gmbh | Gartengasse 19 / 3 | 8010 Graz | T +43 (0) 316 89 05 04 | office@sf-architekten.at
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PLANUNGSPHASE

AUSSCHREIBUNGSPLAN

PLANTYP
GRUNDRISS
PLANINHALT | A PROJ.NR. AN
14019
U 02 MASSSTAB
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NAME DATUM PLANNR. INDEX

GEZ. 17 08.05.2023
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SITUATIONSPLAN

KG: Rudersdorf 63118 GRND.NR: 34/2 EZ: 211

T

F‘HW—W“

L

HOHENBEZUG + 0.00 = +348,20
Grundgrenzen u. Hohen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022
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BAUGRENZLINIE

MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

ZAUN EINGANG

10 FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE Q EINFAHRT

230

Berechnung von Fldchen in Raumstempeln It. Béhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage fir eine behdrdliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausfihrungsplanung.

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfigigen Anderungen des Grundrisses bzw. der Flachen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen als Vorschlag.
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SITUATIONSPLAN

KG: Rudersdorf 63118 GRND.NR: 34/2 EZ: 211
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HOHENBEZUG + 0.00 = +348,20
Grundgrenzen u. Hohen gem.: Vermessung Kukuvec ZT-GmbH; Plan-GZ G18247/22 vom 02.06.2022

NORDEN

LEGENDE

[ ] aeerucH WASSERLEITUNG
B uveauneu — — — —  SW-KANAL
/7 ZIEGELNEU — — — —  RW-KANAL
77|  STAHLBETONNEU E-LEITUNGEN

LEICHTBAU NEU GAS-LEITUNGEN

GRUNDGRENZE FERNWARMELEITUNGEN

30 METER LINIE PTA

BAUGRENZLINIE MEDIEN (Internet, Kabel-TV)

ZAUN EINGANG

10 FENSTER IN ARCHITEKTURLICHTE Q EINFAHRT

230

Berechnung von Fldchen in Raumstempeln It. Béhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, Wien 2018
Anm.: Die Einreichplanung dient als Grundlage fir eine behdrdliche Genehmigung und ersetzt nicht die Ausfihrungsplanung.

Aufgrund bautechnischer Notwendigkeiten kann es zu geringfigigen Anderungen des Grundrisses bzw. der Flachen kommen.
Die im Plan dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen als Vorschlag.
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Brauquartier Puntigam BAQ09

Brauquartier 13 Graz 8055

KG: Rudersdorf 63118 GRND.NR: 34/2 EzZ: 211

BAUWERBER

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH

Brauquartier 2
8055 Graz

GRUNDEIGENTUMER

Bauabschnitt 9 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH

Brauquartier 2
8055 Graz
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