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DAS ERWARTET SIE ...

« moderne Architektur in Massiv-Holzbauweise

* hohe Lebensqualitat in ruhiger, sonniger Lage

» sehr gute Verkehrsanbindung

» Fernwarmeheizung mit unterstiutzender Solarwarme

« Niedertemperatur-FuBbodenheizung

« Parkettboden

» raumhohe Verfliesung in den Badern

» Personenaufzug

« Kunststoff-Fensterelemente mit 3-fach Isolierverglasung
« groBzigige Kellerraume, Balkone bzw. Terrassen + Garten
« sehr hochwertige Ausstattung

 Sanitareinrichtungsgegenstande und Elektroschaltermaterial
in Markenqualitat

« Wohnungsstation fur hdchste Hygieneanspriiche sowie
Heizen nach personlichen Bedurfnissen

* ein alters- und behindertengerechtes Wohnhaus
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WORGL WINKL 18
3 WOHNUNGEN

GESAMT-

NETTO- TERRASSE/ NUTZFLACHE

TOP ZIMMER NUTZFLACHE BALKON GARTEN KELLER OHNE GARTEN

TOPB  3-ZIMMER

EG

11 AUTOABSTELLPLATZE
TG1 Tiefgarage 12,50 m?
TG 2 Tiefgarage 12,90 m?
TG4 Tiefgarage 14,97 m?
TG5 Tiefgarage 12,75 m?
TG 6 Tiefgarage 12,82 m?
TG7 Tiefgarage 12,70 m?
TG 11 Tiefgarage 12,70 m?
TG 14 Tiefgarage 15,00 m?
TG 15 Tiefgarage 12,93 m?
AAP 18 Stellplatz im Freien 12,52 m?
AAP 19 Stellplatz im Freien 12,40 m?

Flachenangaben sind ca.-MaRe, Irrtimer und Druckfehler vorbehalten.
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Plananderungen bleiben vorbehalten, die eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag. Die Moblierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten. Leistungsumfang gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche MalRe sind Rohbaumale (ohne Fliesen- und Verputzstarken). Alle an-
gefuhrten Flachen- und MaRangaben sind ca. Angaben. Mafdtoleranzen bis 3% maoglich. Fur Mébeleinbauten unbedingt Naturmaf3e nehmen. Die Angege-

bene Gartenflache kann vom Naturmaf} abweichen, Bepflanzungen und Boschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und
aufpreispflichtig.

Irrtimer und Druckfehler ausdrticklich vorbehalten.

Blirozentrum Worgl Immobilien GmbH

Vomperbach-Alte Landstralle 44
6123 Terfens

TOP A

5-Zimmerwohnung

ERDGESCHOSS
WOHNNUTZFLACHE: ca. 129,68 m?
TERRASSE: ca. 39,33 m?
GARTEN: ca. 70,36 m?
KELLER: ca. 7,73 m?
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Plananderungen bleiben vorbehalten, die eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag. Die Moblierung ist im Kaufpreis nicht

enthalten. Leistungsumfang gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche MalRe sind Rohbaumale (ohne Fliesen- und Verputzstarken). Alle an-
gefihrten Flachen- und MaRangaben sind ca. Angaben. MaRtoleranzen bis 3% moglich. Fir Mdbeleinbauten unbedingt NaturmafRe nehmen. Die Angege-
bene Gartenflache kann vom Naturmafd abweichen, Bepflanzungen und Bschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und

aufpreispflichtig.

Irrtiimer und Druckfehler ausdrticklich vorbehalten.

Burozentrum Worgl Immobilien GmbH

Vomperbach-Alte Landstralle 44
6123 Terfens

TOP B

3-Zimmerwohnung

ERDGESCHOSS
WOHNNUTZFLACHE: ca. 77,46 m?
TERRASSE: ca. 18,00 m?
GARTEN: ca. 18,00 m?
KELLER: ca. 5,10 m?
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Plananderungen bleiben vorbehalten, die eingezeichnete Moblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag. Die Méblierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten. Leistungsumfang gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche MalRe sind Rohbaumale (ohne Fliesen- und Verputzstarken). Alle an-
gefiihrten Flachen- und MaRangaben sind ca. Angaben. MaRtoleranzen bis 3% moglich. Fir Mdbeleinbauten unbedingt NaturmafRe nehmen. Die Angege-
bene Gartenflache kann vom Naturmaf} abweichen, Bepflanzungen und Béschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und
aufpreispflichtig.

Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

Burozentrum Worgl Immobilien GmbH

Vomperbach-Alte Landstralle 44
6123 Terfens
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BUROZENTRUM WORGL IMMOBILIEN GmbH

Burozentrum Worgl Immobilien GmbH

Vomperbach-Alte Landstralie 44
6123 Terfens
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Plananderungen bleiben vorbehalten, die eingezeichnete Méblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag. Die Moblierung ist im Kaufpreis nicht P & P

enthalten. Leistungsumfang gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche Malie sind Rohbaumalie (ohne Fliesen- und Verputzstarken). Alle an- )

gefiihrten Flachen- und MaRangaben sind ca. Angaben. MaBtoleranzen bis 3% maglich. Fiir Mébeleinbauten unbedingt Naturmafe nehmen. Die Angege- A-6130 SCHWAZ, MUNCHNERSTR. 30
bene Gartenflache kann vom Naturmaf abweichen, Bepflanzungen und Béschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und TEL.: +43-5242-66230
aufpreispflichtig. www.industriebau.at

Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten. STAND 03.12.2019
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BUROZENTRUM WORGL IMMOBILIEN GmbH

ERDGESCHOSS

Burozentrum Worgl Immobilien GmbH

Vomperbach-Alte Landstralle 44
6123 Terfens
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Planénderungen bleiben vorbehalten, die eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag. Die Méblierung ist im Kaufpreis nicht

enthalten. Leistungsumfang gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche Mafte sind Rohbaumafe (ohne Fliesen- und Verputzstarken). Alle an-
gefuhrten Flachen- und MaRangaben sind ca. Angaben. Maftoleranzen bis 3% maoglich. Fur Mébeleinbauten unbedingt Naturmaf3e nehmen. Die Angege-
bene Gartenflache kann vom Naturmaf} abweichen, Bepflanzungen und Boschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und

Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.
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Plananderungen bleiben vorbehalten, die eingezeichnete Moblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag. Die Méblierung ist im Kaufpreis nicht

Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

enthalten. Leistungsumfang gemafR Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche Male sind Rohbaumale (ohne Fliesen- und Verputzstarken). Alle an-
gefihrten Flachen- und Malangaben sind ca. Angaben. MaRtoleranzen bis 3% maoglich. Fir Mébeleinbauten unbedingt Naturmafle nehmen. Die Angege-
bene Gartenflache kann vom Naturmaf abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwinsche sind genehmigungs- und
aufpreispflichtig.
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DREI WOHNUNGEN MIT GROSSZUGIGEM
AUSSENBEREICH UND VIEL LICHT

Hier entstehen durch die Burozentrum Worgl Immobilien GmbH, Vomperbach —
Alte LandstraBe 44, 6123 Terfens drei hochwertige Wohnungen: Eine 5- und eine
3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss, jeweils mit eigenem Garten, grol3er Terrasse
und groBen Fensterflachen, sowie eine weitere 3-Zimmer-Wohnung im ersten
Obergeschoss mit einem rundumlaufenden, grof3zigigen Balkon und ebenfalls
groBzigigen Fensterflachen. Jede Wohnung bietet viel Platz, Licht und Komfort far
modernes Wohnen.

IHR NEUES ZUHAUSE IN EINER ELEGANTEN
WOHNANLAGE

Das 2014 errichtete Wohnhaus befindet sich an der Adresse Winkl 18a und besticht
durch eine harmonische Kombination aus modernem Design und nachhaltiger
Bauweise. In einer ruhigen und sonnigen Lage gelegen, bietet es nicht nur eine
hohe Lebensqualitdt, sondern auch ein Zuhause, das fir alle Bedurfnisse — jung
und alt — ideal geeignet ist.

NACHHALTIGE BAUWEISE FUR MODERNES WOHNEN

Die Wohnanlage besteht aus insgesamt 10 Einheiten, verteilt auf zwei Baukorper
und wurde in Massiv- und Holzbauweise errichtet. Sie verfigt Gber eine Tiefgarage,
welche Platz flr 17 Fahrzeuge bietet.

Das UntergeschoB sowie das Stiegenhaus sind in Stahlbeton gebaut, wahrend der
restliche Teil des Hauses in Holzbauweise realisiert wurde. Diese Bauweise sorgt fur
eine gute Energieeffizienz und ein gesundes Raumklima. Die Ausstattung des
gesamten Objektes wird den heutigen Bedurfnissen gerecht, der gehobene
Standard entspricht dem aktuellen Stand der Technik.

ELEGANTE ARCHITEKTUR IN HARMONISCHER
UMGEBUNG

Das Stiegenhaus mit seinen eleganten Natursteinen und der markanten
Sichtbetontreppe verleiht dem Geb&ude eine besondere Note und beeindruckt
durch seine hochwertige Ausfihrung. Die Holzschindelfassade fugt sich
harmonisch in die nattrliche Umgebung ein und schafft eine warme und
einladende Atmosphare.



PERFEKTE LAGE — AUCH FUR PENDLER

Verkehrstechnisch ist Ihre neue Adresse gut erschlossen, das Stadtzentrum von
Worgl erreichen Sie mittels offentlicher Verkehrsmittel in wenigen Minuten. Dieser
Standort eignet sich auch hervorragend fur Pendler, die in Innsbruck, Kufstein oder
sogar Minchen arbeiten. Die gute Anbindung an die Autobahn und den Bahnhof
macht das Pendeln unkompliziert und zeitsparend.

RUHIGE WOHNGEGEND MIT EXZELLENTER
INFRASTRUKTUR

In Worgl befinden sich mehrere Kindergarten und Schulen, darunter Grund-
und weiterfihrende Schulen wie Bundesrealgymnasium, Handelsakademie,
Handelsschule sowie div. Fachschulen. AuBerdem bietet Worgl eine Vielzahl
an Einkaufsmoglichkeiten.

Dies ist ein idealer Standort, da alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs problemlos erreichbar sind. Durch die ruhige, aber gut erschlossene
Lage ist der Standort vor allem fir jene attraktiv, die in einer sicheren und
naturnahen Umgebung wohnen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten
einer Stadt verzichten zu mussen.

VIELFALTIGE FREIZEITMOGLICHKEITEN

Die Stadt Worgl selbst bietet zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten, wie zum
Beispiel Sporteinrichtungen, ein Kino, Veranstaltungen und ein vielféltiges
kulturelles Leben. Die Lage in der Nahe der Kitzblheler Alpen und des
Wilden Kaisers bietet den Bewohnern einen schnellen Zugang zu
verschiedenen Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Skifahren, Radfahren und
anderen Sportarten.

PERFEKTE MISCHUNG AUS STADT UND NATUR

Worgl, Winkl 18 ist ein Standort, der eine perfekte Balance zwischen
stadtischer Anbindung und naturnahem Leben bietet. Mit seiner guten
Verkehrsanbindung und einer hohen Lebensqualitat ist dieser Standort
besonders fur Pendler, Familien und Naturliebhaber attraktiv. Zudem bietet
die Region wirtschaftliche Stabilitat und Wachstumspotenzial, was den
Standort auch fur Investoren interessant macht.
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG:

Die mehrgeschossigen Wohngebaude sind in Massiv- und Holzbauweise
hergestellt, d.h. die wasserundurchlassige Fundamentplatte und Kellerwande sowie
das Stiegenhaus in Stahlbeton, die anderen tragenden Bauteile in Holzbauweise,
die AuBenwande mit hinterliftetem Fassaden-System und Schindelbekleidung.

Die Wande in den Wohn- und Schlafraumen bzw. Dielen sind Holzwande bzw.
Trockenbauwande und in weil3er Farbe gestrichen.

Die Decken sind aus Holz und weil3 gestrichen bzw. mit Gipskarton versehen.
Wandflachen in Badern und WCs sind raumhoch verfliest. In den einzelnen
Raumen sowie in den Dielen sind Parkettbdden verlegt, in den Badern ein
Fliesenboden.

FENSTER/TUREN:

Die Fenster und Fenstertiren in Kunststoffausfihrung, Farbe anthrazit, verfigen
Uber eine 3-Scheiben-Isolierverglasung. Sonnenschutz erfolgt Uber auBenliegende
Raffstores, die elektrisch bedienbar sind. Die Wohnungseingangstiren sind als
einbruchhemmende Vollbauttiren ausgefihrt.

HEIZUNG:

Automatisch gesteuerte, auBentemperaturabhangige Heizungs- und Warm-
wasseranlage, zentral gesteuert Uber Fernwarme mit Unterstitzung durch eine
Solaranlage.

Jedes Geschoss hat eine Wohnungsstation, die FuBbodenheizung lasst sich mittels
Thermostat in den einzelnen Raumen getrennt regeln.

Die Abrechnung erfolgt mittels Warmemengenzahler.

Innenliegende Bader und WCs werden mechanisch entliftet.

SANITARINSTALLATIONEN:

Die gesamte Ausfiihrung erfolgt in geprufter Qualitat nach dem Stand der Technik,
alle Sanitargegenstande in Markenqualitat. GenieBen Sie im Bad und WC form-
schdne Armaturen und Sanitarkeramik von renommierten Herstellern.

Bader und WCs werden raumhoch verfliest. Es stehen mehrere Fliesenfarben zur
Auswahl.

Das getrennte WC verflgt Uber ein Handwaschbecken mit Kalt- u. Warmwasser
und wird als Wand-WC-Tiefspuler mit Unterputzspilkasten geplant.

Badewanne oder Duschtasse mit Schubstangengarnitur.

Kliche: Kuchenbeckenanschluss mit  Eckventil und  Gerateanschlussventil
(Anschlussmaoglichkeit Geschirrspuler).



ELEKTROINSTALLATION:

In jedem Geschoss befindet sich ein Wohnungsverteiler mit Fehlerstrom-
schutzschalter. Anschlisse fur Fernseher (Satellit, UPC, A1 TV, Stadtwerke Worgl)
und Internet (UPC, A1, Stadtwerke Worgl-Glasfaser) sind ausreichend vorhanden.
Klingeltaster bzw. Fingerprint im AuBenbereich. Alle eingebauten Jalousien/
Raffstore sind elektrisch bedienbar. In einzelnen Rdumen werden gem. gesetzlicher
Vorschrift batteriebetriebene Rauchwarnmelder installiert.

ENERGIEAUSWEIS:

Das Gebaude weist die Effizienzklasse B (Niedrigenergiehaus) auf.
HWB 34
fGEE 0,68

GEMEINSCHAFTSANLAGEN:

Siehe Nutzwertgutachten

LEISTUNGEN, DIE VOM KAUFER ZU ERBRINGEN SIND:

Finanzierung

Maoblierung

Beleuchtungskérper inkl. Montage

Kuche inkl. Anpassung der Anschlisse, sofern die Standardinstallation nicht
ausreicht.

VERKAUF / VERMITTLUNG:

Die Wohnungen werden durch einen befugten Immobilienmakler, die SPKU Immo
GmbH, fir den Kaufer vermittelt.

SPKU Immo GMBH
SPARKASSE Oberer Stadtplatz 1, 6330 Kufstein
(S G RablE N +43 (0) 664-1384857

marco.mai@spku-immo.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen der Firma SPKU Immo GmbH als Vermittler
und der Firma Bulrozentrum Worgl Immobilien GmbH als Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


mailto:marco.mai@spku-immo.at

KAUFNEBENKOSTEN:

Mit dem Ankauf sind folgende Nebenkosten verbunden, die nicht in den
Verkaufspreisen enthalten sind:

3,5 % Grunderwerbsteuer des Kaufpreises (Bemessungsgrundlage nach

GreSTG)
1,1% fur die Grundbuchseintragung (Bemessungsgrundlage nach GreSTG)

1,5 % zuzuglich 20 % Ust. fur die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung
sowie die Treuhandschaft, zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten
Allfallige  Kosten im  Zusammenhang mit der Finanzierung bzw.
Finanzierungsabwicklung

3% Maklerprovision

VERTRAGSERRICHTUNG:

Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei

KONIG ErlerstralRe 4 / 3. Stock
. ERMACORA 6020 Innsbruck
KLOTZ

2 PARTNER +43 (0) 512 / 58 54 33
e office@advokatur.at


mailto:office@advokatur.at
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Temporarer Entfall der Grundbuchseintragungsgebiihren — Aktualisierung der
Nebenkosteniibersicht (OVI-Form 13K)

Mit 19.4.2024 ist die Novellierung des Gerichtsgebiihrengesetzes in Kraft getreten: Die
entgeltliche Anschaffung oder Errichtung von Wohnstétten, die der Befriedigung des dringenden
Wohnbedilrfnisses dienen, sind damit unter bestimmten Voraussetzungen temporar von den
Grundbuchseintragungsgeblhren befreit.

Die elektronische Fassung der Nebenkostenibersicht (OVI-Form Nr. 13K) wurde daher um
entsprechende Hinweise auf die Gebilihrenbefreiung angepasst. Die aktualisierte Fassung steht
ab sofort zum Download zur Verflgung. Fur bereits gedruckten Exemplare der
Nebenkosteniibersicht wurde ein Beiblatt erstellt, das bei Bedarf eingelegt werden kann.

Von 01.07.2024 bis 30.06.2026 ist die Grundbuchseintragungsgebithr fiir den entgeltlichen
Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Baugrundstiick) bis zu einer
Bemessungsgrundlage von 500.000 € aufgehoben, wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

Der Erwerb des Eigentums oder Baurechts an einer Liegenschaft muss einem dringenden
Wohnbedurfnis des Erwerbers dienen. Der einzutragende Eigentumer muss eine natiirliche
Person sein.

Das Rechtsgeschadft muss nach dem 31,Mdrz 2024 geschlossen werden, nur entgeltliche
Geschafte sind befreit, keine Schenkungen oder Erbe. Es kann sich dabei um ein bereits
errichtetes oder erst zu errichtendes Objekt handeln. Auch ein Baurecht oder ein Superédifikat
sind begunstigt, wenn es der Befriedigung eines dringenden WohnhedUrfnisses dient.

Die Gebilhrenbefreiung gilt fur Antrage, die beim Grundbuchsgericht nach dem 30.Juni 2024,
aber vor dem 01. Juli 2026 einlangen; die Befreiung gilt gleichermaien fiir die Eintragung von
Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum Erwerb oder Sanierung einer solchen
Liegenschaft aufgenommen werden.

Das dringende Wohnbediirfnis muss dem Grundbuchsgericht innerhalb von drei Monaten ab
Ubergabe oder ab Fertigstellung der neuen Wohnstatte, langstens jedoch innerhalb von finf
Jahren durch eine Meldebestatigung des Hauptwohnsitzes an der Liegenschaftsadresse, auf der
sich die Wohnstétte befindet, sowie den Nachweis der Aufgabe der bisherigen Wohnstatte
nachgewiesen werden.

Die Gebiihrenbefreiung gilt nur bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 €. Fur einen
die Bemessungsgrundlage von 500.000 € Ubersteigenden Betrag ist die Geblhr vorzuschreiben.
Ab einer Bemessungsgrundlage von mehr als 2 Mio € (Luxusimmaobilie) gibt es keine
Gebuhrenbefreiung.

Die Gebiihrenbefreiung fallt nachtréaglich weg, wenn innerhalb von funf Jahren ab Ubergabe
oder Fertigstellung der Wohnstéatte das Eigentumsrecht daran aufgegeben wird oder das
dringende Wohnbedurfnis wegfallt. In diesem Fall ist dies dem Grundbuchsgericht
bekanntzugeben und die Geblhr nachzuzahlen.

Die Gebilihrenbefreiung (geregelt in 8§ 253, 25b und 25c GGG) gilt fir alle Gebiihren nach TP 9 lit
b GGG (Einverleibung des Eigentums oder Baurechts, Vormerkung und Rechtfertigung dieser
Eintragungen, Eintragung von Pfandrechten, Anmerkung der Rangordnung fur die beabsichtigte
Verpfandung, nachtragliche Eintragung des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung).

Den Gesetzestext finden Sie hier
https./Mwww.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblAuth/BGBLA_2024 | 37/BGBLA_2024 | 37.pdfsig
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