Bau- und Ausstattungsbeschreibung

DETAILBESCHREIBUNG DER KONSTRUKTION

Raumhohen
Die Raumhohe betragt rund 2,54 m im Erdgeschoss und rund 2,52 m im Obergeschoss.

Fassade

Das Haus ist mit einer hochwertigen, pflegeleichten Putzfassade versehen. Die Fassade
wurde als carbonfaserverstarkter Edelputz (Marke Capatec Carbopor, 1,5 mm Koérnung,
weill) ausgefiihrt. Die Fassadenendbeschichtung wurde fugenlos auf der Baustelle
aufgetragen.

Waiénde

AuBenwidnde (EG, OG) Wandaufbau
Aufbau von auflen nach innen

Capatec Carbopor carbonfaserverstarkter Edelputz
Unterputz vollflachig armiert

Putztragerplatte EPS-F 100mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Riegelkonstruktion 200 mm
Wiarmedammung 200 mm
PE-Folie als Dampfdiffusionsbremse

Gipsplatte GKF 18 mm

Innenwdande Wandaufbau

Gipsplatte GKF 18 mm
Riegelkonstruktion 100 mm (200 mm falls konstruktiv erforderlich)
Warmedammung 50 mm
Gipsplatte GKF 18 mm




Bei Sanitarwanden, das sind Wande fir den Einbau von Sanitarrohren, Leitungen fir
Kalt- und Warmwasser sowie Abflussleitungen bzw. wenn es konstruktiv erforderlich
ist, wirddie Riegelwandkonstruktion 200 mm starkausgefiihrt.

An Sanitarwanden wird, wenn aus konstruktiven Griinden erforderlich, anstatt der
Gipsplatte GKF 18 mm eine 2-schalige Beplankungaus je einer Lage Gipsfaserplatte 12,5
mm und Gipsplatte GKF 12,5 mm impragniert, ausgefihrt. Flr die Verlegung von
Sanitar- bzw. Elektroleitungenkanneserforderlichsein, Vorsatzwande einzubauen.

Doppelhaustrennwdnde Wandaufbau
Aufbau von innen nach aulRen

Gipsplatte GKF 18 mm
PE-Folie als Dampfdiffusionsbremse
Warmedammung 100 mm
Riegelkonstruktion 100 mm

2 Lagen Gipsplatten GKF12,5/GKF18 30mm
Mineralfaserdammplatte 60 mm
Luftraum zum Nachbarobjekt ca. 50mm

Decke zwischen den Wohngeschossen
Die Decke zwischen dem Erdgeschoss und dem Obergeschoss ist als geschlossene Decke in
Elementkonstruktion ausgefiihrt und nach statischen Erfordernissen ausgelegt.

Aufbau von oben nach unten

Werkstoffplatte 19 mm

Trager-Konstruktion 250 mm

Wiarmedammung 50 mm

PE-Folie als Dampfdiffusionsbremse

Sparschalung 22 mm, mit Abstand verlegt
Gipsplatte GKF 18 mm

Oberste Geschossdecke, Decke zum Dachboden
Die Decke liber dem Obergeschoss ist als geschlossene Decke in Elementkonstruktion
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ausgefihrt.
Aufbau von oben nach unten

Werkstoffplatte 19 mm

Trager-Konstruktion 250 mm

Wiarmedammung 250 mm

PE-Folie als Dampfdiffusionsbremse

Sparschalung 22 mm, mit Abstand verlegt
Gipsplatte GKF 18 mm

Dachbodeneinstieg

Das Haus hat einen begehbaren Dachboden und ist mit einer passivhaustauglichen
Dachbodeneinstiegstreppe ca. 70 x 120 cm versehen. Ein Gelander auf der Decke im
Dachboden, im Bereich der Dachbodentreppe, wird nicht ausgefiihrt.

Satteldach

Bei den Doppelhdusern gelangt eine Satteldachkonstruktion 25°, mit nicht ausgebautem
Dachraum zur Ausfiihrung.

Schneeabrutschsicherungen

Schneestoppsteine werden laut glltigem Verlegeschema des Herstellers ausgefiihrt. Trotz
fachgerechter Ausfiihrung und Dimensionierung von Schneeschutzsystemen kann es bei
unglinstigen Witterungsverhaltnissen zum Abrutschen von Schnee und zu entsprechenden
Schaden kommen.

Bei Gefahrdung muss die Entfernung von zu groBen Schneemassen und/oder die
Umsetzung von geeigneten Sicherungsmallnahmen durch die mietende Partei veranlasst
werden.

Dacheindeckung
Die Eindeckung erfolgte mit Betondachsteinen der Fa. Bramac, Modell Tegalit, Farbe
tiefschwarz.

Aufbau von auRen nach innen

Betondachsteine, sturmsicher verlegt

Dachlattung

Konterlattung

Diffusionsoffene Schalungsbahn

Dachkonstruktion (zimmermannsmaRig abgebunden, vorgefertigte Elemente)
Vollholz-Pfettendachkonstruktion

Dachentwadsserung sowie samtliche Spenglerarbeiten aus beschichtetem Alu, weif3-alu RAL 9006



Einbauelemente

Fenster, Fenstertiiren

Es werden hocheffiziente Kunststoff-Fenster Q12 Alu/0,72 in WeilR mit Mehrkammer-Profilen
und 3-Scheiben-Verglasung (Ug gemaR EN 673 =0,5 W/m?Kund g-WertgemaR EN 410 =50
%) eingebaut.

Innen WeilRk

AufRen Alu verkehrsweil} (RAL 9016)

Der gemittelte U-Wert iber das gesamte Fenster Uw betrdgt gemal EN ISO 10077 0,72
W/m2K.

Einfligelige Fensterelemente haben Drehkippbeschldage. Zweiflligelige Fensterelemente
sind mit einem Dreh-/Drehkippbeschlag ausgestattet, d.h. ein Fensterfligel kann ganz
geoffnet oder gekippt werden, der zweite Fliigel kann nur ge6ffnet werden.

Alle Fensterelemente sind in erforderlichem AusmaR mit Sicherheitsverglasung
ausgestattet.

Innenfensterbanke
Bei allen Fenstern, auRer Fenstertiiren und bodenlangen Fixverglasungen sind
Innenfensterbanke aus Kunststein Helopal weil3 eingebaut.

AuBenfensterbanke

Die Fensterundfestverglaste Elemente des Hausessind mit aullenliegenden Fensterbanken
aus beschichtetem Aluminiumblech ausgestattet. Die Fenstertiire (Schiebetiire), die den
Zugang zur Terrasse ermoglicht, erhalt einen Gitterrost zwischen Terrassenbelag und
Tldrrahmen.

Hauseingangstiir

In Ihrem Haus ist eine Hauseingangstir ohne Seitenteil, in Fichte mit Dickschichtlasur
anthrazit RAL 7016 komplett mit Beschlagen und Edelstahlschutzblech (AulRen StoRgriff
Korfu 400 in Edelstahl / Innen Turgriff Ronny Edelstahl) eingebaut.

Die Tur ist mit einer Mehrfachverriegelung ausgestattet. Ein Sperrzylinder Marke
Winkhaus mit finf Schlisseln wird mitgeliefert. Die dazugehorige Schlisselkarte verbleibt
bei der Hausverwaltung.

Beschattung mittels integrierter Rollladen

Die Rollladen sind innen und aulRen bindig in die Hauswande eingebaut. Der
Rollladenpanzer besteht aus mit Isolierschaum gefillten Aluminiumprofilen. Die Alu-
Rollladen werden in Alu-Fihrungsschienen verkehrsweils (RAL 9016 pulverbeschichtet)
gefiihrt. Die Bedienung erfolgt elektrisch und mittels Haussteuerung Tahoma Switch.



Treppe

Dieim jeweiligen Grundriss dargestellte Treppe zwischen Erd- und Obergeschoss wurde samt
dem dazugehdorigen Handlauf und dem OG-Bristungsgeldnder eingebaut. Es handelt sich
um eine Massivholztreppe in Eiche keilverzinkt (farbloslackiert).

Elektroinstallation

DieElektroinstallationenwerdenentsprechend den ésterreichischen OVE-Vorschriften
ausgeflihrt. Steckdosen und Lichtschalter sind montiert. Auslasse fiir Terrassen-, Balkon-
und Eingangsbeleuchtung sowie fir die Hausklingel mit Schalter (ohne Klingel) werden
vorgesehen.

Der E-Verteilerkasten wird in der StandardgréRe und gemaR den OVE Richtlinien mit drei
Zahlerplatzen ausgefihrt.

Es werden der mietenden Partei vor dem Einzug zwei akustische Rauchwarnmelder als
Materialpaket mitgeliefert. Diese diirfen nur in Abstimmung mit der mietenden Partei von
einem Elektriker montiert werden. Die Rauchwarnmelder funktionieren netzunabhangig.
Bei Bedarf konnen gegen Kostenersatz weitere Rauchwarnmelder der gleichen Type und
Marke (nur eine bestimmte Type und Marke ist von der vermietenden Partei zugelassen)
Ubergeben werden.

Photovoltaikanlage
Verkabelung ist vorgesehen, jedoch wird derzeit keine PV-Anlage installiert.

Homeway—Multimedia-System

Das im Haus verbaute Homeway-Multimedia-System ersetzt im Haus drei verschiedene
Verkabelungssysteme. Dank der Kombination aus Antennen-, Telefon- und
Netzwerkdiensten auf Basis eines Hybridkabels, stehen liber die patentierte Anschlussdose
alle Dienste gleichzeitig zur Verfiigung. Uber Homeway Multimedia ist auch die Verbindung
von kabellosen und kabelgebundenen Netzen mittels WLAN Access Point moglich.

Das System lasst sich dank verschiedener Steckmodule jederzeit per Plug & Play an lhre
aktuellen Anspriiche anpassen. Das Homeway Multimediasystem ist mit einem Glasfaseranschluss
von Al verbunden.

Das Multimediapaket beinhaltet finf Homeway Multimediadosen inkl. Montage und
Prufung.

Auf die Dosen verteilen sich im Paket insgesamt folgende Module:
3 x TV/Radio

1 x WLAN/Tel (LAN 100 MBit/s)

1 x WLAN/LAN (LAN 100 MBit/s

1 x WLAN (LAN 10.000 Mbit/s = 10 Gigabit Ethernet)

Die jeweils bendtigten Patchkabel in der Zentrale werden beigestellt, Abdeckungen werden

standardmaRig in ReinweiR dhnlich RAL 9010 geliefert, unabhangig vom bemusterten

Schalterprogramm. Die Verkabelung erfolgt sternférmig zu den Dosen mit dem Homeway

Kabel (CAT 7 Qualitat). Der Verteilerschrank ist im Raum unter der Treppe als Zentrale
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positioniert.

Das Verteilerfeld ist fiir bis zu 6 Stk. Homeway Multimediadosen besttickbar und wird im
Verteilerschrank montiert.

Sanitdrinstallation

Die Sanitaranschlisse fir Warm- und Kaltwasser sowie Abfllisse sind in den vorgefertigten
Sanitdrwanden anschlussfertig installiert.

Warmwasserzirkulationsleitungen kommen nicht zur Ausfiihrung.

Estrich
Estrichhéhe EG inkl. Belag 185 mm
Estrichhéhe OG inkl. Belag 175 mm

Luft — Wasser — Warmepumpe inkl. 300-Liter- Warmwasserspeicher

Es kommt eine Luft-Wasser-Wirmepumpenanlage Marke Viessmann mit FuRbodenheizung mit
Vorlauftemperatur 35°C (ein Heizkreis) und einem 300-Liter-Warmwasserspeicher zum Einsatz.

Die Inneneinheit wird im Technik-/Hauswirtschaftsraum montiert. Die AuBeneinheit wird
auf einem Fundament neben dem Carport montiert.

DasSystemkannbiszueinerTemperaturvon-20°C, einschliel3lich Reserveheizer, betrieben
werden.

Die Regelungselemente und das Bedienfeld befinden sich in der Inneneinheit.
Bereitstellung des Brauchwarmwassers erfolgt in einem 300-Liter-Warmwasserspeicher.

Klimatisierung
Uber die Warmepumpe kann im Sommer der Boden des gesamten Hauses gekiihlt werden.

DETAILBESCHREIBUNG DER INNENAUSSTATTUNG
Ihr Haus istauf3en und innen komplett fertiggestellt.

Malerarbeiten
- Malerfertig gespachtelt
- Ausgemaltmitinnendispersionsanstrich

Fliesen/Badausstattung
- Fliesenverlegt
- Sanitarobjekte montiert



Tischlerarbeiten
- Bodenbeldge verlegt
- Innentiren eingebaut

Malerarbeiten

Malerfertig spachteln

Alle Fugen und Plattenbefestigungen an den Gipsflachen des Hauses wurden malerfertig
verspachtelt (entsprechend Qualitatsstufe Q2). Die Oberflachen wurden fir das Ausmalen
mit Innendispersionsanstrich vorbereitet.

Wandein Bad und WC des Hauses wurden im Bereich der Fliesen einmal grob
verspachtelt (nicht zum Ausmalen geeignet), im nichtgefliesten Bereich wurde die
Oberflacheebenfallsfiirdas Ausmalenfertigvorbereitet.

Ausmalen mit Innendispersionsanstrich
Wande, Decken und Dachschragen, ausgenommen Fliesenflachen, erhalten einen weil3en
Dispersionsanstrich.

Fliesen/Badausstattung

Fliesen verlegen

Keramik-Wandfliesen sind in Bad und WC jeweils bis zu einer Hohe von rund 120 cm
verlegt. Im Bereich der Dusche ist jedoch raumhoch verfliest. Fensterlaibungen (bis zur
gleichen Hohe) sowie Fenstersimse sind ebenfalls verfliest. Die dariber liegenden Wand-
und Deckenflachensind malerfertiggespachteltund gestrichen.

Die AusfiuhrungeinerVerbundabdichtungam Boden sowie anden Wandenim
Spritzwasserbereichvon Dusche und Badewanne ist Standard.

Sanitarobjekte montieren

Die Sanitarobjekte wurdeninstalliert. Alle Sanitarobjekte sind weild mitverchromten
Armaturen. Beiden Sanitdarobjekten konnen materialbedingt (Keramik, Metall, Kunststoff)
geringfligige Farbunterschiede auftreten.

Tischlerarbeiten

Bodenbeldge verlegen

Alle Raumedes Hauses, auBerin Raumen mit Bodenfliesen, sind mit hochwertigen
Vinylbdden ausgestattet.

Innentiiren

Alle Innentiiren haben eine lichte Durchgangshéhe It. ONorm von 2,0 m.

Die glatten Turblatter entsprechen der Klimaklasse A, haben eine Rohrenspanplatte als
Innenlage, sind weild lackiert und mit Rundkanten.

Die Tlirzargen haben eine ca. 75 mm breite Bekleidungskante mit Rundkanten und sind wie
die Turblatter weill lackiert.



Die Beschlage (Dricker und Schilder) sind verchromt.

Im Folgenden sind samtliche Marken und Typen der im Haus verwendeten
Innenausstattungselemente angefiihrt:

Erdgeschoss

Fliesen:

Diele, WC, Technikraum Bodenfliesen + Wandfliesen: Abitare Factory Beige 30x60
Fuge PCI 02 Bahamabeige
Boden: 1/3 Versatz
Wand: Kreuzverband
Hohe WC: 1,20m
Wandfliesen nur im WC, restl.
Rdaume Sockelfliesen

Vinyl Boden:

Kiiche, Wohnzimmer, Abstellraum: Unilin Eiche Warm natur
seidenmatt
inkl. dekorgleicher Sockelleiste,
verklebt
im Tirbereich sowie im Anschluss
zu Fliesen-Ubertrittsprofile in
Aluminium natur

Tiren: Herholz Standard weif 80 x 200 cm
mit geradem Druicker

Sanitdrgegenstande: Hange-WC Duravit D-Code inkl.
Deckel mit Absenkautomatik
Betatigungsplatte Geberit Sigma
weild
Handwaschtisch Laufen Pro S 45cm
Waschtischarmatur Hansa
Hansaprimo

Obergeschoss

Fliesen:

Badezimmer Bodenfliesen + Wandfliesen: Abitare Factory Beige 30x60
Fuge PCI 02 Bahamabeige
Boden: 1/3 Versatz
Wand: Kreuzverband
Hohe Duschbereich: raumhoch
Restliche Wande 1,2 m

Vinyl Boden:

Galerie, Zimmer: Unilin Eiche Warm natur
seidenmatt
inkl. dekorgleicher Sockelleiste,
verklebt



im TUrbereich sowie im Anschluss
zu Fliesen-Ubertrittsprofile in
Aluminium natur

Tiren: Herholz Standard weild 80 x 200 cm
mit geradem Driicker

Sanitargegenstande: Duschtasse Duravit Starck Slimline
90x90 cm

Eckeinstiegskabine Trinnity
Economyline 90 x 90 cm
Duscharmatur Hansa Hansaprimo
inkl. Brausestangenset
Badewanne Duravit D-Code
170x 75 cm
Badewannenarmatur Hansa
Hansaprimo inkl. Brauseset
Waschtisch Laufen Pro S 85 cm
Waschtischarmatur Hansa
Hansaprimo

Hange-WC Duravit D-Code inkl.
Deckel mit Absenkautomatik
Betatigungsplatte Geberit Sigma
weild

KUCHE

Kiichenmodell

"Dan Andros" in Fliederweiss, Hochglanzlack mit Metallgriffleiste, Hangeschranke mit
Bodeneingriffleisten

Arbeitsplatte und Nischenriickwand in Melaminharzplatte - Farbe Granit anthrazit matt,
Sichtseiten Hochglanz,

Sockel in Polarweiss repro

Ausstattung

Blumotionladen und Tiren
Boxseiten Oceangriin

1 Stk 60er Besteckeinsatz Standard

Zubehor BLANCO bestehend aus
Einbausplile BLANCO-Metra 5S schwarz
Armatur BLANCO-Mila -S HD chrom



Zubehor HKT
Led Langfeldleuchten Modell Aimie
1 Stk 101228 breite 1211 mm fiir die L-Kiiche

Gerateset Elektra Bregenz mit 5 Jahren Garantie

HEPMI63146X Herdset in Edelstahl mit Pyrolyse, 3-fach Auszug und Induktionskochfeld
MK25422KIB  Kihlschrank mit drei Tiefkiihlfachern

DKW6562X Wandesse in schwarz 60 cm breit mit Kohlefilter

MGIV55595B Vollintegrierbarer Geschirrspiler mit Bestecklade

DETAILBESCHREIBUNG AUSSENBEREICH

Abstellpldatze,Hauszugangund Hauszufahrt

Fir jedes Haus sind zwei KFZ-Abstellpldtze vorgesehen, wobei einer liberdacht ist. Neben
dem einseitig mit Holz verkleideten Carport (Marke Siebau 5,24 x 3 x 2,935/2,85)
befinden sich, die WarmepumpenauReneinheit sowie drei Milltonnen-abstellplatze. Der
Vorplatz des Hauses samt Carport ist mit einem Pflaster aus quadratischen Pflastersteinen
20 x 20 cm ausgefihrt.

Gartenflachen

Die Gartenflachen werden mit bauseitig zwischengelagertem Mutterboden planiert. Das
Anliefern von gesiebter Gartenerde sowie die gartnerische Gestaltung und Bepflanzung
der einzelnen Garten ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

Inkludiert ist pro TOP gartenseitig jeweils ein Wasseranschluss mit einem Kemperventil
(=selbstentleerender AuRenwasserhahn).

Umz3aunung
Die Einzaunung der Grundstiicke ist im Leistungsumfang enthalten.

Bodenplatte auf Frostschiirzen
Das Haus wurde auf einer Bodenplatte (kein Keller) errichtet.

Eingangsstiege
Eingangspodest im Eingangsbereich, gerichtet fiir 2 Stufen ca. 15/30 cm mit Vorlegestufe.

Terrasse

Je Top ist eine Terrasse mit keramischen Platten rund 15m2-Fldche ausgefihrt.

Fir den Sonnenschutz darf auf Grund technischer Erfordernisse keine Markise am Haus
befestigt werden. Anstelle einer Markise wird eine Pergola mit Glaseindeckung montiert.
Auf eigene Kosten kann der Mieter beim Vermieter eine elektrisch zu betatigende Markise
bestellen.
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Zwischen jeder Doppelhaushilfte ist eine Terrassentrennwand in blickhemmender
Ausfihrung montiert.

Entwasserung der Dachflachen

Die Dachflachenwasser werden mittels Sickerschachten am Grundstiick zur Versickerung
gebracht.

Traufe

Die Ausbildung der Traufe erfolgt mit gewaschenem Rollschotter. Sie ist mit
RaseneinfassungssteinengegeniberdemanschlieRendenErdreichabgegrenzt:
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