Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vicklabruck
Mahu loan und Monica

ZARA 49 GmbH - Erstellung von Gutachten
Josef Miihlbtck
Allgemein beeideter gerichtlicher Sachverstindiger fiir
Immobilien, 4780 Schiirding Konigsweg 3
Tel: 07712/20036 oder 0676/82464100
E-Mail:. josefm13@aon.at

Schérding, am 4.1.2023

GUTACHTEN

zur
Nutzwertfeststellung
Grundbuch: 50303 KG Attnang-Puchheim BG Vicklabruck
Einlagezahl: 2669
Gst.-Nr.: 1789/4
Bewertungsstichtag: 26.11.2022
Bezeichnung der
Liegenschaft: Wohnhaus mit 2 Wohnungen
Adresse: 4800 Attnang Puchheim
Schwalbenweg
Aufiraggeber: Mahu Ioan und Monica
Regauer Lauben 5/1a

4844 Regau

Erstelldatum 4.1.2023
Erstellt von Miihlbtck Josef
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Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vicklabruck
Mahu loan und Monica

1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile gemiif § 9 Abs. 1
Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), Bundesgesetzblatt 70/2002
fir die EZ 2669 KG 50303 Attnang-Puchheim BG Vicklabruck

Parzelle Nr. 1789/4

EZ 2669 KG 50303 Attnang Puchheim BG Vicklabruck
1.2 Gutsbestand:

Gst. Nr. 1789/4 744 m?
1.3 Eigentiimer

B.LNr. 3: Ioan Mahu, geb. 5.1.1986 1/2 Anteile
B.LNr. 4: Monica Mahu, geb. 26.3.1987 1/2 Anteile

A2-Blatt

Siehe Grundbuchsauszug
C-Blatt

Siehe Grundbuchsauszug

1.4 Grundlagen und verwendete Unterlagen

- Lokalaugenschein am 26.11.2022

- Grundbuchsauszug vom 9.8.2022

- Dorisausdruck vom 23.11.2022

- Flichenwidmungsplanbestétigung der Gemeinde Attnang-Puchheim

- Baubewilligungsbescheid vom 11.10.2022 der Gemeinde Attnang-Puchheim
samt Baubeschreibung und bewilligtem Einreichplan

- Richtsiitze der Vereinigung der gerichtlich beeideten Sachverstéindigen fiir das
Realitdtenwesen Landesverband Oberdsterreich/Salzburg

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

- Fachliteratur: Kranewitter 7. Auflage

- Der Sachverstidndige 1/2003

Die Parifizierung erfolgt auf Basis des bewilligten Bauplanes vom
13.9.2022 von der Firma Kieninger GmbH.
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Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vicklabruck
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2. BEFUND

Lage- und Objektbeschreibung

2.1 Flichenwidmung:

Bauland: 0 reines Wohngebiet

X Parzelle Nr. 1789/4 - Wohngebiet
0 Betriebs-/Geschiiftsbaugebiet

0 Baufliche (im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft)
0 Industriegebiet

Bebauungsplan:  x Bebauungsplan nicht vorhanden
Anzahl der Geschosse: 2
GFZ
Bauweise
2.2 Lage:
Wohnlage: 0 vorziiglich  x sehr gut 0 gut Omind.gut 0 schlecht
Bauliche Nutzbarkeit: 0 vorziiglich  x sehr gut Ogut Omind. gut  0schlecht
AufschlieBung: 0 vorziiglich x sehr gut O gut Omind. gut 0 schlecht

2.3 Gebéudeart:
Wohnhaus mit 2 Wohnungen

2 Eigentumswohnungen
0 Betriebsgebiude

0 Wohn-/Geschiftshaus

Bauweise: X Massivbau
0 Stahlbeton
0 Mischbau
0 Stahlbau
0 Holzriegelbauweise
0 Fertigteilbau

Decken: x Massivdecke iiber EG und OG
0 Gewdlbe
0 Holztramdecken

Dachstuhl: 0 Satteldach
x Flachdach
0 Pultdach
0 Walmdach mit Gaupen
0 Kriippelwalmdach

Erstelldatum 4.1.2023
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Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vdcklabruck
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Heizung: 0 nicht vorhanden
0 Fernwirme
0 Zentralheizung
Energietrdger: 0 Gas 0 Tagstrom 0 Nachtstrom
0 Ol 0 feste Brennstoffe
0 Einzelofen moglich
0 Kachelofen
0 offener Kamin
X 2 Luftwdrmepumpen
0 Sonnenkollektoren
AufschlieBung: Abwasser: dffentlicher Kanal (2 Anschliisse)
Strom: Netz OO GmbH (2 Anschliisse)
Wasser: Ortswasserleitung (2 Anschliisse)
Zufahrt: Offentliche Stralle

Baujahr: 2022

Bentitzungsbewilligung: noch nicht vorhanden

Allgemeinfliichen:

Es handelt sich hier um eine Wohnhausanlage mit 2 Wohnungen.
Aufgrund der vorliegenden Parifizierung gibt es keine Allgemeinfldchen.

Auf den zugeordneten befestigten Flichen sind KFZ-Stellplitze vorhanden, da diese
aber nicht exakt abgegrenzt werden kénnen, kann eine separate Parifizierung nicht
durchgefiihrt werden, zudem werden laut Auskunft des Eigentiimers die im Plan
eingezeichneten Carports nicht errichtet.

7
N 1784127
~, o
.
17860137
ALY
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Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vocklabruck
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3. GUTACHTEN
3.1 Bewertung:

Aufgrund der Widmung, der Lage, der Raumgrofe, der Raumfolge und des
Ausstattungszustandes der einzelnen Einheiten werden verschiedene Zu- und
Abschlige angenommen, wie dies im § 7,8 und § 9 WEG 2002 vorgesehen ist.
Aufgrund der vorliegenden Pline (Mafstab 1:100 — Bestandspline) kann auf die
D:.arstcllung der Berechnung der Flichenausmafle im Gutachten verzichtet werden.
Die Aufteilung der Liegenschaft erfolgt auf zwei Wohnungseigentumsobjekte

(2 Wohnungen).
Somit ergibt sich folgende Bewertung:
NUTZWERTLISTE
der Liegenschaft EZ 2669 KG 50303 Attnang Puchheim
BG Vicklabruck
Ermittlung der Nutzwerte/m’
Allgemeine Grundsiitze:

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhiltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird
diesbeziiglich in einem Bruch ausgedriickt. Der Regelnutzwert von 1,0/m? wurde im
vorliegenden Objekt mit Riicksicht auf Lage, Alter, Art und Beschaffenheit fiir die Top 2
Erdgeschoss (Wohnung EG nordwestlich) angesetzt. Hinsichtlich der Regelnutzwerte sowie
der Zu- und Abschlige werden die einschldgigen Literaturangaben beachtet.

Der Sachverstandige 1/2003 Empfehlung Regelnutzwerte — Dr. Dirnbacher

Top, Widmung RNW Begriindung Zu/Abschlag Nutzwert
Top 1 - Wohneinheit 1 Wohnung EG/OG - siidostlich

EG Wohnfldache 1,00 Wohnbereich 1,00
OG Wohnfldche 1,00 Wohnbereich 1,00
EG Terrasse 0,35 Terrasse 0,35
EG Freifliche 0,10 Freiflichen 0,10
EG Freiflichen befestigt 0,15 befestigte Freiflichen 0,15
Top 2 — Wohneinheit 2 Regelwohnung EG/OG — nordwestlich

EG Wohnfldche 1,00 Wohnbereich 1,00
OG Wohnflidche 1,00 Wohnbereich 1,00
EG Terrasse 0,35 Terrasse 0,35
EG Freiflache 0,10 Freifldchen 0,10
EG Freiflichen befestigt 0,15 befestigte Freiflichen 0,15
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Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vocklabruck
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TOP LAGE WIDMUNG FLACHE BEWERTUNG NUTZWERT
in m? Faktor Mindestanteil
einzel/gesamt

Top1l EG/OG Regelwohnung siidistlich
Wohnung 1 (im Plan rosa dargestellt - EG/OG siidéstlich)

EG Vorraum 4,92 1,00 4,92

EG WC 4,93 1,00 4,93

EG Abstellraum 2,44 1,00 2,44

EG Kiiche/Essen 25,60 1,00 25,60

EG Wohnen 19,55 1,00 19,55

EG Technik 9,64 1,00 9,64

0G Vorraum 7,08 1,00 7,08

0G Zimmer 12,85 1,00 12,85

0G Zimmer 12,85 1,00 12,85

0G Schrankraum 6,59 1,00 6,59

0G Schlafzimmer 11,33 1,00 11,33

oG Bad 10,03 1,00 10,03

Nutzfliche 127.81 127,81
Sonstige Teile (werterhéhend)
EG Terrasse 12,66 0,35 4,43
Nutzfliche gesamt 140,47 132,24 132
Zubehor
EG Freifliche/Garten 175,08 (134,81+4027) 0,10 17,51
EG Freifldache befestigt 44,52 0,15 6,68
EG Freifldche befestigt 28,70 0,15 4,31
Summe Zubehor Top 1 28,50 29
Top1l Gesamtsumme 161
Top1 Verdoppelung 322/650 Anteile

Erstelldatum 4.1.2023
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Seite 7 von 26




Nutzwertgutachten EZ 2669 KG 5030 Attnang-Puchheim BG Vocklabruck

L Mahu loan und Monica
TOP LAGE WIDMUNG FLACHE BEWERTUNG NUTZWERT
in m? Faktor Mindestanteil
einzel/gesamt
Top2 EG/OG _Wohnung nordwestlich
Wohnung 2 (im Plan gelb dargestellt - EG/OG nordwestlich)
EG Vorraum 4,92 1,00 4,92
EG WC 4,93 1,00 4,93
EG Abstellraum 2,44 1,00 2,44
EG Kilche/Essen 25.60 1,00 25,60
EG Wohnen 19,55 1,00 19,55
EG Technik 9,64 1,00 9,64
0G Vorraum 7.08 1,00 7,08
0G Zimmer 12,85 1,00 12,85
oG Zimmer 12,85 1,00 12,85
0G Schrankraum 6,59 1,00 6,59
0G Schlafzimmer 11,33 1,00 11,33
0G Bad 10,03 1,00 10,03
Nutzfliche 127,81 127,81
Sonstige Teile (werterhdhend)
EG Terrasse 12,66 0,35 4,43
Nutzfliche gesamt 140,47 132,24 132
Zubehor
EG Freifliche/Garten 209,48 (169,21+4027) 0,10 20,95
EG Freifldche befestigt 44,52 0,15 6,68
EG Freifldche befestigt 28,70 0,15 4,31
Summe Zubehor Top 2 31,94 32
Top2 Gesamtsumme : 164
Top2 Verdoppelung 328/650 Anteile

Erstelldatum 4.1.2023
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Mahu loan und Monica

Zusammenfassung:

Top WE-Objekt

Art Lage Nutzfliche Nutzwert

Topl Wohnung

Wohnung  EG/OG siidistlich 140,47 322

Top 2 Wohnung

Wohnung  EG/OG  nordwestlich 140,47 328

Gesamtnutzwert

650

Gesamt:

Schirding, am 3.1.2023

650/650 Anteile

Der beauftragte Sachverstindige

Josef Mithlbock

|

BESTATIGUNG

Gemih § 6 WEG 2002, BGBI. Nr. 70/2002 in der derzeit geltenden Fassung wird
bestitigt, dal} die auf der Parzellen Nr. 1789/4 EZ 2669 KG 50303 Attnang-
Puchheim BG Vicklabruck 2 Wohnungseigentumsobjekte (2 Wohnungen)
entsprechend dem Gutachten des Sachverstindigen fiir Inmobilien Josef Miihlbsck

selbstindig bestehen.

Schirding am 3.1.2023

Der Sachverstiindige fiir

Immobilienwesen
A1l 8
.'J ;[ f Ii I r]
%A &' /

Josef Mu}{igac[\
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GRUNDBUCH

E—

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 50303 Attnang-Puchheim EINLAGEZAHL 2669
BEZIRKSGERICHT V8cklabruck

- W
.cttitﬁi**********‘ntniq-qt¢~tqqqwttnttt.up.ttq..gqtqotoititttttl*'******'*'t

Letzte TZ 5251/2022
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

r - o
R AEETHEARTARTEENRCob AL b s n b awtv K] AR AN R AN RAR AN RN AR R R RN AR AN

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1789/4 G Landw(1C) * 744
Legende:

G: Grundstilck im Grenzkataster
=: Fl3che rechnerisph ermittelt

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Keiden)
AR AR AR E RN R E R AR AT RN R AR RN AR R AD NPT T Lt LA 2 8 Aokl
3 a B78%/2018 unplatz (auf) Gst 1789/4
Bescheid 2018-09-10 (Bau-401-21/2018)

ciiii!itttttitw*it’tﬁ*‘..*‘.*gg*.|*** B ****tt*‘***g**"'*kiit****iiitti*****!*

3 ANTEIL: 1/2
Ioan Mahu
GEB: 1986-01-05 ADR: Dorneterstrafe 52, Regau 4844

a 5251/2022 IM RANG 5055/2022 Kaufvertrag 2022-07-06 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 1/2 ° .

Monica Mahu .
GEB: 1987-03-26 ADR: DorneterstrafBe 52, Regau 4844
a 5251/2022° IM RANG 5055/2022 Kaufvertrag 2022-07-06 Eigentumsrecht

e e e R R e R T Y I LR R R R R [ LR e I R eI I I 222 2 AR 2 A R A B
-

ook ko ok ok o o ok e e e o o ok o ok ek e e o e ek ok ok ke e HINWEIS T T2ttt a2 2 2R 2 R A0 0 B B il

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR R A R R R E A A A A AR A AR R AR R R A A AR A AR TN N AR AR AR R A AR A Ak Ak A AR e R W

Grundbuch 09.08.2022 11:48:13
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IMMEREI | BAU

EINREICHPLAN

F‘/;-" [ kG :
GRSTNE: 1789/ 50303 Attnang-Puchheim 2069
- ~ENDE: ERSTELLT:
LEGEND® — |
UERWERK . STROM "
R T BETON | WASSER o e b=
o ST — D NEUBAU 13.00.2022
[ STAMPFBETON | RW- KANAL | ASPHALT Gebaudeklasse:
GIPSKARTON L SW-KANAL 1
E . — PFL_&STE,,R | Tel Bauherr
| DAMMUNG | BAUFLUCHTLINIE [ ] GRUNFLACHE
[ HOLZ 1‘%2\%4‘36 i ETMEL ] BESTAND MASSTAB:
416 2022 ] ABBRUGHNT ATTIfAS-FIZHHEIM
| IS LD g s
PROJEKT: Neumggﬁm@oéﬁ@bauses sambCarports  &-:':m 22 Sep. 2022
7y,
g _______— S e _:h_.i'.ﬂlsgen;v___ﬂ
NS
T | Mahu - Attnang /{1 |
N N
STADL. D & SSSSSSSNWN ‘,’////
| A6 - Bau — 402 - 5G| ' =
' “BEHORDE: 0!+ :r:::no; rdo mit Ezu‘ﬁf’wg‘t‘; . S~
o Al mﬁn Rechiskrats __ AUKUNST SEIT 1862 _
1”;;;; At _ 50 JAHRE
- D«f""ﬂ" " ENlNGE
n% e M\i‘u
aauwemaw GRUNDEIGENTUMER:
Mahu loan und Monma Mahu loan und Monica
Bometersketes? RCGAMEN LiDEN S/4a # 71 Bernetersirellef2  REGAWEN [AuBen (Tda #
4844 Regau 4844 Regau V(&
PLANVERFASSER: _ BAUFUHRER:
KIENINGER GMEH - Standort Attnang [ESSNTE (11 Py
Josef Haydn Strasse 13
A- 4800 Attnang Puchheim
Tel.: 07674 / 62 351 - Fax: 07674 /63 05
!\'ﬂr{lch] erkdire(n), dass das Bauvorhaben - Wir (Ich) erkldre(n), die Ubernahme der Oberwachung der gesamten Bauausfihrung
Neubau eines Doppelhauses samt Carports suf dem Gruhdstilck Nr. 1789/4, fiir das Bauvorhaben Neubau eines Doppelhauses samt Carports auf
KG 50303 Attnang-Puchheim mit allen baurechtlichen Vorschriften Ubersinstimmt. | dem Grundstick Nr. 1789/4, KG 50303 Attnang-Puchheim,
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BAUUNTERNEHMEN | ZIMMEREI | BAUMARKT
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tadtgeineinde Attnang-Puchheim
BAUABTEILUNG

Rathausplatz 9 | 4800 Attnang-Puchheim

ol Frau : Telefon: 07674 /615-0 | Fax: 07674 / 615-44
Her™ d Monica Manu E-Mail: stadtlamt@attnang-puchheim.ooe.gv at
|o@" un Lauben 5/1a Internet: www.attnang-puchheim at
2 egauergau UID-Nr: ATU 23468307
e
154 R e
Geschaftszahl: Datum:
rpeiterin GA IV-Bau-402-56/2022-Mur. 11.10.2022
Martin
Ing
i ur di ichtung eines
- nehmigung fir die Erric )
uponzemmsesg;[ Carports auf dem GrundstL_xck
pr:g;?:sgz 2669 KG 50303 Attnang-Puchheim
Nr. 179557

uchen vom 13.09.2022, eingelangt am 22.09.2022
|hr ANS

BESCHEID

i enannten Ansuchen zufolge ergeht vom Birgermeister der Stadigemeinde Attnang-
'“’;"‘h;?ne:g Behdrde |. Instanz im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde folgender
Pu

Spruch

Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens und des ergénzenden Ortsaugenscheines
Lird lhnen gemaB § 35 Abs. 1 Ob. Bauordnung 1994 idgF die

BAUBEWILLIGUNG

fir die Emichtung eines Doppelhauses samt Carports auf dem Grundstiick Nr. 1789/4, EZ 2669
KG 50303 Attnang-Puchheim, Schwalbenweg 5/5a, erteit.

Folgende Unterlagen bilden einen wesentlichen Bestandteil des Bescheides:

- Einreichplan der Firma Kieninger Ges.m.b.H., Bauunternehmung Zweigstelle Attnang-Puchheim,
Josef Haydn StraBe 13, 4800 Attnang-Puchheim, vom 13.09.2022 .

- Baubeschreibung der Firma Kieninger Ges.m.b.H., Bauunternehmung Zweigstelle Attnang-
Puchheim, Josef Haydn StraRe 13, 4800 Attnang-Puchheim, vom 13.09.2022

Energieausweis der Firma Kieninger Ges.m.b.H., Bauunternehmung Zweigstelle Attnang-

Puchheim, Josef Haydn StraBe 13, 4800 Attnang-Puchheim, vom 13.09.2022
Ermitlungsverfahren zum vereinfachten Bauverfahren vom 29.09.2022

Cematt § 35 (2) Q. Bauordnung 1994 idgF werden folgende
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en, fur die Ausfiihrung des Bauvorhabens und fijr die Erh

b
s pauvorhd schrieben:

altung und Benfnzung

gaubeginn ist der Behorde ein befugter Baufihrer namhatt
Vor inn schriftlich bei der Baubehgrde anzuzeigen. GemaR § 29 Abs 6 06 BauO ist di
Unterzeichnung der Einreichpléing sowie Baupeschreibungen bei der Baubehérde vor Beginn dcﬁ
gavausfihrung qachZUhoien. Ein Wechse_l. in der Person des BaufGhrers ist unverziglich der
Behorde anzuzeigen und der neue Ba_.ufuhrer hat ebenfalls die beim Bauamt hinterlegten
planunteriagen als verantwortlicher Baufuhrer gem. § 40 08, Bau0 1994 IdgF. zu unterfertigen,

vor Durchfihrung der Baual.'beiten ist mit den Verfi]gungsberechtiglen von ober-
unterirdischen Leitungen das Einvernehmen herzustellen.

Zu machen und dieser hat den

und

Bei Stiegen, Balkonen, Ten‘gssen und allen absturzgefihriichen Stellen (bei Absturzhéhen von
mehr als 60 cm) sind standsichere Gelander oder Briistungen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m
anzubringen, die auch Kinder ausreichend schitzen (OIB-Richtlinie 4.4).

Absturzsicherungen aus Glas sind bis zu einer Héhe von mind. 1,0 m Uber dem FuRboden in
Verbundsicherheitsglas (VSG) auszufithren.

Fir die erste Loschhilfe ist ein geeigneter Handfeuerldscher mit einem Faligewicht von 6 kg an
gut sichtbarer und leicht erreichbarer Stelle anzubringen. Auf die zweijahrige Oberpriifungspflicht
wird hingewiesen. .

Innenliegende R&ume sind ausreichend zu be- und entliften.

GemaR § 43 O&. BauTG 2013 und aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 17.02.2005
Uber die Erhdhung der Mindestanzahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge fiir Wohnbauten sind
4 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf Dauer grundbiicherlich sicher zu stellen.

Die Abléitung der Schmutzwéasser ist in die Ortskanalisation der Stadtgemeinde Attnang-
Puchheim vorzunehmen.

Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist der Behorde vom Bauauftraggeber gem. § 42 06. BauO
1994 idgF anzuzeigen.

1.

Das Bauvorhaben ist projekts- und beschreibungsgemal unter Beachtung des O&.
Bautechnikgesetzes, der O3. Bautechnikverordnung und der OIB - Richtlinien auszufuhren.

Entsprechend dem Bauarbeiterkoordinationsgesetz ist der Bauherr verpflichtet einen Planungs-
und Baustellenkoordinator zu bestellen, wenn auf der Baustelle gleichzeitig oder aufeinander

folgend Arbeitnehmer mehrerer Unternehmen tatig sind.

. i Grund und
Die Versickerung der anfallenden Dach- und Oberflaichenwasser hat auf eigenen

Boden und jede?\faﬂs ohne Beeintriachtigung der Nachbarliegenschaften zu erfolgen SONORM
B2506 Teil 1 bzw. dem OWAV Regelwerk 45). Die Oberflachenwasser von den Parkplatzen und

i ) i i inienférmig oder flachig
den rkehrsfiachen sind ber geeignete Rasenﬂﬁchel_'t linienfé .
zur c{!a;:?:l:ainggn ;,ue bringen (z.B. Rasenmulden, Rasengittersteine). Eine punktfdrmige

Versickerung ohne aktiven Bodenfilter ist nicht zulassig.
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107 sordne! werden

and ‘ _Puchheim ist grundsétzlich als Radonrisik iet ei

. t yon Attnang-" risikogebiet eingestuft.
gemen egﬁmfung ist daher die ONORM S 5280-2 zu beachten. Vor allem ist auf eine
e erdberuhrer Bauteile gegen den umgebenden Boden zu achten. Weitere
ten Sie beim Amt der 00. Landesregierung, Direktion Umwelt- und

mforrﬂa:”i?rﬁchaﬂ, Abteilung Umweltschutz, Linz.
e

4 die Aufstellung von Luﬁw;‘érmepumpen wird auf das Informationsblatt zum Larmschutz
Betreﬂefgarschaﬁsbere;ch (Informationsblatt Luftwarmepumpen 00 - April 2016) des Amtes der
im Nf:n desregierung Abteilung Umweltschutz, hingewiesen (Beilage A).

00
;4 ; Bauausfuhrung darf erst nach Eintritt der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides
ﬁ;oﬁnen e en (§ 30 Abs. 1 0.6 BauO 1994 idgF).

pie Baubewilligung erlischt mit Ablauf von drei Jahren nach dem Eintritt der Rechtskraft des
sewilligungsbascheides. wenn nicht innerhalb dieser dreijahrigen Frist mit der Bauausfihrung

onnen wurde. Wird mit der Bauausfihrung innerhalb der dreijahrigen Frist begonnen, erlischt
die Baubewilligung, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von funf Jahren nach Beginn der
gauausfihrung fertiggestellt wurde (§ 38 Abs. 1 u. 2 00. Bauordnung 1994 idgF).

Anderungen des Bauvorhabens (Plananderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit die
Ausnahmen nach § 39 Abs. 2 0b. Bauordnung 1994 idgF nicht vorliegen.

Durch die gegenstandliche baupolizeiliche Bewilligung wird alifalligen weiteren notwendigen
Bewilligungen nicht vorgegriffen.

For den Anschluss der Hauswasserleitung / Kanalanschlussleitung an das Versorgungsnetz der
Ortswasserleitung / Ortskanalisation ist gesondert unter Vorlage der vom Stadtamt aufgelegten
Formblatter anzusuchen. Fir den Kanalanschluss sind weiters geeignete Planunterlagen
vorzulegen. Vor erteilter schrifticher Genehmigung darf nicht mit den Bauarbeiten begonnen
werden. Bei Anderung der Berechnungsgrundiage durch An-, Zu-, Ein-, Neu- oder Umbau ist
nach Fertigstellung eine Wasser- und Kanalerganzungsgebuhr zu entrichten. Diese wird in dem
Umfang vorgeschrieben als gegentber dem bisherigen genehmigten Zustand eine Vergroflerung
der anrechenbaren Flache eingetreten ist. Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist binnen zwei
Wochen dem Stadtamt Attnang-Puchheim bekannt zu geben. Bei den Installationsarbeiten ist
der Einbau eines Wassermessers zu ber(icksichtigen. Der Platz hierfor (Nische) ist so
anzuordnen, dass die Montage oder eine Auswechslung jederzeit unbehindert vorgenommen
und die Uhr jederzeit abgelesen werden kann.

Die Anliegerleistungen nach § 19 06. Bauordnung 1994 idgF (Beitrag zu den Kosten der
Herstellung offentiicher Verkehrsflachen) werden gegebenenfalls mit einem gesonderten
Bescheid vorgeschrieben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Liegenschaft im Pflichtbereich der offentlichen Mullabfuhr
liegt und die Beseitigung des auf ihr anfallenden Hausmlls durch die offentliche Mallabfuhr

vorgenommen wird.

Anbei die Stellungnahmen STROM und ERDGAS der Netz Oberosterreich  GmbH,
Energiestrate 1, 4020 Linz, beide vom 27.09.2022 (Beilage B und C).

Durch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf der dffentlichen Strafte night behindert werden. Die
Lagerung von Baumaterial oder Baugeraten auf den Verkehrsflachen ist verboten.



i-he Bewilligung haben Sie folgende Verfahrensk :

__naubehordiic : I osten zu entrichten und binnen
ﬂrdIGSe Zustellung dieses Bescheides auf das Konto der Stadt ‘ -

F ngr?ren siehe letzte Seite) gemeinde einzuzahlen,

sabgabe nach der Gemeindeve:rwaltung s-
Vemﬂgﬁcgrordnung 2012, LGBI. 37/2012 idF 87/2021
Tarifpost G/8 (Doppelhaus, Technikraum, Carports)

Ko mmissionsgemhfe“ nach § 77 AVG iVm der Landes-

b. o missionsgebuhrenverordnung 2013, LGBI 82/2013 idF LGB! 40/2021
for 1 angefangene halbe Stunde fir Amtsorgan (Gemeinde)
cr 1 angefangene halbe Stunde (Bausachverstandiger)

€ 157,00

€ 20,40
€ 20.40
€ 197.80

BEGR NG:

Der Spruch stitzt sich auf die Erwagung, dass bei Einhaltung der darin enthaltenen Vorschreibungen

~und Auflagen weder &ffentliche Interessen noch fremde Rechte verletzt werden und die
baurechtichen Vorschriften voll erfallt sind.

Die Kostenvorschreibung grindet sich auf die im Spruch angefihrten Gesetzesbestimmungen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid konnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das
Verwaltungsgericht erheben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen Antrag auf Bewilligung
der Verfahrenshilfe stellen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit dem Zeitpunkt zu laufen, in dem der
Beschluss iber die Bestellung der Rechtsanwaltin bzw. des Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw. zum
Vertreter und der anzufechtende Bescheid dieser bzw. diesem zugestelit sind. Wird der rechtzeitig
gestelite Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit
der Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.

Die Beschwerde ist schriftlich? beim Gemeindeamt einzubringen und hat zu enthalten:

die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

die Bezeichnung der belangten Behorde (bescheiderlgagendp Behérde),

die Griunde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,

das Begehren und _ N
die Aneggaben. die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig
eingebracht ist.

b wN =

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine mundliche Verhandlung zu
beantragen.

Hinweis zur GebUhrenpflicht:23 _ ’ .

Fiir die Beschwerde ist eine Eingabegebihr in Héhe von 30,- Euro 2u entrichten. Die Gebihr ist auf
das Konto des Finanzamtes fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000
0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten wobei auf der Zahlungganweisung als
Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben
ist.




, ’ isung der Beschwerdegebdhr mi ;

pische’ perwe!S-_ ’ r mit der ,Fin

gel loht™ das Finanzaf"f fir G_ebuhf‘_eﬂ- ‘j’erkehrsteuem und GJﬁCR::;Z;ﬂszahlung“ Bt B

hlen. Weiters sind die Steuemummer/Abgabenkontonu{;::: N wie zuvor)
er 109999102

_ Beschwé egebiihr’, das Datum des Bescheides als Zeitraum und d
er Betrag

be
gﬂzuge
e angabem®"”
anzugebeﬂ- 1s Nachweis der Entrich
gy { — als Nac is der Entrichtung der Gebuhr - d
per EN9° - . er Zahlungsb .
e die erfolgté Eﬁertungd e:Ter Zahlungsanweisung anzuschlieBen Fgr _efeg odei‘r ein Ausdruck
£ingabe ist vom Beschwe eftihrer (Antragsteller) ein gesonderter Bel.e o Jed!e gebuhrenpflichtige
. rzule
per Bu;germelster- ’f-f . gen.

o 1

nach MaBgabe der Bekanntmachungen der

TP 6 Abs 5 Geblhrengeselz.

§14TP 6 Abs 5Z 20 Gebohrengesetz sind die Eingaben der Nachbarparteien

2 gsgelten
3 geachten Sie im Bauve
yon der Geblhr pefreit.

fahren: gemal



4mit Ermittlun sverfahren ergeht an.
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: Regaver Lauben 5/1a, 4844 Regau; mit Zahlschein
o Mahu.
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) : i Rechtskraft des Bescheid ' ;

ach Eintritt der es Bescneides mit dem Geneh

Der Bﬁ?%:?gb. BauO. 1994 (bermittelt. migungsvermerk
nach

e Ges.m.b.H., Bauunternehmung Zweigstelle Attnang-Puchheim, Josef Haydn-Strake 13
3) %‘Ennang-Puchheim '

) Netz oberosterreich GmbH, Energiestrale 1, 4020 Linz (per Mail an gemeinden@netzooe.at)
4

5) 2dA

Gebiihren-Mitteilung

Fir Ihr Eingabe vom 22.09.2022 und die Ubermittelten Beilagen haben Sie folgende Gebuhren zu
entrichten:

Eingabegeblhr gem. § 14 TP 6 Gebuhrengesetz
(Antrége, Gesuche, Anzeigen, ...)

€ 14,30
Beilagengebihr gem. § 14 TP 5 Gebuhrengesetz € 81,00
Geblhren laut Bescheid € 197.80
insgesamt € 293,10

Diese Gebiihren sind spatestens binnen 2 Wochen ab Zustellung der schriftlichen Erledigung auf
unser Konto bei der Sparkasse Oberdsterreich, IBAN: AT92 2032 0062 0000 0395,
BIC: ASPKAT2LXXX unter Angabe des oben angefiihiten Geschéftszeichens zu iberweisen oder
alternativ mit beiliegendem Zahlschein einzuzahlen.

-




