TIEFENTHALER GNESDA TG

Rechtsanwilte / Attorneys At Law

Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen

1. MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG, FN 571832f
Wollzeile 1-3/1/2.4, 1010 Wien

2. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufligen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

3. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufligen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

4. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufiigen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

5. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufiigen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

6. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufiigen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

7. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufligen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

8. [noch einzufiigen], geboren am [noch einzufiigen]
[Adresse], [PLZ und Ort]

als Miteigentliimer der Liegenschaft

EZ 3241 KG 01006 LandstraRRe
1030 Wien, Markhofgasse 2 / Schlachthausgasse 31

wie folgt:



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1

2.2.

§1
PRAAMBEL

Die Vertragsparteien sind samtliche Miteigentimer der Liegenschaft EZ 3241 KG 01006
LandstralRe, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 2273/2
Bauflaichen (Gebdude) und Bauflichen (Gebaudenebenflichen) im grundbicherlich
Gesamtausmall von insgesamt ca. 825 m? und der Grundstiicksadresse 1030 Wien,
Markhofgasse 2 / Schlachthausgasse 31 (nachfolgend kurz ,Liegenschaft”). Ein aktueller
Grundbuchauszug der Liegenschaft ist dem Wohnungseigentumsvertrag als Beilage ./1
angeschlossen.

Die in der diesem Vertrag als Beilage ./2 angeschlossenen Tabelle in Spalte C namentlich
genannten Vertragsparteien sind zu den im als Beilage ./1 angeschlossenen Grundbuchauszug
angefiihrten Miteigentumsanteilen Miteigentlimer der Liegenschaft. Die Vertragsparteien
haben einander fir samtliche wohnungseigentumstauglichen Objekte die Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum gemaR § 40 (2) WEG 2002 an den in Spalte E der Tabelle
genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten zugesichert und wurden diese Zusagen im
Grundbuch angemerkt.

Laut Bestandsgutachten der RH+ architekten zt gmbh vom [noch einzufligen] wurden [noch
einzufliigen] wohnungseigentumstauglichen Objekte, insbesondere [noch einzufiigen] errichtet.
Weiters gibt es [noch einzufiigen], die als Zubehérwohnungseigentumsobjekte qualifiziert
werden.

Mit diesem Vertrag vereinbaren die Vertragsparteien die Begriindung von Wohnungseigentum
nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002).

Bis zur Wohnungseigentumsbegriindung sowie im Falle einer allfdlligen nachtraglich
hervorgekommenen Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung gelten die im
nachstehenden Wohnungseigentumsvertrag enthaltenen Regelungen als
Benltzungsvereinbarung der Miteigentiimer untereinander.

§2
FESTSETZUNG DER NUTZWERTE

Die in der Tabelle (Beilage ./2) in Spalte C namentlich genannten Vertragsparteien haben ihre
Miteigentumsanteile an der Liegenschaft seinerzeit bereits zu dem Zwecke erworben, um
Wohnungseigentum an den von ihnen benitzten wohnungseigentumstauglichen Objekten zu
begriinden.

Fir die gegenstandliche Liegenschaft wurden nun mit Gutachten der RH+ architekten zt gmbh
vom [noch einzufiigen] (nachfolgend kurz ,Nutzwertgutachten”) gemaR § 9 Abs 1 WEG 2002
die Nutzwerte berechnet.



2.3.

2.4.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Die Vertragsparteien hatten vor Vertragsunterfertigung Kenntnis vom Inhalt des
Nutzwertgutachtens. Sie stimmen diesem zu und verzichten auf eine Anfechtung.

Die Vertragsparteien erteilen zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum ihre
ausdriickliche Zustimmung zur (unentgeltlichen) Berichtigung der in den Kaufvertrdgen
erworbenen Miteigentumsanteile gemaB § 3 Abs 4 WEG 2002 iVm § 136 GBG. Die
Vertragsparteien stimmen sohin der unentgeltlichen Berichtigung ihrer im als Beilage ./1
angeschlossenen Grundbuchauszug angefiihrten aktuellen Miteigentumsanteile entsprechend
dem Nutzwertgutachten derart zu, dass den Vertragsparteien die in der angeschlossenen
Tabelle (Beilage ./2) in der Spalte D angeflihrten Miteigentumsanteile zukommen. Die
Vertragsparteien erklaren daher wechselseitig, diese zuvor berichtigten Miteigentumsanteile
gemaR der Spalte D der Tabelle (Beilage ./2) vor Unterfertigung dieses Vertrages libergeben und
GUbernommen zu haben und samtliche diesbeziigliche Verwaltungshandlungen bereits gesetzt
zu haben.

§3
WOHNUNGSEIGENTUMSEINRAUMUNG

Die MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG, FN 571832f st alleinige
Wohnungseigentumsorganisatorin im Sinne des § 2 Abs 6 Satz 2 WEG 2002 und als solche
Hauptverantwortliche im Sinne des § 5 Abs 2 WEG 2002 fir die
Wohnungseigentumsbegriindung und den Abverkauf der Wohnungseigentumsobjekte.

Die Vertragsparteien rdumen einander wechselseitig fur sich und ihre Rechtsnachfolger das
Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfigung lber die in der Tabelle (Beilage ./2)
Spalte E angefiihrten wohnungseigentumstauglichen Objekte, welche aus den in Spalte E und F
ersichtlichen Raumlichkeiten samt Zubehor bestehen, sohin Wohnungseigentum im Sinne des
WEG 2002, ein und erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass dieses Wohnungseigentum im
Grundbuch bei den in der Spalte E der Tabelle (Beilage ./2) ersichtlichen Miteigentumsanteilen
einverleibt wird.

Sofern Miteigentumsanteile von zwei Personen je zur Halfte erworben werden, erfolgt die
Begriindung des gemeinsamen Partnerwohnungseigentums gemal} § 5 Abs 3 iVm § 13 Abs 3
WEG 2002.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die Miteigentumsanteile der Wohnungseigentiimer nach
dem Nutzwertgutachten dem Verhaltnis der Nutzwerte der im Wohnungseigentum stehenden
Wohnungen zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller Einheiten der Liegenschaft entsprechen.

Aus der Planskizze ./3 ergibt sich die Lage der als Zubeh6r zu einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten  gewidmeten  Liegenschaftsflichen, z.B.  Kellerabteile,
Abstellraume oder Gang-WCs etc. und Zuordnung zu den in der Tabelle (Beilage ./2) Spalte E
angefiihrten wohnungseigentumstauglichen Objekten.

Aus der Planskizze ./4 ergibt sich die Lage der KFZ-Abstellplatze.



3.7.

4.1.

4.2.

Die Vertragsteile vereinbaren schon jetzt, bei einer allenfalls erforderlich werdenden
Berichtigung der Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte, dass die
Ubertragung der Miteigentumsanteile unentgeltlich zu erfolgen hat, sofern sich am AusmaR der
betroffenen Wohnungseigentumseinheiten tatsachlich nichts dndert.

84
REGELUNGEN ZUM WOHNUNGSEIGENTUM

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ohne Rechenschafts- oder
Rechnungslegungsverpflichtung gegeniiber den anderen Miteigentiimern ungehindert zu
nutzen und darliber ungehindert zu verfligen, sofern der Bestand und die Sicherheit des
Gebaudes oder sonst begriindete Interessen der ibrigen Wohnungseigentliimer hierdurch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Wohnungseigentumsobjekte gliedern sich in die Wohnobjekte und deren Zubehéreigentum
(z.B. Einlagerungsraume, Abstellrdume etc.). In Abgrenzung zu den allgemeinen Teilen der
Liegenschaft zdahlen zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten insbesondere die folgenden
Einrichtungen:

a) die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden Raume einschlieRlich der (allfallig
auch erst kiinftig) dazugehorigen Terrassen, Balkone wund Gartenflaichen, der
dazugehorigen Einlagerungsrdaume sowie die auf den diesbeziiglichen Bdden
angebrachten Belage;

b) die Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere fir Strom, Gas, Zu- und Abluft, Trink-,
Brauch- und Abwasser, Telefon sowie Fernsehempfang, Lichtleitungen, jeweils soweit sie
sich in der Wohnungseigentumseinheit (einschlieBlich der Wohnungszuleitungen bis zu
den Steigleitungen) befinden sowie die jeweiligen Sperrvorrichtungen zur Trennung der
Wohnungseigentumsobjekte von der Hauptleitung;

c) die sanitaren Anlagen samt allem Zubeh6r und die in der Wohnungseigentumseinheit
befindlichen Heiz- und Kiihlanlagen inklusive Warmwasserbereitung durch
Wohnraumstationen;

d) die innerhalb der Einheiten vorhandenen Tiren samt Zargen;
e) bei Kastenfenstern: die Innenflligel der Fenster samt Verglasung;

f) Wand- und Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, Fulbodenbelag samt Aufbau bis zur
Rohdecke, aber nicht tragende Zwischenwande; nicht jedoch die tragenden Teile der
Decken und Wande;

g) die in den Raumen eingebauten Einrichtungsgegenstande, wie Wandschranke, Kiichen-,
Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen, Safes, Heizungs- und Liftungselemente und
Alarmanlagen;

h) die Zwischenwande, die ohne Beeintrachtigung der Rechte eines anderen Miteigentliimers
oder eines Dritten, dem die ganzliche oder teilweise Nutzung einer
Wohnungseigentumseinheit Uberlassen wurde, sowie ohne Beeintrachtigung der



4.3.

4.4.

4.5.
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gemeinsamen Hausteile, insbesondere ohne Gefahrdung der Standfestigkeit, entfernt
oder benltzt werden kénnen;

i) jene Teile einer allfdlligen Gegensprech- und Klingelanlage sowie sonstige
Schwachstromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsraumlichkeiten, die sich
im Inneren der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte befinden;

i) von den jeweiligen Wohnungseigentiimern allenfalls (innerhalb der
Wohnungseigentumseinheit) eingebaute Kiihlgerdte und deren Zu- und Ableitungen;

Ausdricklich festgehalten wird, dass die Dichtheit samtlicher Dacher einschliefRlich Terrassen
und Balkone von der Eigentiimergemeinschaft zu erhalten ist, obwohl Terrassen und Balkone
vom Umfang des Wohnungseigentums erfasst sind. Die Erhaltungspflicht der
Eigentimergemeinschaft hinsichtlich Terrassen und Balkone umfasst jedoch nur die tragenden,
isolierenden, niederschlagswasserleitenden und sichernden Teile (Betondecken, Estriche,
Feuchtigkeits- und Warmeschutzisolierungen) (nicht jedoch die Bodenbeldge gemalR Punkt 4.2
lit a) und Aufbauten bzw. Anlagen gemal Punkt 7.1 lit d)). Alle anderen Teile der Terrassen und
Balkone (Windfange, Glas,-Holz- bzw. Metallwdnde, Pergolen, Pflanzenbehilter,
Pflanzenbewdsserungssysteme, etc.) fallen in die Erhaltungspflicht jeweils jenes
Wohnungseigentiimers, zu dessen Wohnungseigentumsobjekt die Terrasse bzw. der Balkon
gehort.

Vom Wohnungseigentum erfasst ist ferner der Anteil jedes Miteigentiimers an den
gemeinschaftlich verwalteten Geldern, und, soweit vorhanden, an der Riicklage gemall Punkt
6.3. Im Falle des Eigentiimerwechsels geht dieser Anteil automatisch auf den Rechtsnachfolger
liber. Eine Stichtagsabrechnung ist ausgeschlossen.

Der Wohnungseigentimer hat bei der Benutzung bzw. Veradnderung seines
Wohnungseigentumsobjektes sowie bei Durchfiihrung der entsprechenden MaRnahmen,
insbesondere bei allfalligen Erneuerungen, dafiir zu sorgen, dass sie weder zu einer Schadigung
des Hauses noch zu einer Beeintrachtigung schutzwirdiger Interessen der anderen
Wohnungseigentiimer noch zu einer Gefahr fir die Sicherheit von Personen, des Hauses oder
anderer Sachen fiihren. Ebenso ist von den einzelnen Wohnungseigentiimern streng auf die
Erhaltung eines einheitlichen duReren Erscheinungsbildes zu achten, auch wenn im alleinigen
Verantwortungsbereich des jeweiligen = Wohnungseigentiimers gelegen.  Allfillige
Veranderungen des Wohnungseigentumsobjekts haben die Wohnungseigentiimer im Hinblick
auf die vertraglich vereinbarte Erhaltung des dufRerlichen Erscheinungsbildes mit der bestellten
Hausverwaltung abzustimmen.

Soweit dies zur Durchfiihrung von Reinigungs- Wartungs- oder Erhaltungsarbeiten oder anderen
erforderlichen MaBnahmen notwendig ist, hat der betroffene Wohnungseigentiimer den Zutritt
zu seinem Wohnungseigentumsobjekt bzw. das Anbringen von Gerlsten etc. unter
angemessener Vorankiindigung und unter groBtmoglicher Schonung seiner Interessen zu
gewdhren.



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Samtliche  wesentlichen  Veranderungen des  dulleren  Erscheinungsbildes des
Wohnungseigentumsobjektes bzw. des Zubehdrwohnungseigentums bedirfen der
einvernehmlichen Entscheidung aller Wohnungseigentiimer. Das duRRere Erscheinungsbild des
Hauses darf durch Umbauten, Adaptierungsarbeiten und Wohnungszusammenlegungen
keinesfalls verandert werden. Das gilt insbesondere, aber ohne jede Beschrankung, fiir die
folgenden MaRnahmen:

a) Fenster, Fensterbanke und Gangtliren haben optisch stets den im Zuge der Errichtung
einheitlich verwendeten Modellen zu entsprechen.

b)  Bepflanzungen von Terrassen- oder Balkonflachen sind zu unterlassen, sofern sie Nachteile
fir bauliche Anlagen des Gesamtobjektes nach sich ziehen kénnen. Dies gilt insbesondere
fir die Bepflanzung mit Baumen.

c) Bepflanzungen, die durch ihr Wurzelwerk oder durch ihre Eigenart als Kletterpflanzen
nachteilige Wirkungen fir das Bauobjekt oder fiir die Feuermauern, insbesondere auch
hinsichtlich des Verputzes und der Isolierung derselben, zeitigen kdnnen, sind unzulassig.

d) Die einheitliche Gestaltung der Terrassen, Balkone, Veranden und Loggien (einschlieRlich
der Geldnder und Terrassenbeldge) ist beizubehalten; Anderungen durch einzelne
Wohnungseigentiimer sind unzulassig.

e) Das Anbringen von individuellen Satellitenempfangsanlagen (auf der Fassade, auf eigenen
Terrassen, Balkone, Veranden und Loggien) ist generell unzulassig.

f) Auf Terrassen und Balkonen diirfen keine Verankerungen vorgenommen werden. Ebenso
ist der Behang von Geldndern auf Terrassen und Balkonen unzuldssig. Davon
ausgenommen ist die Anbringung einer AuBenbeschattung gemal Punkt 10.2.

Nach technischer und wirtschaftlicher Moglichkeit hat die Versorgung mit
Telekommunikationsdienstleistungen liber einen Kabelnetzbetreiber zu erfolgen.

Samtliche Agenden betreffend die Uberlassung von Nutzungsrechten an Dritte durch
Vermietung eines Wohnungseigentumsobjekts fallen in die Zustdandigkeit des jeweiligen
Wohnungseigentliimers. Bei Nutzungsiiberlassung an Dritte (z.B. Vermietung, Verpachtung)
bleibt der Wohnungseigentiimer an alle Verpflichtungen aus diesem
Wohnungseigentumsvertrag gebunden und fir die Handlungen des aufgenommenen Dritten
verantwortlich.

Die  Vertragsparteien  verpflichten  sich  zur  Duldung der  Nutzung  der
Wohnungseigentumsobjekte als Bliro oder Praxis respektive zur Duldung einer geschaftlichen
Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte, die Ublicherweise in einer Wohnung ausgelibt
werden kann, sofern dadurch keine schutzwirdigen Interessen der (brigen
Wohnungseigentiimer beeintrachtigt werden und davon keine Gefahren fiir Personen, Sachen
oder das Haus ausgehen und solche Tatigkeiten auch nicht dem Rotlichtmilieu zuzuordnen sind.
Ausdricklich festgehalten wird, dass die Verwendung der Wohnungseigentumsobjekte zu



4.11.

4.12.

4.13.

unsittlichen Zwecken ausgeschlossen ist. Die Vertragsparteien verpflichten sich weiters
ausdricklich, diese Vereinbarung auch an allfallige Rechtsnachfolger zu (iberbinden.

Die kurzfristige Vermietung der Wohnungseigentumsobjekte zu touristischen Zwecken
(,AirBnB“) ist — sofern gesetzlich und behordlich zuldssig (insb. Wohnzone) — erlaubt. Der
jeweilige Wohnungseigentimer hat alle bestehenden Gesetze und Rechtsvorschriften
einzuhalten sowie allfillige behoérdliche Bedingungen und Auflagen auf eigene Kosten zu
erfillen.

Die  Vertragsparteien stimmen einer Zusammenlegung zweier oder mehrerer
Wohnungseigentumsobjekte wie auch der Trennung einzelner oder mehrerer
Wohnungseigentumsobjekte oder Teilen von diesen (insbesondere Zubehér) und deren
Zusammenlegung mit anderen Wohnungseigentumsobjekten zu, sofern hierdurch die tbrigen
Wohnungseigentiimer nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschrankt werden und § 16 WEG
2002 der beabsichtigten Anderung nicht entgegensteht. Simtliche mit einer diesbeziiglich
notwendig werdenden Nutzwertdanderung verbundenen Kosten gehen ausschlieflich zu Lasten
des jeweiligen  Wohnungseigentimers  dieser  Teilflichen.  Samtliche  Ubrigen
Wohnungseigentimer sind diesbeziglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie
verpflichten sich jedoch, allfillige diesbeziiglich erforderliche Unterschriften ohne Verzogerung
zu leisten. Eine Anderung der Widmung ist mit Ausnahme der Umwidmung auf
Ferienwohnungen ausgeschlossen.

Von dem Wohnungseigentum jedenfalls nicht mitumfasst sind insbesondere die nachfolgenden
allgemeinen Teile der Liegenschaft, welche gemeinsames Eigentum der Miteigentimer
darstellen:

a) alle Fundamente und tragenden Elemente des auf der Liegenschaft errichteten Gebaudes
samt AuBenfassade, letztgenannte sowohl hinsichtlich Abdichtung als auch Dammung;

b)  die der allgemeinen Ver- und Entsorgung dienenden Steigleitungen, insbesondere fir Gas
sowie Stark- und Schwachstrom, aber auch sonstige Zu- und Ableitungen bzw.
Abfallstrange, insbesondere fiir Trink-, Gebrauchs- Kiihl- und Abwasser;

c) Dach samt Abdichtung;
d)  sonstige nicht dem Wohnungseigentum zugeordneten Raume bzw. Flachen;

e)  der Zugang vom oOffentlichen Gut zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten samt
Beleuchtung sowie die sonstigen Verkehrswege, insbesondere Zu- und Abfahrten;

f) technische Anlagen (insbesondere die Heizungs- und Warmwasseranlage), soweit diese
nicht einem bestimmten Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet werden kdnnen, samt
den darin installierten Einrichtungen, und der Hausanschlusskasten fir die
Stromversorgung bzw. fiir Sicherungstrenner;

g) allfallige allgemeine Brandschutz- und Liiftungsanlagen;

h)  Blitzschutz- und eine allféllige Photovoltaikanlage;
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5.1.

i) allfallige gemeinsame Empfangsanlagen;

i) der Aufzug, einschlielllich der damit im Zusammenhang stehenden Einrichtungen,
Liftungen etc,;

k) die Dacher (Dachkonstruktion samt Dachdeckung, Dachstuhl, Isolierung, etc., dies auch
unter Terrassen) inklusive aller der Ableitung von Niederschlag- und Schmelzwasser
dienenden Rohrleitungen sowie der fiir den Rauchfangkehrer erforderlichen
Vorrichtungen;

Die Kellerabteile, Abstellrdume und Gang-WCs stehen im Zubehoéreigentum der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte wie im Nutzwertgutachten ausgewiesen. Die Zu- und Abgdnge
bilden hingegen allgemeine Teile der Liegenschaft.

Es ist keinem Miteigentlimer gestattet, ohne Zustimmung aller Miteigentiimer Uber sein
Wohnungseigentum hinaus Raume, Griinflachen, Einrichtungen oder Vorrichtungen, in welcher
Art immer, widmungswidrig oder ausschlieflich zu nutzen (z.B. Gemeinschaftsraume, Zugange,
Abstellflachen, Grinflachen, udgl.).

Hinsichtlich samtlicher allgemeiner Teile verpflichten sich alle Vertragsparteien, dafiir Sorge zu
tragen, dass diese in einem Zustand erhalten und in einer Art und Weise genutzt werden, der/die
dem Status des gegenstandlichen Objekts bzw. der gegenstandlichen Wohnhausanlage und
dessen Nutzungen gerecht werden. Entsprechendes gilt auch fiir eine allfallige Erneuerung von
allgemeinen Teilen, sofern die behdrdlichen Vorschriften zumindest dem urspriinglich gebauten
Standard entsprechen.

Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schaden sind dem Verwalter unverziglich
anzuzeigen. Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen
Eigentums unter schonender Inanspruchnahme der vom Wohnungseigentum erfassten Raume
zu dulden.

Jeder Wohnungseigentlimer unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils glltigen Fassung.
Dies gilt nur insoweit, als in der Hausordnung und die Garagenordnung Standardbestimmungen
enthalten sind, die den Regelungsgrundsitzen des WEG 2002 entsprechen und die die
Benutzung der Wohnungseigentumsobjekte nicht beeintrachtigen.

Jeder Wohnungseigentiimer haftet den Miteigentliimern fir schuldhafte Beschadigung und
unsachgemaRe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

§5
BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

Die Vertragsparteien vereinbaren gem § 32 Abs 2 und 3 WEG 2002 einen abweichenden
Aufteilungsschliissel sowie Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten fir die
Verrechnung der sich aus der Verwaltung der Liegenschaft ergebenden Aufwendungen
(Bewirtschaftungskosten sowie Kosten fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Beitrage zur
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Ricklage) entsprechend den untenstehenden Abséatzen. Dieser Aufteilungsschliissel sowie die
Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten sind gem § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch
ersichtlich zu machen.

a) Die in den §8§21ff MRG aufgezdhlten, die Liegenschaft betreffenden Betriebs- und
sonstigen Nebenkosten sind von den Miteigentliimern nach dem Verhaltnis der Nutzflache
des Wohnungseigentumsobjektes zur Nutzflache aller Wohnungseigentumsobjekte des
Hauses zu tragen.

b) Die nicht von Punkt 5.1 lit a) umfassten Aufwendungen fiir die Liegenschaft sind von den
Wohnungseigentiimern gemall § 32 Abs 1 WEG 2002 nach dem Verhéltnis ihrer
Miteigentumsanteile (Nutzwerte) zu tragen. Insbesondere gehdren zu solchen
Liegenschaftsaufwendungen die Kosten der Behebung (auch Wiederherstellung) von
Abniitzungsschaden und sonstigen Schaden der allgemeinen Teile der Liegenschaft,
soweit diese nicht einem Verursacher zugeordnet werden koénnen, die Kosten fir
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen sowie die Kosten fiir
Instandhaltung und Instandsetzung der Haustechnikeinrichtungen und die mit dem
Betrieb von Anlagen der Liegenschaft verbundene Kosten, insbesondere fiir die Aufziige,
Brandschutzanlage, Liiftungsanlagen, etc., (sofern diese nicht unter Punkt 5.2. fallen) und
weiters die Beitrdge zur Ricklage.

c) Die jeweiligen Kosten fir Heizung, Warmwasser, Strom, individuelle Versicherungen (z.B.
Haushaltsversicherungen), Telefon, TV, Rundfunk, EDV bzw. Internet und dergleichen sind
vom jeweiligen Wohnungseigentiimer der betreffenden Wohnungseigentumseinheit
selbst zu zahlen und zu tragen.

d) Sofern in  Wohnungseigentumsobjekten  weitere  Vorrichtungen fir eine
verbrauchsabhangige Zahlung (z.B. Kaltwasser) eingerichtet sind, sind die Kosten
entsprechend dem Verbrauch durch den jeweiligen Wohnungseigentiimer zu tragen.

Alle zu leistenden Akontozahlungen sind — sofern nichts anders vereinbart wird — jeweils am 5.
eines Kalendermonats fallig und werden, sofern keine gegenteilige Zahlungswidmung erklart
wird, immer auf die dlteste Schuld angerechnet. Salden aus Abrechnungen sind mit der dem
ausgewiesenen Datum der Abrechnung zweitfolgenden monatlichen Akontozahlung fallig;
Guthaben aus Abrechnungen sind ebenfalls mit dieser Akontozahlung zu verrechnen.

Aufgrund der Abrechnung sich ergebende Fehlbetrage werden den Wohnungseigentiimern
gesondert bekannt gegeben und sind binnen 14 Tagen nach deren Bekanntgabe zu bezahlen.
Uberschiisse werden gesondert abgerechnet.

Die Jahresabrechnung, die bis zum 30.6. des Folgejahres zu erstellen ist, gilt seitens der
Miteigentliimer als genehmigt, wenn nicht binnen 3 Monaten nach Zustellung an den jeweiligen
Miteigenttimer schriftlich Einspruch dagegen erhoben wird. Nach Verstreichen dieser Frist ohne
Einspruch durch die Miteigentimer gilt die Abrechnung seitens der Miteigentimer
unwiderruflich als genehmigt.
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5.4.

5.5.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Der nach obigen Bestimmungen von der Regel des § 32 WEG abweichende Aufteilungsschliissel
ist gemald § 32 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Bis zur Begrindung von Wohnungseigentum werden samtliche Betriebskosten,
Hausverwaltungskosten, Beitrage zur Riicklage, 6ffentliche Abgaben und dergleichen, durch die
Hausverwaltung entsprechend der Bestimmungen des Punktes 5.1 verrechnet.

§6
VERWALTUNG

Zur Verwaltung der Liegenschaft wird Gebdudeverwaltung Kurt Kreissl GmbH & Co KG
(FN 5805m), Wollzeile 9/11/34, A-1010 Wien, auf unbestimmte Zeit bestellt.

Zur Deckung der Kosten der Instandhaltung des Hauses wird vom Verwalter eine Riicklage fiir
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten gebildet, zu welcher die Wohnungseigentiimer
hinsichtlich der Wohnungen im Verhaltnis der Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekte
beizutragen haben.

Die Wohnungseigentlimer ermachtigen den Verwalter, die Hohe dieser monatlichen Beitrage
auf Grund seiner Erfahrung unter Bericksichtigung der Bestimmungen des § 31 Abs 1 WEG
2002 festzusetzen, solange es hierfiir keinen wirksamen Eigentliimerbeschluss gibt. Eine
Anderung der Dotierung der Riicklage kann in Entsprechung der tatséchlichen Erfordernisse
unter Berlicksichtigung des Wohnungseigentumsgesetzes erfolgen.

Der Verwalter wird insbesondere zur Vertretung der Eigentiimergemeinschaft vor Gericht und
Verwaltungsbehoérden, zur Einziehung von Erlésen und der Beitrage fiir Aufwendungen fir die
Liegenschaft jeder Art und Gattung, wie Betriebskosten, offentliche Abgaben und
Instandhaltungsbeitragen, zum Abschluss und zur Kindigung von Feuer-, speziellen
Brandschutz-, Haftpflicht und Wasserleitungsschadenversicherungen sowie Werkvertragen mit
den die Instandhaltung der Wohngebaudes besorgenden Personen und Firmen beauftragt. Er
ist verpflichtet, samtliche wvon ihm verwahrten und verwalteten Gelder der
Eigentimergemeinschaft Gber ein auf die Eigentimergemeinschaft lautendes gesondertes
Konto zu flihren, welches den Bestimmungen des § 20 Abs 6 WEG 2002 entspricht.

Der Verwalter ist berechtigt, fiir die Verwaltung ein Honorar in Rechnung zu stellen, welches
aufgrund des Mietrechtsgesetzes (MRG) ermittelt wird. Die Bezahlung erfolgt monatlich an
jedem Monatsfiinften.

Der Verwalter verwahrt alle auf das Wohnhaus Bezug habenden Urkunden, Pléane, Rechnungen
und Bescheide aller Art und Gattung als gemeinsame Schriftstticke aller Miteigentiimer.

§7
ERHALTUNG/INSTANDHALTUNG

Jeder Wohnungseigentiimer hat fur die Wartung, Instandhaltung, Erhaltung und Behebung
ernster  Schiaden  (einschlieBlich  etwaiger  Erneuerung) im  Inneren  seines
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7.2

7.3

7.4

Wohnungseigentumsobjektes (dh der Wohnung samt Zubehéreigentum) selbst und auf seine
Kosten zu sorgen, insbesondere auch alle notwendigen Reparaturen auf seine Kosten
vorzunehmen, dies bei sonstiger Ersatzvornahme durch die Eigentiimergemeinschaft, sodass
den anderen Wohnungseigentimern kein Schaden erwdchst. Von dieser den jeweiligen
Wohnungseigentimer  treffenden  Wartungs-, Instandhaltungs-,  Erhaltungs- und
Behebungspflicht sind dariber hinaus mitumfasst:

a) die Innen- und AulRenseite der Fenster der Wohnungseigentumseinheit samt Verglasung
sowie allfadllige Dachflachenfenster, Fensterbanke und allfallige Balkontiiren samt Zargen
und Fenster- bzw. Turstdcken, Jalousien und Markisen;

b) die Wohnungseingangs- und Terrassentiiren (samt Zargen);

c) allfallige auch auBerhalb der Wohnungseigentumseinheit liegende
Versorgungseinrichtungen samt deren Zu- und Ableitungen, soweit diese der
ausschlieBlichen Versorgung eines bestimmten Wohnungseigentumsobjektes dienen (z.B.
Kihlgerate);

d) allfallige auf Dachflachen, Terrassen, Balkonen, Veranden oder Loggien befindliche
Aufbauten, welcher Art auch immer (z.B. Gelander, Handlaufe, Gullys und Rigole etc.)
samt Wand- und Deckenverputz, sowie allfillige innen- bzw. aullenliegende
Sonnenschutz- und Beschattungsanlagen, jedoch nicht die darunter befindliche
Deckenkonstruktion, Isolierung sowie tragende Teile der Decken und Wéande;

In  diesem Zusammenhang sind alle auftretenden Schaden wund Mangel am
Wohnungseigentumsobjekt und aufRerhalb davon gemall den obigen Punkten i. bis iv., die in
irgendeiner Weise die (brigen Miteigentimer beeintrachtigen konnten, dem Verwalter
unverziiglich zu melden, insbesondere Schaden an Wasserleitungen und Zentralheizungen oder
das Auftreten von Ungeziefer.

Insbesondere ist der Wohnungseigentiimer bei sonstiger Schadenersatzpflicht zur
ordnungsgemafen Reinigung und Pflege von Terrassen und Balkonen verpflichtet und hat dafir
Sorge zu tragen, dass keine Beeintrachtigung der Gbrigen Miteigentiimer und des Gebaudes
entsteht, widrigenfalls bei Gefahr im Verzug der Verwalter das Recht hat, auf Kosten des
Wohnungseigentiimers fiir eine ordnungsgemalie und fristgerechte Raumung zu sorgen. Dies
betrifft auch die Erhaltung/Erneuerung der entsprechenden Bodenbeldge und die Reinigung von
Schnee und Eis. Die vorgenannte Reinigung beinhaltet auch die der Regenrinnen und Gullys
sowie die laufende Entfernung von Wildwuchs. Terrassenbepflanzung darf nur in Trogen
aufgestellt werden, da jede Verwurzelung mit der Terrassenisolierung untersagt ist.

Der Verwalter oder sein Vertreter sind erforderlichenfalls berechtigt, die Erflllung dieser
Verpflichtungen nach Erfordernis zu Uberwachen und zu diesem Zweck nach vorheriger
Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Wohnungseigentum erfassten Rdume auch unter
Hinzuziehung von Sachverstandigen zu betreten und zu besichtigen.

Kommt der Wohnungseigentiimer einer Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung von
Mangeln, die das gemeinschaftliche Eigentum oder Wohnungseigentum anderer
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7.5

8.1

8.2

9.1.

Wohnungseigentiimer gefahrden oder beeintrachtigen kdnnen, innerhalb von einem Monat
nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Mangel auf Kosten des Wohnungseigentiimers in
fachmannischer Weise zu beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt bei Gefahr im Verzug.

Der Schaden, der durch die Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entsteht, ist vom betreffenden
Wohnungseigentiimer dem Geschadigten zu ersetzen.

§8
BAULICHE MASSNAHMEN

Die Vornahme von baulichen Veranderungen im Inneren der Wohnungseigentumsobjekte
bedarf, unabhdngig von einer allenfalls erforderlichen behordlichen Genehmigung, keiner
Zustimmung der (brigen Vertragsparteien, es sei denn, schutzwiirdige Interessen anderer
Wohnungseigentimer kdnnen beeintrachtigt werden (wie insb. wenn das Vorhaben Einfluss auf
die statischen Verhiltnisse des Hauses oder der baulichen Anlage hat oder eine Anderung der
dulReren Gestaltung des Gebdudes bewirkt oder gemeinsame Teile des Hauses oder der
Liegenschaft in Anspruch nimmt). Alle baulichen Verdnderungen im Inneren der
Wohnungseigentumsobjekte, die einer Zustimmung der Gbrigen Vertragsparteien bedirfen,
sind dem Verwalter rechtzeitig bekannt zu geben. Jeder Eigentimer hat die Ubrigen
Vertragsparteien von den geplanten baulichen MalRnahmen selbst zu verstandigen und die
notige Zustimmung einzuholen. Die Kosten eines in diesem Zusammenhang allfallig notwendig
werdenden neuen Nutzwertgutachtens gehen ausschlielfllich zu Lasten des jeweiligen
Miteigentliimers, der die Verdnderung vornimmt, und sind samtliche Ubrigen Miteigentimer
diesbezlglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten sich jedoch, allfallige
diesbezligliche erforderliche Unterschriften ohne Verzogerung zu leisten.

Die Anderung darf weder eine Schidigung des Wohnhauses noch eine Beeintrichtigung
schutzwiirdiger Interessen der anderen Wohnungseigentimer besonders auch keine
Beeintrachtigung der duBeren Erscheinung des Hauses noch eine Gefahr fiir die Sicherheit von
Personen, des Wohnhauses oder von anderen Einrichtungen zur Folge haben (vgl. § 16 Abs 2
WEG 2002). Werden fiir solche MaBnahmen auch allgemeine Teile der Liegenschaft in Anspruch
genommen, so muss die Anderung iiberdies entweder der Ubung des Verkehrs entsprechen,
einem wichtigen Interesse des Wohnungseigentliimers dienen oder einer der Falle des § 16 Abs
2 Z 2 WEG 2002 vorliegen. Jedenfalls dirfen etwaige bauliche Verdnderungen des
Wohnungseigentumsobjektes nur erfolgen, wenn der Wohnungseigentiimer zuvor alle
erforderlichen behérdlichen Genehmigungen eingeholt hat und die Arbeiten von einer hierzu
befugten Fachfirma durchgefiihrt werden.

§9
DACHGESCHOSSAUSBAU

Die Wohnungseigentimer stellen fest und vereinbaren hiermit fir sich und ihre
Rechtsnachfolger, dass das Recht der alleinigen und ausschliellichen Benltzung des
Dachbodens sowie das Recht, den Dachboden nach Maligabe der baurechtlichen Méglichkeiten
& Vorschriften, jedoch im Ubrigen nach eigenen Vorstellungen auszubauen, parifizieren zu
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

lassen, daran Wohnungseigentum zu begriinden und dariber in jeder denkbaren
Verwertungsform zu verfligen der MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw. ihrem
Rechtsnachfolger im Eigentum des Wohnungseigentumsobjekts [noch einzufligen] zeitlich
unbeschrankt zusteht.

Samtliche Wohnungseigentiimer verpflichten sich unwiderruflich, alle fir den
Dachbodenausbau und der etwaigen Lifterneuerung erforderlichen Unterschriften,
Zustimmungserklarungen und Vollmachten — auch vor Behdrden bzw. zur Vertretung vor
Behorden — Uiber erste Aufforderung unverziiglich (spatestens binnen 14 Tage) abzugeben bzw.
einzuholen sowie Einreich- und Auswechslungspldne aller Art zu unterfertigen (hier ist die
Prifung, ob die einzureichenden und von allen Wohnungseigentiimern zu unterfertigenden
Plane und Ansuchen der Bauordnung entsprechen, allein der Baubehérde vorbehalten).

Die MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw. ihr Rechtsnachfolger im Eigentum des
Wohnungseigentumsobjekts [noch einzufligen] verpflichtet sich, den Ausbau des
DachgeschoRes unter moglichster Schonung der Interessen der (ibrigen Wohnungseigentiimer
fertig zu stellen. Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich den Dachbodenausbau zu dulden.
Samtliche Kosten, die notwendigerweise mit dem Ausbau des DachgeschoRes verbunden sind
(auch wenn diese grundsatzlich allgemeine Teile darstellen), wie insbesondere die
Neueindeckung des Daches, allféllige statische Ertlichtigungen, etc, gehen zu Lasten MRG 2
Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw. ihrem Rechtsnachfolger im Eigentum des
Wohnungseigentumsobjekts  [noch  einzufiigen] und werden nicht auf die
Wohnungseigentiimergemeinschaft Giberwalzt.

Fiir die Ausbauarbeiten des DachgeschoReses diirfen ausschlieRlich Professionisten beauftragt
werden

Die MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw. ihr Rechtsnachfolger im Eigentum des
Wohnungseigentumsobjekts [noch einzufiigen] verpflichtet sich weiters, vor Beginn des
Dachbodenausbaus eine Bauherrenhaftpflichtversicherung im erforderlichen Deckungsumfang
abzuschlieBen.

Darilber hinaus verpflichtet sich die MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw. ihr
Rechtsnachfolger im Eigentum des Wohnungseigentumsobjekts [noch einzufligen] vor Beginn
der Baufilihrung eine Beweissicherungsverfahren der allgemeinen Teile der Liegenschaft durch
einen gerichtlich beeideten Sachverstdndigen (Ziviltechniker) unter Beiziehung der
Hausverwaltung durchfiihren zu lassen.

Nach Durchfiihrung der Rohbauarbeiten des Dachbodenausbaus (Zwischendecke, Dachaufbau
und Eindeckung) erfolgt auf Kosten der MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw.
ihrem Rechtsnachfolger im Eigentum des Wohnungseigentumsobjekts [noch einzufiigen] eine
neuerliche Begehung durch einen gerichtlich beeideten Sachverstindigen zur Feststellung
allfalliger Schaden infolge Bauarbeiten.
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

die MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN 571832f) bzw. ihr Rechtsnachfolger im Eigentum des
Wohnungseigentumsobjekts [noch einzufligen] verpflichtet sich jeweils eine Kopie der
Beweissicherung / Schadensdokumentation gemaR den Punkten 9.5 und 9.6 an die
Hausverwaltung zu ibergeben.

Die Kosten der allenfalls auf Basis eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer im Zuge des
DachgeschoBausbaus mitgemachten Sanierungen an allgemeinen Teilen des Hauses, wie
insbesondere die Sanierung der Fassaden (allenfalls samt Warmeschutz), die Sanierung des
Stiegenhauses, die Sanierung der Steigleitungen (soweit notwendig und nicht alleine durch den
DachgeschoBausbau bedingt), etc. werden nach Maligabe der Bestimmungen dieses Vertrages
von der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer (ibernommen, wobei fiir die Berechnung des
Verteilungsschliissels die im DachgeschoB zu schaffenden Wohnungseigentumsobjekte bereits
zu beriicksichtigen sind.

Die mit dem Dachbodenausbau verbundenen Kosten der notwendigen Neuparifizierung und
Begriindung von Wohnungseigentum an den neu geschaffenen Dachwohnungen, wie auch der
grundbicherlichen Durchfiihrung, sind allein von der MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG (FN
571832f) bzw. ihr Rechtsnachfolger im Eigentum des Wohnungseigentumsobjekts [noch
einzufiigen] zu tragen.

Die Wohnungseigentliimer verpflichten sich in Zusammenhang mit dem Dachbodenausbau
gemdR Punkt § 9 unwiderruflich, alle hierfir erforderlichen Unterschriften,
Zustimmungserklarungen und Vollmachten — auch vor Gerichten bzw. zur Vertretung vor
Behorden — liber erste Aufforderung unverziiglich (spatestens binnen 14 Tagen) abzugeben bzw.
einzuholen sowie Zusiatze zum bestehenden Wohnungseigentumsvertrag betreffend die
Berichtigung der Nutzwerte, etc. zu unterfertigen.

8§10

ZUSTIMMUNG ZUR ERRICHTUNG VON KLIMAANLAGEN, AUSSENBESCHATTUNG UND

10.1.

BALKONEN

Die Wohnungseigentiimer erteilen sich die Zustimmung zur Herstellung von Klimasystemen mit
ausschlieBlich auf der Hoffassade anzubringenden AuRenkihlgeraten.

Bei der Ausstattung der Wohnungen mit Klimasystemen haben die jeweiligen
Wohnungseigentiimer folgende Vorgaben einzuhalten:

a) Die Montage von Kihlsystemen samt zugehorigen Anlagenteilen (wie insbesondere
AuBenkihlgeraten), Leitungen und Verrohrung erfolgt auf Gefahr und Kosten des
jeweiligen Wohnungseigentiimers.

b) Allerfalls erforderliche behordliche Genehmigungen sind, ebenfalls vom jeweiligen
Wohnungseigentimer bzw. seinen Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten
einzuholen.

c) Die Montage ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach dem zum
Zeitpunkt der Errichtung anerkannten Regeln der Technik und so vorzunehmen, dass beim
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zukunftigen Betrieb jede Lirm- und/oder Korperschallentwicklung, die tber das im
Betrieb von Kiihlsystemen mit AuRenkihlgerdaten gewohnliche AusmaR hinausgeht,
vermieden wird. Die Leitungen mussen unter Putz verlegt werden.

d) Die Aullengerdte dirfen ausschlieRlich an der hofseitigen AuRRenfassade angebracht
werden.

e) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, diese ihre Kihlsysteme samt
zugehorigen Anlageteilen (wie insbesondere AuRenkiihlgerdten), Leitungen und
Verrohrungen (unabhangig davon ob diese sachenrechtlich dem
Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind)
entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf eigene
Kosten ordnungsgemadR zu warten, zu erhalten und dafiir Sorge zu tragen, dass durch
diese Kihlsysteme keine Liarm- und/oder Korperschallentwicklung, die Uber das im
Betrieb von derartigen Anlagen gewdhnliche AusmaR hinausgeht, und kein Schaden am
Haus verursacht wird. Bei Entfernung des Kihlsystems ist der vorherige Zustand des
Hauses durch vom jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten zu beauftragende
befugte Gewerbsleute wiederherzustellen.

f) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind schlielRlich auch verpflichtet, Mehrkosten, die
allenfalls bei der Durchfiihrung von Erhaltungs- und VerbesserungsmaBnahmen an
allgemeinen Teilen der Wohnhausanlage durch das Vorhandensein ihrer Kiihlsysteme
samt zugehorigen Anlagenteilen (wie insbesondere AuRRenkiihlgeréten), Leitungen und
Verrohrungen verursacht werden (z.B. durch voriibergehendes Entfernen und
Wiederanbringen von Anlagenteilen), jeweils alleine zu tragen. Sind die allfalligen
Mehrkosten nicht einzelnen Kiihlsystemen verursachergerecht zuordenbar, sondern sind
diese untrennbar durch mehrere Kiihlsysteme bedingt, sind diese Mehrkosten unter den
betroffenen Wohnungseigentiimer im Verhaltnis ihrer Nutzwerte zu tragen.

10.2. Samtliche  Wohnungseigentimer erteilen die  Zustimmung zur Montage von

AulRenbeschattungen, wie insbesondere Markisen, Rollldden, Raffstores, wobei ein allfilliger
Schattenwurf keinesfalls andere Wohnungseigentumsobjekte erreichen (es sei denn die
betroffenen Wohnungseigentimer stimmen zu) und die AuBenbeschattung das &auRere
Erscheinungsbild des Hauses nicht beeintrachtigen darf. Die AuBenbeschattungen sind nach
einheitlicher Vorgabe (Code: Grau RAL9007) und im Einklang mit dem duReren Erscheinungsbild
des Hauses zu stehen hat, zu errichten. Die Zustimmung eines Wohnungseigentiimers zum
Schattenwurf auf sein Wohnungseigentumsobjekt gilt zwar nur fiir die der Zustimmung konkret
zugrunde gelegene Ausgestaltung der Aulenbeschattung, bindet aber auch die
Rechtsnachfolger im Eigentum an seinem Wohnungseigentumsobjekt.

Die Montage ist ausschlieRlich am Mauerwerk (nicht an Glaselementen) durch hierzu befugte
Gewerbsleute nach den zum Zeitpunkt der Montage anerkannten Regeln der Bautechnik und so
vorzunehmen, dass kein Schaden am Haus verursacht wird. Die jeweiligen
Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, ihre AuBenbeschattung samt zugehdérigen Anlagenteile,
Leitungen und Verrohrungen (unabhdngig davon ob diese sachenrechtlich dem
Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind)
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10.3.

11.1.

11.2.

entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf eigene
Kosten ordnungsgemal zu warten, zu erhalten und bei Entfernung den vorherigen Zustand des
Hauses wiederherzustellen. Die Regelung des Punktes 10.1.f) gilt sinngemaR.

Samtliche Wohnungseigentimer sind berechtigt, soweit dadurch wichtige Interessen der
anderen Wohnungseigentiimer nicht beeintrachtigt werden und die Errichtung nach Maligabe
der baurechtlichen Vorschriften erfolgt, einen Balkon auf eigene Kosten an der Hausfassade
anzubringen. Die Balkone sind nach einheitlicher Vorgabe, welche von den
Wohnungseigentimern mit Beschluss festgelegt wird und im Einklang mit dem &duReren
Erscheinungsbild des Hauses zu stehen hat, zu errichten. Fir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen  Vorschriften, insbesondere der Bauordnung, sind die jeweiligen
Wohnungseigentiimer selbst verantwortlich und haben die Wohnungseigentiimergemeinschaft
bzw. die librigen Wohnungseigentiimer diesbeziglich schad- und klaglos zu halten.

Klarstellend wird festgehalten, dass die Umbauarbeiten, deren Dauer und der Larmpegel in
Riicksicht auf die lbrigen Hausparteien im unbedingt notwendigen Ausmal gehalten werden
missen und unter héchstmoglicher Schonung der Liegenschaft zu erfolgen haben.

Soweit Anderungen gemiR Punkt 10.3 eine Neuparifizierung notwendig machen, haben
samtliche Ubrigen Wohnungseigentiimer alle dafiir notwendigen Unterschriften zu leisten;
samtliche damit verbundenen Kosten gehen zu Lasten des bzw. der die Anderung ausldésenden
Wohnungseigentliimer(s).

811
RECHTSNACHFOLGE — UBERTRAGUNG VON RECHTEN
UND PFLICHTEN

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf die
Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertragsparteien uneingeschrankt Gber. Im Falle einer
Ubertragung des Miteigentumsanteiles ist die jeweilige Vertragspartei verpflichtet, alle diese
Rechte und Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger mit einer fir diesen vertraglich
festgelegten Verpflichtung zur weiteren Pflichtenliberbindung an alle kinftigen
Rechtsnachfolger zu lbertragen und dies dem Verwalter nachzuweisen. Erfolgt dies nicht,
haftet die jeweilige Vertragspartei unbeschadet der VerduRerung fiir alle ihr zurechenbaren
Pflichtverletzungen personlich weiter und héalt die Ubrigen Vertragsparteien und deren
Rechtsnachfolger diesbezliglich fir allfallige Schaden oder ihnen gegenliber geltend gemachte
sonstige  Anspriiche schad- und klaglos. Mehrere Wohnungseigentiimer eines
Miteigentumsanteiles haften unabhangig vom Innenverhaltnis solidarisch.

Festgehalten wird, dass der Wohnungseigentumsorganisator als bisheriger Alleineigentiimer zu
Ublichen Bedingungen abgeschlossene Vereinbarungen {iber die Ver- und Entsorgung des
Wohngebaudes mit Strom, Wasser, Heizung betreffend die Hausverwaltung, die Wartung- und
Instandhaltung der Liftanlagen und der Heizungsanlage, sowie samtliche sonstigen
Vereinbarungen (z.B. Gebaudebiindelversicherung), die im Zusammenhang mit der
Wohnhausanlage notwendig sind, abgeschlossen hat, in denen er sich verpflichtet hat, diese
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mit allen Rechten und Pflichten auf allfdllige Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Die
Vertragsparteien anerkennen diese Uberbindung.

11.3. Fir den Fall, dass noch weitere Vereinbarungen im Zusammenhang mit der Errichtung der
Liegenschaft und deren Betrieb durch den Wohnungseigentumsorganisator oder den Verwalter
abgeschlossen werden miussen, erteilen die Vertragsparteien schon jetzt hierzu ihre
Zustimmung und verpflichten sie sich in diese Vereinbarungen einzutreten.

8§12
VOLLMACHT

12.1. Die Vertragsparteien bevollméachtigen und beauftragen die Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte
GmbH, FN 564933 i, Rockgasse 6/6, 1010 Wien, einseitig unwiderruflich mit der
grundbicherlichen Durchfiihrung dieses Wohnungseigentumsvertrages sowie aller in diesem
Zusammenhang vorzunehmenden tatsachlichen und rechtlichen Handlungen und ermachtigen
ihn, diese Vollmacht im Falle seiner eigenen Verhinderung zu substituieren.

12.2. Die Vertragsparteien erlegen diesen Originalvertrag und alle fiir dessen vereinbarungsgemaRe
grundbicherliche Durchfliihrung notwendigen Urkunden bei Vertragsunterzeichnung bei der
Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte GmbH.

12.3. Weiters bevollméachtigen die Vertragsparteien einseitig unwiderruflich die Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwalte GmbH, FN 564933 i, Rockgasse 6/6, 1010 Wien, Nachtrdge zu diesem
Wohnungseigentumsvertrag zu errichten und die Aufsandungserklarungen abzugeben und zu
erganzen, soweit diese Nachtrdge und Erklarungen zum Zwecke der vertragskonformen
Herstellung der Grundbuchsordnung erforderlich sein sollten und diese Vollmacht im Falle
seiner eigenen Verhinderung zu substituieren. Die Bevollmdchtigte ist vom Verbot des
Selbstkontrahierens und der Doppelvertretung befreit.

§13
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit unter Anwendung der Bestimmungen des § 5 (1) WEG
2002 und § 136 GBG ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der EZ 3241 KG 01006 Landstralle,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 2273/2 Bauflachen (Gebaude)
und Bauflachen (Gebdudenebenflachen) im grundbiicherlich Gesamtausmal® von insgesamt ca. 825
m?2, nachstehende grundbiicherliche Eintragungen erfolgen kénnen:
(i)  inder Aufschrift:

a. die Loschung der Ersichtlichmachung , WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG*

b. die Ersichtlichmachung, dass mit dem Eigentumsrecht an dieser Liegenschaft
Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist,

(ii)  Im Eigentumsblatt:
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(i)

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

a. die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes sowie des (berichtigten)
Eigentumsrechtes fiir die in der angeschlossenen Tabelle (Beilage ./2) in der Spalte C
namentlich genannten Wohnungseigentiimer zu den in der Spalte D genannten
Miteigentumsanteilen;

b. Die Einverleibung des Wohnungseigentums der in der angeschlossenen Tabelle
(Beilage./2) in der Spalte C namentlich genannten Wohnungseigentimer an den in der
Spalte E genannten Wohnungseigentumsobjekten;

c. bei den in der angeschlossenen Tabelle (Beilage./2) in der Spalte C namentlich genannten
Wohnungseigentiimern die Verbindung dieser Miteigentumsanteile zu gemeinsamem
Wohnungseigentum der Partner gemaR § 13 WEG 2002.

Im Lastenblatt:

a. Die Anmerkung der Vereinbarung Uber die Festlegung der abweichenden Aufteilung der
Aufwendungen gemal} § 32 WEG 2002 gem § 5 dieses Vertrages.

8§14
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein, so bleiben
die Ubrigen Bestimmungen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich, anstelle der
unwirksamen Bestimmung eine wirksame Vorschrift zu vereinbaren, die der unwirksamen
Bestimmung wirtschaftlich am nachsten kommt. Das gleiche gilt im Fall einer Liicke.

Ergdnzend gelten die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere des WEG 2002 und des ABGB
oder eines an ihre Stelle tretenden Gesetzes.

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Beilagen bilden einen integrierten Bestandteil dieses
Vertrages.

Die Kosten, Gebilihren, Abgaben und Steuern fir die Errichtung und grundbicherliche
Durchfiihrung dieses Vertrages, insbesondere die Grunderwerbsteuer, die Gerichts- und
Eintragungsgebihren, sowie die Notariatskosten tragt die Wohnungseigentumsorganisatorin.

Die Vertragsparteien als natlrliche Personen erkldren an Eides statt, Osterreichische
Staatsbiirger, EU- oder EWR-Biirger zu sein.

Die handelnden Organe der Vertragsparteien als juristische Personen erklaren an Eides statt,
dass an der betreffenden Gesellschaft ausschlieflich oder mehrheitlich 6sterreichische
Staatsbiirger, EU- oder EWR-Biirger beteiligt sind.

Sollte fir eine der Vertragsparteien die Erklarung laut Punkt 14.5 oder 14.6 nicht zutreffen, wird
darauf verwiesen, dass bereits dem Kaufvertrag betreffend den Ankauf der Miteigentumsanteile
die erforderliche grundverkehrsbehordliche Genehmigung rechtskraftig erteilt worden ist.
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14.8. Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet. Die Vertragsparteien beauftragen die
Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwélte GmbH, FN 564933 i, Rockgasse 6/6, 1010 Wien, diese

Ausfertigung nach grundblicherlicher

Einverleibung des

Wohnungseigentums an die

Hausverwaltung auszufolgen. Jede Vertragspartei erhalt eine einfache oder auf Wunsch und auf

ihre Kosten eine beglaubigte Kopie.

Wien, am [noch einzufiigen]

MRG 2 Immobilien GmbH & Co KG

FN 571832f

Jacqueline WeilRborn
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufligen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufligen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]

[noch einzufiigen]
geboren am [noch einzufiigen]
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Beilagenverzeichnis:

Beilage ./1
Beilage ./2
Beilage ./3

Grundbuchauszug Liegenschaft
Tabelle
Planskizze Zubehor
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Beilage ./1
Grundbuchauszug Liegenschaft
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Beilage ./2
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Beilage ./3
Planskizze Zubehor



Beilage ./4
Planskizze KFZ-Abstellplatze
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