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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Frau Herta Kuenburg, geboren am 04.02.1945, Schweizersberg 37, 4575

RoBleithen,

als Verkauferin einerseits sowie

Herrn Markus Schmidleitner, geboren am 07.05.1984, RofBleithen 31, 4575

RoBleithen,

als Kaufer andererseits

wie folgt:
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Kaufvereinbarung

Frau Herta Kuenburg, weiter ,verkaufende Partei“ genannt, verkauft und iibergibt
hiermit an Herrn Markus Schmidleitner, weiter ,kaufende Partei“ genannt, und
dieser kauft und {ibernimmt von der Erstgenannten die dieser allein gehorige
Liegenschaft EZ 248 Katastralgemeinde 49408 Rossleithen, bestehend aus den
Grundstiicken 842/4 und 842/5 im grundbiicherlich ausgewiesenen Flichenausmal3
von 5.780 m? samt allem rechtlichen und tatsichlichen Zubehér.

Das Kaufobjekt wird mit allen Rechten und Befugnissen verkauft wie die
verkaufende Partei dieses bisher besessen und beniitzt hat oder zu besitzen und zu
beniitzen berechtigt war.

Dic von den Vertragsparteien einvernehmlich vereinbarte und als dem Kaufobjekt

angemessen anerkannte Gegenleistung besteht aus einem
Pauschalkaufpreis in  H6he vOn i € 13.000,--
(dreizehntausend Euro).

Die verkaufende Partei verzichtet auf die Ausiibung der Option im Sinne des § 6

Absatz 2 UStG, sodass fiir den gegenstindlichen Kaufvertrag keine Umsatzsteuer
anfillt.

IL

Kaufpreisberichtigung

Zur Berichtigung des vorangefiihrten Kaufpreises von € 13.000,00 verpflichtet sich
hiermit die kaufende Partei fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des
Kaufobjektes, diesen Betrag binnen zwei Wochen ab dem Tag, an dem die Sitzung
der zustindigen Bezirksgrundverkehrskommission stattgefunden hat, in der dieser
Kaufvertrag grundverkehrsbehordlich genehmigt wurde, mit schuldbefreiender
Wirkung treuhindig an den Schriftenverfasser auf dessen Treuhandkonto bei der
Notartreuhandbank AG zu tberweisen.

Fiir die Frage der Rechtzeitigkeit der Kaufpreiszahlung ist nicht der Zeitpunkt der
Gutschrift auf dem Treuhandkonto maBgebend, sondern der Aufgabetermin.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden jedoch, abgesehen von den sonstigen
Folgen des Verzuges, Verzugszinsen in Héhe von 6 % p.a. vereinbart. Sollte der
Zahlungsverzug zwei Wochen {ibersteigen, ist die verkaufende Partei berechtigt,
aber nicht verpflichtet, von diesem Vertrag auf Kosten der kaufenden Partei
zuriickzutreten. Der Riicktritt ist in diesem Fall von der verkaufenden Parter dem
Schriftenverfasser gegentiber schriftlich zu erkliren.



Dem Schriftenverfasser wird der einseitig unwiderrufliche Auftrag erteilt, den bei
ihm hinterlegten zur Lastenfreistellung des Kaufobjektes hinsichtlich aller derzeit
darauf cingetragenen Pfandrechte der Sparkasse Kremstal-Pyhrn, der
Raiffeisenlandesbank OO und der Republik Osterreich zu verwenden, und den
restlichen Kaufpreis samt Verwahrzinsen abziiglich KESt und Bankspesen
unverziiglich nach Zustellung des Beschlusses des Bezirksgerichtes Kirchdorf an der
Krems iiber die grundbiicherliche Durchfithrung des Kaufvertrages an den
Schriftenverfasser im vereinbarten grundbiicherlichen Lastenstand gemiB der heute
gleichzeitig abgeschlossenen Treuhandvereinbarung an die verkaufende Partei
auszuzahlen.

III.

Ubergabe des Kaufobijektes

Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes in den tatsichlichen Besitz und Genuss
der kaufenden Partei erfolgt mit dem auf das Einlangen des gesamten Kaufpreises
auf dem Konto des Treuhinders folgenden Monatsersten.

Der Zeitpunkt der tatsichlichen Ubergabe gilt als Stichtag fiir den Ubergang von
Nutzen und Vorteil sowie Last und Gefahr und als Verrechnungsstichtag fiir die auf
das Kaufobjekt entfallenden ffentlichen Abgaben.

IV.

Gewihrleistung

Die kaufende Partei erklirt, das Kaufobjekt vor Vertragsunterfertigung besichtigt zu
haben. Sie erwirbt das Kaufobjekt so wie es zum Zeitpunkt der Vertragsunter-
tertigung liegt und steht.

Die verkaufende Partei haftet, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart
wird, fiir kein bestimmtes Flichenausmal3 und keine bestimmte Bebaubarkeit oder
Verwendbarkeit des Kaufobjektes, wohl aber dafiir, dass es vollkommen lasten- und
bestandfrei in das Eigentum der kaufenden Partei iibergeht.

Die derzeit im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten sind der kaufenden Partei
bekannt und von dieser ohne Anrechnung auf den Kaufpreis in ihre weitere
Duldungspflicht zu tibernchmen.

Die verkaufende Partei ist in Kenntnis ihrer Haftung fiir arglistig verschwiegene
Mingel und erklirt, dass ihr keine Kontaminierungen oder Altlasten hinsichtlich des
Kaufobjektes bekannt sind.



Sie haftet auch dafiir, dass zum heutigen Tag keine verwaltungsbehdrdlichen oder
gerichtlichen Verfahren, welcher Art auch immer, hinsichtlich des Kaufobjektes
anhingig sind.

V.
Grundverkehr

Die Vertragsparteien erkliren ausdriicklich an Eides statt, Osterreichische
Staatsbiirger zu sein.

Nachdem das Kaufobjekt als Griinland gewidmet ist, ist die Rechtswirksamkeit
dieses Kaufvertrages aufschiebend bedingt durch seine grundverkehrsbehérdliche
Genehmigung.

VI

Kosten

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten und Gebiihren aller Art einschlieBlich der Grunderwerbsteuer
und der grundverkehrsbehérdlichen Genehmigungsgebiihren hat die kaufende

Partei allein zu tragen, die auch allein hierzu den Auftrag erteilt hat.

Die Kosten der Lastenfreistellung und die persénlichen Steuern der verkaufenden
Partei (z.B. Immobilienertragsteuer) hat diese jedoch selbst zu tragen. Die
verkaufende Partei bestitigt, vom Schriftenverfasser auf die Bestimmungen der §§
30 ff Einkommensteuergesetz hingewiesen worden zu sein und beauftragt sie den
Schriftenverfasser, fiir sie die Immobilienertragsteuer selbst zu berechnen und an
das Finanzamt abzufiihren.

Die kaufende Partei beauftragt den Schriftenverfasser, die Grunderwerbsteuer-
selbstbemessung ~ samt  Einhebung  der  Grundbucheintragungsgebiihren
durchzufithren und verpflichtet sich, innerhalb von zwei Wochen nach
Vorschreibung die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche
Grundbuchseintragungsgebiihr an den Schriftenverfasser auf dessen Anderkonto
IBAN ATO02 3150 0714 0407 6816 bei der Notartreuhandbank AG zu iiberweisen.

VIL

Allgemeine Bestimmungen
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Von den Vertragsparteien wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die mit
der Errichtung und Durchfithrung des Vertrages betreffenden Daten
automationsunterstiitzt verarbeitet und an die damit befassten zustindigen Stellen
weitergegeben werden kénnen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Schriftenverfasser Mag. Franz Reitner den
einseitig unwiderruflichen Auftrag, hinsichtlich des Kaufobjektes die Anmerkung
der Rangordnung fiir die beabsichtigte VeriuBerung zu erwirken und dieses
Rechtsgeschift grundbiicherlich durchzufithren. Ein Auftragswiderruf sowie ein
Auftrag zur Herausgabe des Originalrangordnungsbeschlusses und der
Originalkaufvertragsurkunde ~ vor  grundbiicherlicher ~ Durchftihrung  dieses
Rechtsgeschiftes kann nur mit Zustimmung aller Vertragsparteien erfolgen.

VIIL

Verkiirzung um die Halfte des wahren Wertes

Die Vertragsparteien erkliren, diesen Kaufvertrag in Kenntnis des wahren Wertes
des Kaufobjektes abzuschlieBen und selbst fiir den Fall des Bestehens eines
Missverhiltnisses zwischen Leistung und Gegenleistung sich zu diesem
Rechtsgeschift geeinigt zu haben und bestitigen sie ausdriicklich die
Angemessenheit des Kaufpreises.

Die Voraussetzungen fiir eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Verkiirzung tber
die Hilfte des wahren Wertes gemill § 934 ABGB sind somit nicht gegeben und
wird auf eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums tber den Wert des
Kaufobjektes verzichtet.

IX.

Einverleibungsbewillicung

Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf
Grund dieses Vertrages in EZ 248 Katastralgemeinde 49408 Rossleithen das

Eigentumsrecht zur Ginze fiir
Markus Schmidleitner, geboren am 07.05.1984,
einverleibt werde.

X.

Rechtswirksamkeit

Im Grundbuch der Kaufliegenschaft sind in C-LNr. 4 a bzw. 6a Vorkaufsrechte fiir
Helga RuBmann und Gerlinde Langer bzw. Engelbert B6hm und Viktoria B6hm
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eingetragen. Weiters sind in C-LNT. 12 a und 13a fiir die Sparkasse Kremstal-Pyhrn
und in C-LNr 14a, 15a, 16a und 17a Pfandrechte fiir die Raiffeisenlandesbank
Oberdsterreich eingetragen und in C-LNr. 24 a ein Pfandrecht fiir die Republik
Osterreich vorgemerkt.

Die Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages ist daher aufschiebend bedingt durch
die Nichtausiibung des auf dem Kaufobjekt eingetragenen Vorkaufsrechtes durch
dic Ehegatten Bshm und durch das Herstellen der grundbiicherlichen
Geldlastenfreiheit des Kaufobjektes betreffend aller vorgenannten Pfandrechte.

Das Vorkaufsrecht fiir Helga RuBmann und Gerlinde Langer betrifft das Kaufobjekt
nicht.

XL

Vertragsausferticung

Dieser Vertrag wurde nur in einer Urschrift errichtet, die fiir die kaufende Partei
bestimmt ist; die verkaufende Partei erhilt eine Vertragsabschrift.

Kirchdorf an der Krems, am 19.10.2015

Jefeosecscsssecssassssccsssssssssescnscasssfooccsssccsscccnccsss

Herta Kuenl?,u/rg Markus Sthm1dle1tner



Gebiihr in Héhe von Euro 14,30 entrichtet durch
Mag. Franz Reitner, 6ffentlicher Notar,
Kirchdorf/Krems

Beurkundungsregisterzahl: 1427/2015/SA

Die Echtheit der vorstehenden Unterschrift der Frau Herta Kuenburg, geboren am
04.02.1945 (vierten Februar neunzehnhundertfinfundvierzig), Schweizersberg 37,
4575 RoRleithen, und der Unterschrift des Herrn Markus Schmidleitner, geboren
am 07.05.1984 (siebenten Mai neunzehnhundertvierundachtzig), RoRleithen 31,
4575 Rofleithen, wird bestatigt.
Kirchdorf/Krems, am 19.10.2015 (neunzehnten Oktober zweitausendfiinfzehn). --------




