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1. ALLGEMEINES:

1.1. Antragstellerin:

WOHNUNGSEIGENTUMER
Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
2340 MODLING, Bahnhofplatz 1

als Einschreiterin und grundbucherliche Alleineigentiimerin der Liegen-
schaft, namens aller Wohnungseigentumswerber.

1.2. Feststellungsstichtag:

14. April 2003

1.3. Grundlagen:

1.3.1. Mein Gutachten vom 14. April 2003, gemaR WEG 2002, § 6, Abs. 1,
Ziffer 2, (Anlage A) samt den darin angefiihrten rechtskréftigen

Baubewilligungen, und zwar:

1.3.1.1. Vom 18. Mai 1994, mit der Zahl 1R / 1347 / 93 / Sch / R (Baubewilligung
fur den Neubau einer Wohnhausanlage mit Garage), Anlage C,

1.3.1.2. Vom 07. Juli 1995, mit der Zahl 1R / 1347 / 93 / Pi / R (Bewilligung der
Auswechslungsplane), Anlage D,

1.3.1.3. Vom 22. Mai 1998, mit der Zahl 1R / 1347 - 93 (Benitzungsbewilligung),
Anlage E.

1.3.2. Die Bestandsplane des Ing. Heimut HASENDORFER aus 2700 WR.
NEUSTADT, Baumkirchner Ring 9, vom Marz 1998, im Mafstab 1: 100,
die vollinhaltlich dem letztglltig baubehdrdlich genehmigten Konsens

entsprechen. Anlage F.

1.3.4. Die Nutzflichenzusammenstellung des 8V, Punkt 2 dieses

Gutachtens, erstellt anhand der im Punkt 1.32. genannten
Bestandsplane.
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1.3.5. Die Tabelle der Zubehérobjekte des SV, Punkt 4 dieses Gutachtens.
1.3.6. Die ortliche Befundaufnahme des SV, vom 10. April 2003.

1.4. Grundbuchsstand:

Siehe die als Anlage B beigeheftete Kopie des Grundbuchsauszuges des
Bezirksgerichtes WR. NEUSTADT, Grundbuch 23.443 WR. NEUSTADT -
VORSTADT, Einlagezahl 6307, mit Abfragedatum vom 04. September

2002.

Das Eigentumsrecht ist verblichert wie folgt:
4 Anteil: 1/1

WOHNUNGSEIGENTUMER

Gemeinnltzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Adresse: 3100 ST. POLTEN, Wiener Strale 22
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2. NUTZFLACHENZUSAMMENSTELLUNG:

Die Riaume und Fliachen entsprechen im Hinblick auf Widmung und
Anordnung dem Inhalt der im Punkt 1.3.2. genannten Bestandspléne, die
vollinhaltlich den letztgiiltigen Baukonsens geméaR Punkt 1.3.1. beinhalten.

Die in der Folge angefiihrten RaummaRe sind PlanmafRe. Die Einzel-
flachen wurden vom SV aus den Planen in die Nutzflichenzusammen-

stellung Glbernommen.

KELLERGESCHOSS:

PKW-STELLPLATZE IN EINER GEMEINSCHAFTSGARAGE:

&

PKW-Stellplatz 1: 3,30 x 4,80 = 15,84 m?
PKW-Stellplatz 2: 2,55x4,80 = 12,24 m?
PKW-Stellplatz 3: 2,45 x 4,80 = 11,76 m?
PKW-Stellplatz 4: 2,45 x 4,80 = 11,76 m?
PKW-Stellplatz 5: 2,50 x 4,80 = 12,00 m?
PKW-Stellplatz 6: 2,35 x 4,80 = 11,28 m?
PKW-Stellplatz 7: 2,35 x 4,80 = 11,28 m?
PKW-Stellplatz 8: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 9: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Steliplatz 10: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 11: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 12: 2,46 x 4,80 = 11,81 m?
PKW-Stellplatz 13: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 14: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 15: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 16: 2,45 x 4,80 = 11,76 m?
PKW-Stellplatz 17: 2,35 x 4,80 = 11,28 m?
PKW-Stellplatz 18: 2,35x 4,80 = 11,28 m?
PKW-Stellplatz 19: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 20: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 21: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 22: 2,30 x 4,80 = 11,04 m*
PKW-Stellplatz 23: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 24: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 25: 2,35 x 4,80 = 11,28 m?
PKW-Steliplatz 26: 2,35x4,80 = 11,28 m?
PKW-Stellplatz 27: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 28: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 29: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
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- PKW-Stellplatz 30: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 31: 2,30 x 4,80 = 11.04 m?
PKW-Stellplatz 32: 2,30 x 4,80 = 11,04 m?
PKW-Stellplatz 33: 2,45 x 4,80 = 11,76 m?
PKW-Stellplatz 34: 2,45 x 4,80 = 11.76 m?
PKW-Stellplatz 35: 2,45 x 4,80 = 11,76 m?
PKW-Stellplatz 36: 2,45 x 4,80 = 11,76 m?
PKW-Stellplatz 38:; 2,45 x 4,80 = 11.76 m?
ERDGESCHOSS:

Top Nr. 1 Wohnung:

Vorraum: = 8,71

Abstellraum: = 1,80

WC: = 1,55

Bad: = 4,99

Kochnische: = 7,31

Wohnzimmer: = 26,50

Zimmer: = 12,71

Zimmer: = 11,89 = 7546 m?
Zubehdrobjekt:

Keller 1: 1,50 x 2,50 = 3,75 m?
Top Nr. 2 Wohnung:

Vorraum: 2,52

Abstellraum: 2,10

WC: 1,80

Bad: 3,91

Kochnische: 447

Wohn/Schlafzi.: 2108 = 35,88 m?
Zubehorobjekt:

Keller 2: 1,50 x 2,50 = 375m?
Top Nr. 3 Wohnung:

Vorraum: = 10,77

Abstellraum: = 1,71

WC: = 1,65

Bad: = 5,39

Kochnische: = 521

Wohnzimmer: = 2993

Zimmer: = 12,66

Zimmer: = 9,36 = 7668 m°
Zubehorobjekt:

Keller 3: 230x1,10 = 253 m?
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Top Nr. 4 Wohnung:
Vorraum:
Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:
Zimmer:
Zubehdrobijekt:

Keller 4: 2,00x 1,10
Top Nr. 5 Wohnung:
Vorraum:
Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:
Zimmer:

Zimmer:
Zubehdrobijekt:

Keller 5: 2,00x 1,10
Top Nr. 6 Wohnung:
Vorraum:
Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:
Zimmer:

Zimmer:
Zubehorobjeki:

Keller 6: 2,00 x 1,40
Top Nr. 7 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

b uwunnu

6,37
1,43
1,45
4,37
8,05
17,48
17.64

56,79 m?

L L I I I T I O 1

10,72
2,24
2,24
7,14
8,75

22,14

14,09

15,75

2.20 m?

83,07 m?

Hoomuw o ou

1

1

10,85
2,24
2,24
7,14
9,27

21,69

14,09

15,75

2.20m?

83.27 m?

2,80 m*

I
P
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Zubehorobjekt:
Keller 7: 2,00 x 1,30

Top Nr. 8 Wohnung:
Vorraum:
Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:
Zimmer:

Zimmer:

Zubehorobjekt:
Keller 8: 1,20 x 2,50

Top Nr. 9 Wohnung:
Vorraum:
Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohn/Schlafzi.:

Zubehorobjekt:
Keller 9: 1,30 x 2,30

Top Nr. 10 Wohnung:
Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:

Zimmer:

Zubehérobjekt:
Keller 10: 1,50 x 2,20

1. STOCK:

Top Nr. 11 Wohnung:
Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

LLI O ¢ N N VO N O

12,77
1,54
1,65
5,98
4,90

31,78

11,57

13,59

2,60 m?

I

83.78 m*

o nn

2,52
2,10
1,80
3,91
4,47
22,15

3,00 m?

36.95m?

i

i

o n

I

7,45
1,40
1,83
4,56
5,28
22,26
14.00

2,99 m?

56,78 m?

8,71
1,80
1,556
4,99

3.30m?
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Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Zubehdrobjekt:

Keller 11: 2,30x 1,10

Top Nr. 12 Wohnung:

Ebene 1. Stock:
Vorraum:
Abstellraum:
WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene 2. Stock:
Gang:

Bad:

Zimmer:
Zimmer:

Zubehdrobjekt:
Keller 12: 2,30 x 1,10

Top Nr. 13 Wohnung:

Ebene 1. Stock:
Vorraum:
Abstellraum:
WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene 2. Stock:
Gang:

Bad:

Zimmer:
Zimmer:

Zubehorobjekt:
Keller 13: 2,30 x 1,10

I nn i

7,25
26,50
12,71
11,89

75,40 m?

o n

2,61
3,85
1,95
5,76
24,03

l

nnnH

3,18
4,75
12,97
11,02

2.53 m?

38,20 m?

31,92 m?

i

i

1

i

i

4,42
1,50
1,60
6,89

2527

4,80
5,67
13,18
9.54

L

70,12 m?

1

253 m?

39,68 m?

3319 m?

72,87 m?

2,53 m?
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Top Nr. 14 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zubehorobjekt:

Keller 14: 2,30x 1,10

Top Nr. 15 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zubehdrobjekt:

Keller 15: 2,30 x1,10

Top Nr. 16 Wohnung:
Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Zubehdrobjekt:
Keller 16: 2,30 x 1,10

Top Nr. 17 Wohnung:
Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:
Wohnzimmer:

Zimmer:

Zimmer:

L U T | O 1 I | I

5,74
1,35
1,50
5,07
5,38
21,84
15,04

55,92 m?

L O T O I I

6,37
1,43
1,45
4,37
8,05
17,48
17,49

2,53 m?

56.64 m?

nunu

Hu

Hou

it

10,90
2,38
2,24
7,14
9,02

24,78

16,73

15.30

2,53 m?

88.49 m?

11,03
2,38
2,24
7,14
9,40

24,33

16,73

15,30

253 m?

88.55 m?
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Zubehdrobjekt:
Keller 17: 1,30 x 2,50

Top Nr. 18 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zubehérobijekt:

Keller 18: 2,30 x 1,10

Top Nr. 19 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zubehdorobjekt:

Keller 19: 2,30x 1,10

Top Nr. 20 Wohnung:

Ebene 1. Stock:
Vorraum:
Abstellraum:
WC:

Kiche:
Wohnzimmer:

Ebene 2. Stock:
Gang:

Bad:

Zimmer:
Zimmer:

Zubehorobjekt:
Keller 20:

-

20 x2,50

| O VO I 1

6,05
1,40
1,65
4,04
5,96
15,39
18,20

I

-10 -

3,25 m?

52,59 m?

o nuun

(1IN

6,92
1,40
1,65
5,07
6,39
25,30
16,81

2,53 m?

63,44 m?

4,81
1,50
1,60
7,02

25,98

4,95
6,61
14,99
9,59

2.53 m?

40,91 m?

36,14 m?

77,06 m?

3.00 m?
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Top Nr. 21 Wohnung:

Ebene 1. Stock:

Vorraum: = 3,15
Abstellraum: = 3,17
WC: = 1,95
Kochnische: = 5,76
Wohnzimmer: = 24722 = 38,25 m?
Ebene 2. Stock:
Gang: = 3,32
Bad: = 4,80
Zimmer: = 14,23
Zimmer: = 11,16 = 33,51 m?
2 71,76 m?
Zubehdrobjekt:
Keller 21: 1,20 x 2,50 = 3,00 m?
Top Nr. 22 Wohnung:
Vorraum: = 8,17
Abstellraum: = 1,80
WC: = 1,70
Bad: = 4 89
Kochnische: = 5,99
Wohnzimmer: = 27,80
£ Zimmer: = 1247
~ Zimmer: = 11,89 = 74,71 m?
Zubehdrobjekt:
Keller 22: 1,30 x 2,50 = 3.25m?
2. STOCK:
Top Nr. 23 Wohnung:
Vorraum: = 8,71
Abstellraum: = 1,80
WC: = 1,55
Bad: = 4,99
Kochnische: = 6,87
Wohnzimmer: = 23,62
Zimmer: = 11,86
Zimmer: = 1129 = 7069 m?

Zubehérobjekt:
Keller 23: 1,20 x 2,50 = 3.00m?
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Top Nr. 24 Wohnung:

Vorraum:
Abstellraum:
WC:

Bad:
Kochnische:
Wohnzimmer:
Zimmer:

Zubehdrobjekt:
Keller 24: 1,30 x 2,50

Top Nr. 25 Wohnung:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:

WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:

Bad:

Zimmer:

Zimmer:

Zubehorobjekt:
Keller 25: 1,30 x 2,40

Top Nr. 26 Wohnung:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:

WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:
WC:
Bad:
Zimmer:
er

I L N O O T |

5,74
1,35
1,50
5,07
4,59
20,27
14.24

11

-12-

52,76 m?

nhuwnunn

5,05
1,95
5,76
22,87

|

o u

3,80
6,056
15,51
13.62

3,25 m?

il

35,63 m?

38.98 m?

5,05
2,10
5,76

22,28

3,80
2,10
4,08
13,23
14.45

L

7461 m?

i

3.12m?

35,19 m?

37.66 m?

72,85 m?
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Zubehorobjekt:
Keller 26: 1,50 x 2,50

Top Nr. 27 Wohnung mit 1 Balkon:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:
Abstellraum:
WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Zimmer:

Zimmer:

Balkon:
das sind:
5,67 % der Wohnnutzflache

Zubehorobjekt:
Keller 27: 1,10 x 2,00

Top Nr. 28 Wohnung mit 2 Balkonen:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:
Abstellraum:
WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:

Bad:

Zimmer:

Zimmer:

2 Balkone: 438x2
das sind:
8,63 % der Wohnnutzflache

5,13
2,52
1,80
5,04
23.43

i nunn

l

3,90
0,90
1,80
3,57
15,36
13,85

(LI I LI I

I

-13.-

3.75m?

i

37,92 m?

39,38 m?

4,38 m?

= 4,32
= 1,65
= 1,71
= 6,84

= 38,18

= 2,73
= 7,10
= 19,75
= 1917

77,30 m?

2.20 m?

52,70 m?

48,75 m?

= 8.76 m?

i

10145 m?
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Zubehdérobjekt:
Keller 28: 1,10 x 2,00

Top Nr. 29 Wohnung mit 1 Balkon:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:
Abstellraum:
WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Zimmer:

Zimmer:

Balkon:

das sind:

5,59 % der Wohnnutzflache
Zubehorobjekt:

Keller 29: 1,10 x 2,00

Top Nr. 30 Wohnung:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:

WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:

WC:

Bad:

Zimmer:

Zimmer:

Zubehérobjekt:
Keller 30: 1,10 x 2,00

sl

5,13
2,94
1,80
5,04
23,72

1 R | B I S 1

|

3,90
1,20
1,80
3,57
15,36
13,85

nn uwunnn

-14 -

2.20 m?

38,63 m?

39,68 m?

I

4,38 m?

= 5,06
= 2,10
= 5,76
= 22728

ISR sl meieety

= 3,80
= 2,10
= 4,08
= 13,78
= 1445

78.31 m?

2.20 m?

35,19 m?

3821 m?

7340 m?

2.20m?
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Top Nr. 31 Wohnung:

Ebene 2. Stock:
Vorraum:

WC:
Kochnische:
Wohnzimmer:

Ebene Dachgeschoss:
Vorraum:

Bad:

Zimmer:

Zimmer:

Zubehorobjekt:
Keller 31: 2,20x1,20

Top Nr. 32 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zubehorobjekt:

Keller 32: 1,10 x 2,10

Top Nr. 33 Wohnung:

Vorraum:

Abstellraum:

WC:

Bad:

Kochnische:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Zubehdrobjekt:

Keller 33: 1,10 x 2,10

i unn

5,05
1,28
3,82
20,77

i

i nn

3,80
5,27
11,78
13,00

i

-15 -

30,92 m?

33,85 m?

H

o

Hun

1

6,92
1,34
1,50
5,07
6,48
20,58
15,60

| 1

64.77 m?

i

2,64 m?

57,49 m?

8,17
1,80
1,70
4,81
5,70
24,77
11,69
11.42

2.31m?

70,06 m?

231 m?
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3. ZUSAMMENSTELLUNG DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

UND DER ZUBEHOROBJEKTE:

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich laut meinem, gemaR
WEG 2002, § 6, Absatz 1, Ziffer 2 ausgestellten Gutachten, vom 14. April

2003, (Anlage A)

70 Wohnungseigentumsobjekte

(Wohnungen, sonstige selbstdndige Raumlichkeiten und Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge, gemal WEG 2002, § 2, Absatz 2), die, wie in nachstehender

Tabelle ersichtlich ist, bewertet oder nicht bewertet werden.

Wohnungseigentumsobjekte Anzahl bewertet | nicht bewertet
Wohnungen 33 33 ]
PKW-Abstellplatze in einer

Gemeinschaftsgarage 37 37 %)
Summe 70 70 &

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende Zubehérobjekte,
gemall WEG 2002, § 2, Absatz 3, die mit den Wohnungseigentumsobjekten
baulich nicht verbunden sind, und die laut nachstehender Tabelle bewertet

oder nicht bewertet werden.

Zubehdrobjekte Anzahl bewertet | nicht bewertet
Keller (Parteienabstellraume) 33 33 &
Summe 33 33 %)
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4. ZUBEHOROBJEKTE:

(Ausweis der Wohnungseigentumsobjekte, sowie deren Zubehérobjekte,
gemal WEG 2002, § 2, Absatz 3).

KELLERGESCHOSS:

PKW-STELLPLATZE IN EINER GEMEINSCHAFTSGARAGE:

PKW-Stellplatz 1
PKW-Stellplatz 2
PKW-Stellplatz 3
PKW-Stellplatz 4
PKW-Stellplatz 5
PKW-Stellplatz 6
PKW-Stellplatz 7
PKW-Stellplatz 8
PKW-Stellplatz 9
PKW-Stellplatz 10
PKW-Stellplatz 11
PKW-Stellplatz 12
PKW-Stellplatz 13
PKW-Stellplatz 14
PKW-Stellplatz 15
%«; PKW-Stellplatz 16
PKW-Stellplatz 17
PKW-Stellplatz 18
PKW-Steliplatz 19
PKW-Stellplatz 20
PKW-Stellplatz 21
PKW-Stellplatz 22
PKW-Stellplatz 23
PKW-Stellplatz 24
PKW-Stellplatz 25
PKW-Stellplatz 26
PKW-Steliplatz 27
PKW-Stellplatz 28
PKW-Stellplatz 29
PKW-Steliplatz 30
PKW-Stellplatz 31

@‘@é&é@)@@é@@@@@@@&@@@@@@@@@@@@@@@@@
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PKW-Stellplatz 32
PKW-Stellplatz 33
PKW-Stellplatz 34
PKW-Stellplatz 35
PKW-Stellplatz 36
PKW-Stellplatz 38

ERDGESCHOSS:

Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.

~NOOOCIE WN -

- O OO

0
1. STOCK:

Top Nr. 11
Top Nr. 12
Top Nr. 13
Top Nr. 14
Top Nr. 15
Top Nr. 16
Top Nr. 17
Top Nr. 18
Top Nr. 19
Top Nr. 20
Top Nr. 21
Top Nr. 22

2. STOCK:

Top Nr. 23
Top Nr. 24
Top Nr. 25
Top Nr. 26
Top Nr. 27
Top Nr. 28
Top Nr. 29

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung mi
Wohnung mi
Wohnung mi

QAR

Keller 1
Keller 2
Keller 3
Keller 4
Keller 5
Keller 6
Keller 7
Keller 8
Keller 9
Keller 10

Keller 11
Keller 12
Keller 13
Keller 14
Keller 15
Keller 16
Keller 17
Keller 18
Keller 19
Keller 20
Keller 21
Keller 22
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Top Nr. 30
Top Nr. 31
Top Nr. 32
Top Nr. 33

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Keller 30
Keller 31
Keller 32
Keller 33
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NUTZWERTBERECHNUNG:

5.1.

5.2.

Allgemeine Erlauterungen:

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte werden nach
der allgemeinen Verkehrsauffassung, im Hinblick auf Mietertrdge und
Verkaufserldse bei ahnlichen Objekten, fur die Bestandsobjekte der
gegenstandlichen Liegenschaft festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00
als Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjektes oder eines Zubehdr-
objektes wird gemalR WEG 2002, § 8, Absatz 1 und Absatz 2 in einer
ganzen Zahl ausgedriickt, wobei Teilbetrdge unter 0,5 abgerundet und ab
0,5 aufgerundet werden. Der Zuschlag wird jedoch mindestens mit der Zahl
Eins angesetzt. Sonstige werterhéhende oder wertmindernde Unterschiede,
die insgesamt nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 v.H.
rechtfertigen wiirden, werden vernachlassigt.

Die Balkone werden im Sinne des § 8, Absatz 1 des WEG 2002 durch
Zuschlage zum Regelnutzwert der Wohnungseigentumsobjekte werter-
héhend bertcksichtigt.

Regelnutzwerte:

RNW  fur die Wohnungen mit Normalausstattung
(Kalt- und Warmwasser, Vorraum, Kiiche bzw.
Kochnische, WC, Bad und Zentralheizung) = 1,00

RNW  fur die PKW-Steliplatze in einer
Gemeinschaftsgarage = 0,80

RNW  fur die Keller (Parteienabstellrdaume) = 0,20
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5.3. Abstriche:

% Begriindung
A1 5,00 | fur die Lage der Wohnungen im Erdgeschoss
A2 2,50 | fur die Lage der Wohnungen im 2. Stock, ohne Lift
A3 5,00 | fur Flachenanteile mit Dachschragen, mit Raumhd&hen
abrd. 1,00 m’
A4 2,50 | fur geringfiigige Flachenanteile unter Balkonen
A5 2,50 | fur fehlende Querdurchliftung

5.4. Zuschlage:

Y% Begriindung
Z1 10,00 |fur kleine Wohnflachen unter 40,00 m?
Z2 5,00 [fir ein zweites WC im Wohnungsverband
73 2,50 |fur Wohnungen mit einer Balkonflache bis 12,50 % der

Wohnnutzfliche
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5.5. Berechnungstabelle:

-22 -

Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz- Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m |flache | nutz- nutz-
stand Iwerte 2 wert . _wert
PKW-STELLPLATZE IN EINER GEMEINSCHAFTSGARAGE i,

IM KELLERGESCHOSS: _

PKW-Stellplatz 1:

Stellpl.1 10,80 0,8000 | 15,84 13 13
PKW-Stellplatz 2:

Stellpl.2 0,80 0,8000 | 12,24 10 10
PKW-Steliplatz 3:

Stellpl.3 10,80 0,8000 | 11,76 9 9
PKW-Stellplatz 4:

Stellpl.4 10,80 0,8000 | 11,76 9 9
PKW-Stellplatz 5:

Stellpl.5 10,80 0,8000 | 12,00 10 10
PKW-Stellplatz 6:

Stelipl.6 10,80 0,8000 | 11,28 9 9
PKW-Stellplatz 7:

Stellpl.7 0,80 0,8000 | 11,28 9 9
PKW-Stellplatz 8:

Stellpl.8 10,80 0,8000 | 11,04 9 9




Gutachten GZ 441/ 2003

-23.

Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m |fliche
stand werte

Einzel-
nutz-
wert

Gesamt-
nutz-
wert

PKW-Stellplatz 9:

Stellpl.9 0,80 0,8000 | 11,04

PKW-Stellplatz 10:

Stellpl.10 10,80 0,8000 | 11,04

PKW-Stellplatz 11:

Stellpl.11 |0,80 0,8000 | 11,04

PKW-Stellplatz 12:

Stellpl.12 |0,80 0,8000 | 11,81

PKW-Stellplatz 13:

Stellp.13 [0,80 | 0.8000 | 11,04

PKW-Stellplatz 14:

Stellpl.14 [080 | 0,8000 | 11,04

PKW-Stellplatz 15:

S e s e e T

Stellpl.15 0,80 '

| PKW-Stellplatz 16:

10,8000 | 11,04

| |
|Stellpl.16_[0,80 | 0,8000 | 11,76

| PKW-Stellplatz 17:

|Stellpl.17 10,80 | 10,8000 | 11,28

| PKW-Steliplatz 18:

Stelipl.18 0,80 | 0,8000 | 11,28
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Bestands- |Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz- Einzel- |Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m |flache |nutz- nutz-
stand werte 2 wert wert
PKW-Stellplatz 19:

Stellpl.19 10,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 20:

Stellpl.20 10,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 21:

Stellpl.21 10,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 22:

Stellpl.22 0,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 23:

Stellpl.23 0,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 24:

Stellpl.24 0,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 25:

Stellpl.25 10,80 0,8000 | 11,28 9
PKW-Stellplatz 26:

Stellpl.26 10,80 0,8000 | 11,28 9
PKW-Steliplatz 27:

Stellpl.27 10,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Steliplatz 28:

Stellpl.28 0,80 0,8000 | 11,04 9
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz- Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschldge wert/m |flache |nutz- nutz-
stand werte 2 wert wert
PKW-Stellplatz 29:

Stelipl.29 ]0,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 30:

Stellpl.30 |0,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 31:

Stellpl.31 10,80 0,8000 | 11,04 9
PKW-Stellplatz 32:

Stellpl.32 10,80 0,8000 | 11,04 9
| PKW-Stellplatz 33:

Stellpl.33 0,80 0,8000 | 11,76 9
PKW-Stellplatz 34:

Stellpl.34 0,80 0,8000 | 11,76 9
PKW-Stellplatz 35:

Stellpl.35 10,80 0,8000 | 11,76 9
PKW-Stellplatz 36:

Stellpl.36 10,80 0,8000 | 11,76 9
PKW-Stellplatz 38:

Stellpl.38 0,80 0,8000 | 11,76 9
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz- Einzel- |Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m [flaiche |nutz- nutz-
stand werte 2 wert wert

' WOHNHAUS:

Erdgeschoss, Top Nr. 1 Wohnung:

Wohnung 1,00  |A 1 0,9500 | 75,46 72

Keller 1 10,20 0,2000 3,75 1 73
Erdgeschoss, Top Nr. 2 Wohnung:

Wohnung [1,00 |A1,A5, 721 1,0250 | 35,88 37

Keller2 10,20 0,2000 3,75 1 38
Erdgeschoss, Top Nr. 3 Wohnung:

Wohnung |1,00 |A1,AS 0,9250 | 76,68 71

Keller3 10,20 0,2000 2,53 1 72
Erdgeschoss, Top Nr. 4 Wohnung:

Wohnung [1,00 |A1AS 0,9250 | 56,79 53

Keller4 10,20 0,2000 2,20 1 54
Erdgeschoss, Top Nr. 5 Wohnung:

Wohnung {1,00 |A1,AS 0,9250 | 83,07 77

Keller5 10,20 0,2000 2,20 1 78
Erdgeschoss, Top Nr. 6 Wohnung:

Wohnung [1,00 [A1,AS 0,9250 | 83,27 77

Keller 6 10,20 0,2000 2,80 1 78
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz- |Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m? |flache |nutz- nutz-
stand werte wert wert
_gﬂgeschoss. Top Nr. 7 Wohnung:

Wohnung | 1,00 0,9250 | 52,72 49

Keller 7 10,20 0,2000 | 2,60 1 50
Erdgeschoss, Top Nr. 8 Wohnung:

Wohnung |1,00 0,9250 | 83,78 77

Keller8 10,20 0,2000 3,00 1 78
Erdgeschoss, Top Nr. 9 Wohnung:

Wohnung 1,00 [(A1,A5,Z1 1,0250 | 36,95 38

Keller9 10,20 0,2000 | 2,99 1 39
Erdgeschoss, Top Nr. 10 Wohnung:

Wohnung | 1,00 0,9500 | 56,78 54

Keller 10 10,20 0,2000 3,30 1 55
1. Stock, Top Nr. 11 Wohnung: :

Wohoung 1100 4 11,0000,1_ 7540 | 754'
keter 11 {020 | ozo0| 2s3| 1| 78
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- Nutz- |Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m? |flache |nutz- nutz-
stand werte wert wert
1. und 2. Stock, Top Nr. 12 Wohnung:
Ebene
1. Stock {1,00 A5 0,9750 | 38,20 37,2450
Ebene
2. Stock |1,00 A3 A5 0,9250 | 31,92 29,5260
70,12 66,7710
67
Keller 12 ]0,20 0,2000 2,53 1 68
1. und 2. Stock, Top Nr. 13 Wohnung:
Ebene
1. Stock [1,00 A5 0,9750 | 39,68 38,6880
Ebene
2. Stock (1,00 A3 A5 0,9250 | 33,19 30,7008
72,87 69,3888
69
Keller 13 10,20 0,2000 2,53 1 70
1. Stock, Top Nr. 14 Wohnung:
@ |wohnung [1,00 |A5 0,9750 | 55,92 55
Keller 14 10,20 0,2000 2,53 1 56
1. Stock, Top Nr. 15 Wohnung:
Wohnung | 1,00 Ab 0,9750 | 56,64 55
Keller 15 0,20 0,2000 2,53 1 56
1. Stock, Top Nr. 16 Wohnung:
Wohnung | 1,00 Ab 0,9750 | 88,49 86
Keller 16 10,20 0,2000 2,53 1 87
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- Nutz- |[Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m? |flache |nutz- nutz-
stand werte wert wert
1. Stock, Top Nr. 17 Wohnung:
Wohnung | 1,00 A5 0,9750 | 88,55 86
Keller 17 |0,20 0,2000 3,25 1 87
1. Stock, Top Nr. 18 Wohnung:
Wohnung | 1,00 A5 0,9750 | 52,59 51
Keller 18 0,20 0,2000 2,53 1 52
1. Stock, Top Nr. 19 Wohnung:
Wohnung | 1,00 Ab5 0,9750 | 63,44 62
Keller 19 10,20 0,2000 2,53 1 63
1. und 2. Stock, Top Nr. 20 Wohnung:
Ebene
1. Stock |1,00 A5 0,9750 | 40,91 39,8873
P Ebene
2. Stock (1,00 A3 A5 0,9250 | 36,14 33,4295
77,05 73,3168
73
Keller 20 10,20 0,2000 3,00 1 74
1. und 2. Stock, Top Nr. 21 Wohnung:
Ebene
1. Stock 1,00 Ab 0,9750 | 38,25 37,2938
Ebene
2. Stock 11,00 A3 A5 0,9250 | 33,51 30,9968
71,76 68,2906
68
Keller 21 10,20 0,2000 3,00 1 69
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- |Nutz- |Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschldge wert/m? |flache |nutz- nutz-
stand werte wert wert

1. Stock, Top Nr. 22 Wohnung:

Wohnung | 1,00 1,0000 | 74,71 75

Keller 22 10,20 0,2000 3,25 1 76

2. Stock, Top Nr. 23 Wohnung:

Wohnung | 1,00 A2 A3 0,9250 | 70,69 65
Keller 23 0,20 0,2000 3,00 1 66
2. Stock, Top Nr. 24 Wohnung:
Wohnung | 1,00 A2, A3 A5 0,9000 | 52,76 47
Keller24 10,20 0,2000 3,25 1 48
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 25 Wohnung:
Ebene
2. Stock 1,00 A2 0,9750 | 35,63 34,7393
. Ebene
. Dachge. (1,00 A2 A3 0,9250 | 38,98 36,0565
74,61 70,7958
71
Keller 25 10,20 0,2000 3,12 1 72
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 26 Wohnung:
Ebene
2. Stock 11,00 A2 72 1,0250 | 35,19 36,0698
Ebene
Dachge. 1,00 AZ A3 Z2 0,9750 | 37,66 36,7185
72,85 72,7883
73

Keller 26 10,20 0,2000 3,75 1 74
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Bestands- | Regel- | Abstriche/ Nutz- Nutz- |Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m? (flache |nutz- nutz-
stand werte wert wert
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 27 Wohnung mit 1 Balkon:
Ebene
2. Stock {1,00 A2 A4.72 73 1,0250 | 37,92 38,8680
Ebene
Dachge. |[1,00 A2 A3,72,73 1,0000 | 39,38 39,3800
77,30 78,2480
78
Keller 27 |0,20 0,2000 2,20 1 79
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 28 Wohnung mit 2 Balkonen:
Ebene
2. Stock 1,00 A2, A4 73 0,9750 | 52,70 51,3825
Ebene
Dachge. (1,00 A2, A3,7Z3 0,9500 | 48,75 46,3125
101,45 97,6950
98
Keller 28 10,20 0,2000 2,20 1 99
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 29 Wohnung mit 1 Balkon:
Ebene
2. Stock 1,00 A2 A4.72 73 1,0250 | 38,63 39,5958
Ebene
Dachge. [1,00 A2 A3,72,.73 1,0000 | 39,68 39,6800
78,31 79,2758
79
Keller 29 10,20 0,2000 2,20 1 80
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 30 Wohnung:
Ebene
2. Stock 11,00 A2 72 1,0250 | 35,19 36,0698
Ebene
Dachge. [1,00 A2 A3 722 0,9750 | 38,21 37,2548
73,40 73,3246
73
Keller 30 10,20 0,2000 2.20 1 74
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Bestands- | Regel- |Abstriche/ Nutz- Nutz- |Einzel- Gesamt-
gegen- nutz- |Zuschlage wert/m? |flache |nutz- nutz-
stand werte wert wert
2. Stock und Dachgeschoss, Top Nr. 31 Wohnung:
Ebene
2. Stock 1,00 A2 0,9750 | 30,92 30,1470
Ebene
Dachge. |1,00 A2,A3 0,9250 | 33,85 31,3113
64,77 61,4583
61
Keller 31 0,20 0,2000 2,64 1 62
2. Stock, Top Nr. 32 Wohnung:
Wohnung | 1,00 A2 A3 A5 0,9000 | 57,49 52
Keller 32 0,20 0,2000 2,31 1 53
2. Stock, Top Nr. 33 Wohnung:
Wohnung | 1,00 A2 A3 0,9250 | 70,06 65
Keller 33 10,20 0,2000 2,31 1 66
Summe aller Gesamtnutzwerte 2.561
Summe aller Liegenschaftsanteile 2.561/2.561
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5.6. Zusammenstellung:
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Geschoss |Top Nr. |Bestandsgegenstand Nutzwert
PKW.STELLPLATZE IN EINER GEMEINSCHAFTSGARAGE: ~
Keller- I . . :
geschoss ohne |PKW-Stellplatz 1 13 /2.561
ohne |PKW-Stellplatz 2 10/ 2.561
ohne |PKW-Stellplatz 3 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 4 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 5 10/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 6 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz7 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 8 9/2.561
ohne |PKW-Steliplatz 9 9/2.561
ohne |[PKW-Stellplatz 10 9 /2.561
ohne |PKW-Stellplatz 11 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 12 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 13 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 14 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 15 g /2.561
ohne |PKW-Stellplatz 16 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 17 9 /2561
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Geschoss |Top Nr. |Bestandsgegenstand Nutzwert
ohne |PKW-Stellplatz 18 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 19 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 20 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 21 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 22 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 23 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 24 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 25 9/2.561
ohne |[PKW-Stellplatz 26 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 27 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 28 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 29 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 30 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 31 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 32 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 33 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 34 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 35 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 36 9/2.561
ohne |PKW-Stellplatz 38 9/2.561
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Geschoss |Top Nr. |Bestandsgegenstand Nutzwert
WOHNHAUS:
Erdge- 1 Wohnung
schoss Keller 1 73/ 2.561
2 Wohnung
Keller 2 38/2.561
3 Wohnung
Keller 3 72 /2.561
4 Wohnung
Keller 4 54 | 2.561
5 Wohnung
Keller 5 78/ 2.561
6 Wohnung
Keller 6 78 /2.561
7 Wohnung
Keller 7 50 /2.561
8 Wohnung
Keller 8 78 /2.561
9 Wohnung
Keller 9 39/2.561
10 Wohnung
Keller 10 55/ 2.561
1. und 11 Wohnung
2. Stock Keller 11 76 / 2.561
12 Wohnung
Ebene 1. Stock
Ebene 2. Stock
Keller 12 68 / 2.561
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Geschoss |Top Nr. |Bestandsgegenstand

Nutzwert

13 Wohnung

Ebene 1. Stock

Ebene 2. Stock
Keller 13

70/2.561

14 Wohnung
Keller 14

56 / 2.561

15 Wohnung
Keller 15

56 / 2.561

16 Wohnung
Keller 16

87 /2.561

17 Wohnung
Keller 17

87 /2.561

18 Wohnung
Keller 18

52 /2.561

19 Wohnung
Keller 19

63 /2.561

20 Wohnung

Ebene 1. Stock

Ebene 2. Stock
Keller 20

741 2.561

21 Wohnung

Ebene 1. Stock

Ebene 2. Stock
Keller 21

69 2.561

22 Wohnung
Keller 22

76/ 2.561

2. Stock 23 Wohnung
und Dach- Keller 23

geschoss

66 / 2.561
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Geschoss

Top Nr.

Bestandsgegenstand

Nutzwert

24

Wohnung
Keller 24

48 /2.561

25

Wohnung

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 25

72/ 2.561

26

Wohnung

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 26

74/ 2.561

27

Wohnung mit 1 Balkon

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 27

79/2.561

28

Wohnung mit 2 Balkonen

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 28

99 /2.561

29

Wohnung mit 1 Balkon

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 29

80 /2.561

30

Wohnung

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 30

74 /2.561

31

Wohnung

Ebene 2. Stock

Ebene Dachgeschoss
Keller 31

62 /2.561
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Geschoss |Top Nr. |Bestandsgegenstand Nutzwert
32 Wohnung

Keller 32 53 /2.561
33 Wohnung

Keller 33 66 / 2.561

Summe aller Liegenschaftsanteile 2.561/2.561

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstidndige




