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noma (eigentumswohnungen)

Schlachthausgasse 13, 1030 Wien

Allgemeine Projektbeschreibung

Lage und
Charakteristik

Auf der Liegenschaft Schlachthausgasse 13/WiirtzlerstraRe 10, 1030 Wien, wo einst das
bekannte Gasthaus Amon Gaste bewirtet hat, entsteht dieses elegante Wohnprojekt.
Initiator des Projekts ,,noma“ ist die Familie Amon selbst.

Das renommierte Architekturblro HAWLIK GERGINSKI Architekten ZT GmbH hat das
Projekt geplant. Auf Seiten der Schlachthausgasse 13, 1030 Wien entstehen hochwertige
Eigentumswohnungen. Uber einen gesonderten Eingang werden 16 Apartments errichtet.
Auf Seiten der WirtzlerstraBe werden qualitative Mietwohnungen realisiert. Beide
Bauteile werden durch eine gemeinsame Tiefgarage unterfiihrt, die Stellplatze fir die
Bewohner:innen zur Verfligung stellt und von der Schlachthausgasse befahrbar ist.

Errichtet werden die Wohnungen in klassischer Stahlbetonbauweise mit nachhaltiger und
betriebskostenschonender Energieversorgung. GroRzligige, offene Grundrisse mit
groRflachigen Fenstern sorgen fir eine natirliche Belichtung. Jede Wohnung hat entweder
eine Loggia, einen Balkon oder eine Terrasse.

Doch ganz verschwindet das Gasthaus Amon nicht. Denn erhalten bleibt die Fassade in den
ersten beiden Geschossen sowie der Weinkeller, wo klinftig die Bewohner:innen ihre Gaste
bewirten kénnen.

1. Nutzungsiibersicht

Wohnungen

Stellplatze

27 Eigentumswohnungen auf insgesamt 8 Geschossen mit einer Wohnnutzflache von ca. 1
1.601,38 m? bzw. einer gewichteten Nutzfliche von ca. 1.755,26 m?. Die Wohnungen
beginnen ab dem 2. Geschoss und werden Uber eine Aufzugsanlagen erschlossen. Die
WohnungsgréRen bewegen sich zwischen ca. 41 m? und ca. 141 m2,

Die Einfahrt zur baufeldverbindenden Tiefgarage befindet sich an der Schlachthausgasse. Die
Ausfahrt an der WirtzlerstraRe. Es werden insgesamt 21 PKW-Stellpldtze im Untergeschoss
errichtet. Davon wird 1 PKW-Stellplatz behindertengerecht ausgefiihrt. Jeder filinfte
Stellplatz erhalt eine Leerverrohrung fiir eine E-Ladesaule. Bei der Zu- und Ausfahrt befindet
sich je ein automatisches Tor, das mittels Fernbedienung oder Ahnlichem geéffnet werden
kann. Den Eigentumswohnungen sind insgesamt 16 PKW-Stellplatze zugeordnet.

2. Konstruktion & Gestaltung

Allgemein

Fundierung

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt
entsprechend den statischen Anforderungen, den giiltigen O-Normen sowie den zum
Zeitpunkt der Einreichung giiltigen gesetzlichen Bestimmungen.

Die Fundierung des Hauses wird auf Basis des Bodengutachtens als Bodenplatte ausgefiihrt.
Fir die vorgesehene Beschichtung wird zusatzlich eine rissbreitenbeschrankende
Bewehrung eingebaut. Banderder oder Runderder werden laut OVE-Vorschrift im
Fundament verlegt und bis Gelandeoberkante hochgefiihrt.
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noma (eigentumswohnungen)

Schlachthausgasse 13, 1030 Wien

Konstruktion

Geschossdecke

Wainde

Innenputz

Fassade

Flachdach Garage

Die erdberiihrenden AuRRenwdnde werden in wasserundurchldssigen Stahlbeton zur
Vermeidung des Eintritts von Oberflichenwassern ausgefiihrt. Die Aulenseiten der
erdberiihrenden AulRenwédnde werden, wo erforderlich, mit einer Perimeterddmmung laut
bauphysikalischer Vorgabe versehen.

Ortbeton bzw. Halbfertigteile nach statischen Erfordernissen. Die Deckenuntersichten
werden, wo notwendig, malfertig gespachtelt. Wenn technisch erforderlich, werden
Gipskartonzwischendecken und/oder Poterien gemaR Architektenplan eingebaut.

Tragende Wandscheiben bzw. Sdulen werden in Stahlbeton, nicht tragende Zwischenwande
aus Gipskartonstanderwanden, beidseitig einfach oder doppelt beplankt errichtet.
Erforderliche Vorsatzschalen werden aus Gipskartonplatten errichtet. Im Kellergeschoss
werden nichttragende Zwischenwéande aus Beton oder Mauerwerk (Betonstein) ausgefiihrt.

Die Betonwande in untergeordneten Raumen wie Keller, Garage, Fahrradabstellraum, etc.
bleiben schalrein unverputzt. Betonwande in reprdsentativen Bereichen wie den Gangen,
dem Foyer und Vorraumen der Aufzugsanlage (Weg von Garage bis zur Aufzugsanlage inkl.
Schleuse) werden gespachtelt und gemalt.

Warmedammverbundsystem gem. bauphysikalischer Berechnung.

Uber den Garagengeschossen kommt eine Flachdachausfiihrung nach statischen und
bauphysikalischen Erfordernissen mit bitumindser Abdichtung gemdR O-Norm und
entsprechendem Wurzelschutz in Umkehr- oder Warmdachausfiihrung, teilweise begriint
gemdR AuRenanlagenkonzept des Architekten, teilweise als befestigte Flache, zur
Ausfihrung.

3. Wohnungsausstattung

Aligemein

Wohnrdaume

Nassrdaume

Die Anforderungen der OIB-Richtlinie 5 sowie der O-Norm B 8115-2 beziiglich Luft- und
Trittschall werden durch die schwere Stahlbetonmassivplattendecke und den
schwimmenden Estrich, mit an den Rdndern hochgezogenen Randstreifen, erfillt. Eine
Styroporzementschiittung dient als Ausgleichsschicht.

Wohnzimmer, Wohnkiichen, Zimmer, Gange, Vorrdume und begehbare Schrankrdume
erhalten einen Mehrschicht-Fertigparkett im Riemenverband verlegt (z.B. Landhausdiele
Hafro Wildeiche oder gleichwertiges). Der mit einer ca. 2,7 mm dicken Nutzschicht versehene
Parkettboden wird vollflachig geklebt und mit passender Holzsockelleiste abgeschlossen.

Bad und WC erhalten Feinsteinzeug bzw. keramischen Fliesenbelag (ca. 60 x 60 cm, z.B.
Abitare la ceramica, Factory oder gleichwertiges), mit Kreuzfuge verlegt. Abstellrdume
erhalten Feinsteinzeug bzw. keramischen Fliesenbelag (ca. 30 x 60 cm, z.B. Abitare la
ceramica, Factory oder gleichwertiges), mit Kreuzfuge verlegt. Anschliisse an andere
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Schlachthausgasse 13, 1030 Wien

Nassrdume DG
(Top 23, Top 26)

Bad

w(C

Bad DG
(Top 23, Top 26)

WC DG
(Top 23, Top 26)

Zimmer

Konstruktionen wie Zargen, Fugenprofile, HT-Anschliisse usw. sowie simtliche Uberginge
von Wand zu Bodenfliesen und Wandichsen werden mit einem dauerelastischen
Fugenmaterial ausgebildet. Ebenso werden Dehnfugen dauerelastisch geschlossen. Beim
Ubergang von Fliesen zu Parkett wird entweder eine Edelstahl- oder Alutrennschiene
eingebaut.

Eine Feuchtigkeitsabdichtung wird im Spritzwasserbereich der Bader aufgebracht.
Wandbereiche ohne Abdichtung erhalten einen Abdichtungshochzug. Bei Boden-
/Wandibergangen wird zur Rissminderung ein Gewebe eingebettet.

Bad und WC erhalten Feinsteinzeug bzw. keramischen Fliesenbelag (ca. 120 x 60 cm, z.B.
Abitare la ceramica, Factory oder gleichwertiges), mit Kreuzfuge verlegt. Abstellrdume
erhalten Feinsteinzeug bzw. keramischen Fliesenbelag (ca. 30 x 60 cm, z.B. Abitare la
ceramica, Factory oder gleichwertiges), mit Kreuzfuge verlegt. Anschliisse an andere
Konstruktionen wie Zargen, Fugenprofile, HT-Anschliisse usw. sowie sdmtliche Uberginge
von Wand zu Bodenfliesen und Wandichsen werden mit einem dauerelastischen
Fugenmaterial ausgebildet. Ebenso werden Dehnfugen dauerelastisch geschlossen. Beim
Ubergang von Fliesen zu Parkett wird entweder eine Edelstahl- oder Alutrennschiene
eingebaut.

Eine Feuchtigkeitsabdichtung wird im Spritzwasserbereich der Bader aufgebracht.
Wandbereiche ohne Abdichtung erhalten einen Abdichtungshochzug. Bei Boden-
/Wandibergidngen wird zur Rissminderung ein Gewebe eingebettet.

Keramischer Fliesenbelag, groRformatig (ca. 60 x 60 cm, z.B. Abitare la ceramica, Factory oder
gleichwertiges), im Bereich der Dusche und Badewanne (wenn vorhanden) raumhoch, im
Bereich des Waschbeckens und WCs bis ca. 1,20 m. Die restlichen Wandflachen und die
Decke werden nasswischfest gestrichen.

Feinsteinzeug bzw. keramischer Fliesenbelag, groRformatig (ca. 60 x 60 cm, z.B. Abitare la
ceramica, Factory oder gleichwertiges), bis ca. 1,20 m hinter dem Waschbecken und dem
WC. Die restlichen Wandflachen und die Decke werden nasswischfest gestrichen.

Keramischer Fliesenbelag, groRformatig (ca. 120 x 60 cm, z.B. Abitare la ceramica, Factory
oder gleichwertiges), im Bereich der Dusche und Badewanne (wenn vorhanden) raumhoch,
im Bereich des Waschbeckens und WCs bis ca. 1,20 m. Die restlichen Wandflachen und die
Decke werden nasswischfest gestrichen.

Feinsteinzeug bzw. keramischer Fliesenbelag, groRformatig (ca. 120 x 60 cm, z.B. Abitare la
ceramica, Factory oder gleichwertiges), bis ca. 1,20 m hinter dem Waschbecken und dem
WC. Die restlichen Wandflachen und die Decke werden nasswischfest gestrichen.

Alle anderen Raume erhalten an den Wanden und Decken einen Kalkanstrich bzw. einen
Dispersionsanstrich in gebrochenem Weil.
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Wohnungs-

eingangstiire

Innentiiren

Schiebetiiren

Dachfenster

Fenster und
Fenstertiiren

Schalter,
Steckdosen
Gegensprechanlage

Verteiler

Sicherheitseingangstiire in brandhemmender (EI30) sowie einbruchshemmender (RC2) und
schallgedammter Ausfiihrung (Schallddmmwert mind. 42 dB) Klimakategorie Il (KK3),
doppelt gefalztes Tirblatt ca. 90 x 200 cm, Vollbautirblatt, Tlrblattoberflache beschichtet
oder lackiert, Riegel-Fallenschloss mit Wechsel- und Profilzylinderschloss, ausgefiihrt als
Sicherheitsschloss mit Tlirspion, Sicherheitsbeschlag in Edelstahl matt, auRenseitig Trknauf,
innenseitig Driicker, Stahl-Doppelfalzzarge rostgeschiitzt und lackiert mit zweifach
umlaufender Dichtung.

Rohrenspantiirblatt, generell 80 x 200 cm, mit Stahlzarge gefalzt, beidseitig beschichtet mit
Riegel-Fallenschloss und Bundbartschloss bzw. im Bad und WC mit abstellbarer Falle und
Noto6ffner, Turdricker mit Rundrosette in Edelstahl matt.

Wenn Schiebetiiren im Architektenplan dargestellt sind, werden diese in der Wand laufend,
mit einer Durchgangslichte von ca. 80 x 200 cm, hergestellt. Schiebetiiren erhalten beidseitig
einen Muschelgriff (nicht sperrbar) und eine zu den anderen Tiren passende Oberflache.

Kunststoff-Alu, Schwing-Fenster innen weil} beschichtet, Aludeckschale aulRen

In den Wohnungen im Hof (Top 3, Top 4, Top 4A) und im 1. und 2. Dachgeschoss (Top 23, Top
24, Top 25, Top 26) wird im Wohnzimmer eine Hebeschiebetiire eingebaut, teilweise mit
Fixglaselement und ergdnzender Dreh-Kipp-Balkontliire gemaR Architektenplan. Die
hofseitigen Wohnungen im Regelgeschoss erhalten eine Dreh-Kipp-Balkontiire, teilweise mit
Fixglaselement gemafR Architektenplan. Die Fenster- und Terrassentiirelemente werden als
Kunststofffenster ~mit  Alu-Clip, generell in allen Geschossen als 3-fach
Warmeschutzverglasung, ausgefihrt.

Zur Beschattung der Raume wird gemal bauphysikalischer Berechnung ein Raffstore als
Sonnenschutz ausgefiihrt. Zur Beschattung der Dachflachenfenster wird ein Rollladen
ausgefiihrt. Die  elektrische Bedienung des Sonnenschutzes erfolgt {ber
Funkfernbedienungen. Die Ansteuerung erfolgt raumweise oder gesamtheitlich ber eine
Funkfernbedienung.

Schalter- und Steckdosenprogramm weif (z.B. Schrack Cubic Visio S 55 oder gleichwertiges).

Gegensprechanlage im AuBenbereich des Haupteinganges vor dem Foyer mit Kamera.
Innensprechstelle horerlos und fir die Erweiterung auf Video vorbereitet. Die
Dachgeschosswohnungen (Top 23, Top 26) erhalten eine Videosprechanlage.

Jede Wohnung ist mit einem Wohnungsverteiler mit beschrifteten Stromkreisen sowie einem
ausbaubaren Multimediaverteiler im Abstellraum bzw. gemaR Verkaufsplan ausgestattet.
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Vorraum 1x Deckenauslass mit Aus-, Wechsel- oder Tastschalter nach Erfordernis
1x 1-fache Steckdosen
1x Innensprechstelle
Rauchwarnmelder gemal OIB 2 bzw. TRVB 122S

Wohn-/Esszimmer 2x Deckenausldsse mit Aus- bzw. Wechselschalter, nach Erfordernis (jeder Auslass getrennt
schaltbar)
1x 1-fache Steckdose (Reinigungssteckdose)
3x 2-fache Steckdosen
1x Multimedia-Leergeratedosen und Vorspann zum Multimediaverteiler
1x E-Anschluss Klimaanlage geschalten tGber Funkfernbedienung (Top 3, Top 4, Top 4A, Top
23, Top 24, Top 25, Top 26)
Funkfernbedienung fir Beschattung, Dachgeschosswohnungen (Top 23, Top 26) erhalten
eine zweite Funkfernbedienung
Rauchwarnmelder gem. OIB 2 bzw. TRVB 122S
Raumthermostat mit digitaler Anzeige

Kiiche 1x Deckenauslass samt Ausschalter
1x Wandauslass liber Arbeitsflache fir Lichtblende (ungeschalten)
1-2x 2-fache Steckdosen bei Arbeitsflache (je nach KiichengréRe, gemaR Architektenplan)
1x 1-fache Steckdose fiir Kiihl- und Gefrierkombination
1x 1-fache Steckdose fiir Dunstabzugshaube (Umluft)
1x 1-fache Steckdose fiir Geschirrspuler
1x Anschlussdose E-Herd und 1 x getrennter Anschluss fir das Ceranfeld

Schlafzimmer 1x Deckenauslass samt Ausschalter an der Wand
1x 1-fache Steckdose
3x 2-fache Steckdosen
1x Multimedia-Leergeratedosen und Vorspann zum Multimediaverteiler
1x E-Anschluss Klimaanlage geschalten tber Funkfernbedienung (Top 3, Top 4, Top 4A, Top
23, Top 24, Top 25, Top 26)
Rauchwarnmelder gem. OIB 2 bzw. TRVB 122S

Bad 1x Deckenauslass und 1x Wandauslass Uber Spiegel (separat
geschalten) mittels Doppelwippschalter vor Badtir
1x 2-fache Steckdose mit Klappdeckel bei Waschtisch
1x 1-fach Steckdose mit Klappdeckel fiir Heizkdrper
1x Steckdose fiir die Waschmaschine (bzw. Abstellraum)
1x Steckdose fur Kondensattrockner (bzw. Abstellraum)
1x Schalter fur Ventilator, bei Montage aullerhalb des Bades mit Kontrolllicht

wc 1x Deckenauslass samt Ausschalter
1x Abluftventilator (geschaltet tiber das Licht mit Nachlaufrelais)

1x Vorspanndraht hinter der Muschel fiir die spatere Installation eines Dusch-WC-Sitzes

Abstellraum 1x Deckenauslass samt Ausschalter
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Balkon / Loggia

Kellerabteil

Einzelwaschtisch

WC-

Handwaschbecken

Doppelwaschtisch

Dusche

wcC

Badheizkorper

Einzelwaschtisch

wc-
Handwaschbecken
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1x 1-fache Steckdose
1x Steckdose fur Waschmaschine (bzw. im Bad)
1x Steckdose fiir Kondensattrockner (bzw. im Bad)

1x Wand- oder Deckenauslass inkl. Leuchte beim Ausgangsportal
1x Kontroll-Ausschalter innenliegend
1x FR-Steckdose

1x Steckdose fir bspw. E-Bike oder Tiefklhltruhe
1x Anbauleuchte samt Ausschalter

Waschtisch, weiR, unterbaufihig mit Ab- und Uberlaufgarnitur (z.B. Ideal Standard Connect
Air oder gleichwertiges), MalSe ca. 60 x 46 cm, Verchromte Einhebelmischarmatur (z.B. Grohe
Concetto oder gleichwertiges).

Waschtisch, weiB, unterbaufihig mit Ab- und Uberlaufgarnitur (z.B. Ideal Standard E211201
oder gleichwertiges), MaRe ca. 37 x 21 cm, inkl. Siphon (z.B. ALVA oder gleichwertiges),
Verchromte Einhebelmischarmatur (z.B. Grohe Concetto oder gleichwertiges).

Waschtisch, weiR, unterbaufahig mit Ab- und Uberlaufgarnitur (z.B. Ideal Standard oder
gleichwertiges), MalRe ca. 100 x 47 cm, inkl. Siphon (z.B. ALVA oder gleichwertiges),
Verchromte Einhebelmischarmatur (z.B. Grohe Concetto oder gleichwertiges).

Bodengleiche Dusche, GrofRe gemdll Wohnungsplan, mit Bodenfliesen belegt und einer
Bodenablaufrinne in Edelstahl, Duschtrennwand aus Glas und je nach Erfordernis mit Glastr,
Ausfuihrung gemaR Verkaufsplan, Rainshower Aufputz, Thermostatarmatur mit Handbrause
(z.B. Ideal Standard Cerafine Model O oder gleichwertiges).

Tiefspiler-Hange-WC (z.B. Ideal Standard oder gleichwertiges) spilrandlos, Unterputz-
Splilkasten mit 2-Mengen-Driickerplatte (z.B. MEPA Orbit oder gleichwertiges).

Elektrischer Sprossen-Handtuchheizkorper, ca. 113 x 50 cm, moniert auf Oberkante ca. 2,00
m (z.B. Vogel & Noot VDELLAELB110L60 oder gleichwertiges).

Waschtisch, weiR, unterbaufihig mit Ab- und Uberlaufgarnitur (z.B. Villeroy & Boch
Memento 2.0 oder gleichwertiges), MaRe ca. 60 x 42 cm, Verchromte Einhebelmischarmatur
(z.B. Grohe Essence Unterputz oder gleichwertiges).

Waschtisch, weiR, unterbaufihig mit Ab- und Uberlaufgarnitur (z.B. Villeroy & Boch
Memento 2.0 oder gleichwertiges), Malle ca. 40 x 26 cm, inkl. Siphon (z.B. ALVA oder
Verchromte Grohe Essence oder

gleichwertiges), Einhebelmischarmatur  (z.B.

gleichwertiges).
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Doppelwaschtisch

Badewanne

Dusche

wcC

Badheizkérper

Warmwasser

Heizung

Warmeilibergabe,
Kaltwasseriibergabe

Kiihlung

Waschtisch, weiB, unterbaufihig mit Ab- und Uberlaufgarnitur (z.B. Villeroy & Boch
Memento 2.0 oder gleichwertiges), Male ca. 100 x 47 cm, inkl. Siphon (z.B. ALVA oder
gleichwertiges), Verchromte Einhebelmischarmatur (z.B. Grohe Essence Unterputz oder
gleichwertiges).

Freistehende Badewanne (z.B. Duravit DuraKanto oder gleichwertiges), weifs, MaRe ca. 170
x 80 x 46,5 cm, Ab- und Uberlauf in der Mitte, angenehme Liegeposition mit mittigem Ablauf,
Einhand-Wannenbatterie (z.B. Grohe Essence Unterputz oder gleichwertiges)

Bodengleiche Dusche, GrofRe gemdll Wohnungsplan, mit Bodenfliesen belegt und einer
Bodenablaufrinne in Edelstahl, Duschtrennwand aus Glas, Ausfiihrung gemal Verkaufsplan,
Rainshower Unterputz Thermostatarmatur mit Handbrause (z.B. Grohe Smart Control oder
gleichwertiges).

Tiefspliler-Hange-WC (z.B. Duravit Classics Viu oder gleichwertiges) spilrandlos, Unterputz-
Spllkasten mit 2-Mengen-Driickerplatte (z.B. MEPA Orbit oder gleichwertiges).

Elektrischer Sprossen-Handtuchheizkorper, ca. 176 x 60 cm, moniert auf Oberkante ca. 2,00
m, seitlich offen (z.B. Vogel & Noot Fatala oder gleichwertiges).

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral Gber ein Speicherladesystem. Das notwendige
Heizungswasser fiir die Warmwasserbereitung kommt zentral im Untergeschoss Uber die
Luftwarmepumpe. Uber Heizungsleitungen erfolgt die Versorgung der Wohnungen. Fiir
Warmemengen- und Kaltwasserzdhler werden Zahlerpassstiicke vorgesehen.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Uber die Betonkernaktivierung der
Geschossdecken. Zusétzlich erfolgt die Beheizung der Wohnungen im 1. Obergeschoss (Top
2, Top 5) {iber eine FuRbodenheizung entsprechend der O-Norm. Dimensionierung gemaR
Warmebedarfsberechnung. Jede Wohneinheit hat eine separate Steuerung. Zur
Heizkostenabrechnung werden Zahlerpasstiicke in den FulRbodenheizungsverteilern
vorgesehen.

Absperrungen flr Kalt- und Warmwasser sowie Heizung eingebaut unter Putz Gber WC-
Spilkasten. Fubodenheizungsverteiler in Einbau-Ausfiihrung in der Wand oder in der
Schachtkonstruktion samt Absperrungen und Zahlerpassstick fiir Heizungs- bzw.
Kalteversorgung. Der Abgang zum BKA-Verteiler erfolgt nach den Absperrungen und nach
dem Warmemengenzahler.

Jede Wohnung wird im Sommer lber eine Bauteilaktivierung im horizontalen Deckenbereich
temperiert. Hierdurch wird eine energiesparende, gleichmafige und flachendeckende
Konditionierung der Wohnung ermdglicht. Die Dachgeschoss-wohnungen (Top 23, Top 24,
Top 25, Top 26) erhalten zusatzlich eine Temperierung durch Splitklimageréate jeweils in den
Schlafzimmern und in der Wohnkiiche, wobei diese im 1. Dachgeschoss vorbereitet und im
2. Dachgeschoss ausgefiihrt werden. Vorbereitet werden diese ebenfalls in den
auBenstehenden Wohnungen im Hoftrakt jeweils in den Schlafzimmern und in der
Wohnkiiche im 1. Obergeschoss (Top 3, Top 4, Top 4A).
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Die mechanische Entliiftung im Bad erfolgt Uber einen Unterputzabluftventilator mit einem
eigenen Schalter. In Toiletten funktioniert der Unterputzabluftventilator Uber den
Lichtschalter mit Nachlauffunktion.

Balkone, Terrassen und Loggien erhalten einen Plattenbelag auf Kiesbett (50 x 50 cm) auf
Unterkonstruktion gemal Architektenplanung. Die Geldander werden pulverbeschichtet
hergestellt. Die Entwasserung erfolgt durch ein Gefalle in der Betonplatte und Ablaufrohre.
Balkone, Terrassen und Loggien erhalten je ein frostsicheres Auslaufventil.

4. Allgemeinbereiche

Hauszugange

Aufziige

Gange vor den
Wohnungen

Garage

Kellerabteile

Der Hauptzugang zu den Wohnungen erfolgt Uber die Schlachthausgasse. In der
Eingangsnische befindet sich der Zugang zum Mull- und Putzraum. Im Eingangsbereich
befindet sich die Postkastenanlage sowie der Zugang zum Lift und Treppenhaus.

Das Wohngebaude erhélt einen behindertengerechten Aufzug, der vom 1. Untergeschoss bis
in das oberste Wohngeschoss fahrt. Top 26 erhilt einen eigenen Aufzugsausstieg im 2.
Dachgeschoss in der Wohnkiiche. Die Ausfithrung erfolgt gemaR O-Norm. Die Kabine ist mit
einem Spiegel und Haltestangen versehen. Der Bodenbelag gleicht jenem der
Allgemeinbereiche in den Wohngeschossen. Die Turen werden als Teleskopschiebetiiren
ausgefuhrt und erfullen samtliche erforderlichen Sicherheitseinrichtungen. Das installierte
Sicherheits-  und Uberwachungssystem  gewdhrleistet netzausfallssicher  eine
Kommunikationsmdglichkeit mit einer rund um die Uhr besetzten Meldezentrale.

GroRformatige Feinsteinzeugfliesen (z.B. Abitare la Ceramica, Factory oder gleichwertiges)
samt passender, ca. 5 cm hoher, Sockelfliese, Ausleuchtung mit Leuchten gemal
Architekturkonzept. Die Lichtschaltung erfolgt iber Bewegungsmelder.

Einzelstellplatze mit einer Abmessung von ca. 5 x 2,50 m, wobei generell eine Durchfahrtshéhe
von ca. 2,10 m eingehalten wird. In den Randbereichen der Stellpldtze kann die lichte Hohe
unterschritten werden. Der Bodenbelag wird mit einer Epoxidharzbeschichtung ausgefiihrt,
die Markierung der Stellplatze sowie die Nummerierung erfolgt am Boden.

Die Beleuchtung der Garage wird zonenweise Uber Bewegungsmelder gesteuert. Alle
Sicherheitseinrichtungen werden gemafl Behordenauflage ausgefiihrt.

Jeder flinfte Stellplatz erhalt eine Leerverrohrung fiir eine E-Ladesaule.

Jede Wohnung verfiigt Gber ein zugewiesenes Kellerabteil im Untergeschoss. Die Raume fir
die Kellerabteile werden statisch be- und entliftet und mit Wandaufputzleuchten
ausgestattet. Die Wande inkl. Tdren sind aus Metall oder gleichwertigem. Die
Vorhangschlosser werden in die ZentralschlieBanlage eingebunden. Die Abteile sind so
dimensioniert, dass eine Abstellflache fiir ein Fahrrad beriicksichtigt wurde.

EIN PROJEKT DER FAMILIE AMON & HERO REAL ESTATE Seite 10 von



noma (eigentumswohnungen)

Schlachthausgasse 13, 1030 Wien

Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum

Haustechnikraume

Putzraum

Kleinkinderspielplatz

Miillraum

5. AufschlieBung

Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung
Regenwasser

Warme

Strom (PV-Anlage)

TV/Internet

Im Untergeschoss befindet sich der Kinderwagen- und Fahrradraum. Der Boden wird mit einer
Betonversiegelung versehen, die Wande sind mit wischfester Halbdispersion, wei’ gebrochen,
gemalt. Der Zylinder ist in die Zentralsperranlage eingebunden, die Beleuchtungskorper
(Wandaufputzleuchten) werden Gber Bewegungsmelder angesteuert.

In den Untergeschossen der Gesamtanlage werden alle notwendigen Technikrdume, wie
Haus- und Elektrotechnikraum, untergebracht. Technikrdume erhalten einen staubfreien
Anstrich am Boden und teilweise einen weiBen Farbanstrich an den Wanden. Die Decken
bleiben roh bzw. erhalten eine Dammung, wenn bauphysikalisch notwendig. Die
Zuganglichkeit wird im SchlieBplan geregelt.

Im Erdgeschoss befindet sich der Putzraum, gedacht fur Hunde und/oder Fahrrider mit
Abspritzvorrichtung. Der Boden wird verfliest, die Wande sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
verfliest, dariber mit wischfester Halbdispersion, weil} gebrochen, gemalt. Der Zylinder ist in
die Zentralsperranlage vom Wohngebdude eingebunden, die Beleuchtungskorper werden
liber Bewegungsmelder angesteuert.

Ein Kinderspielplatz (Sandkiste, Schaukel und Pergola mit Sitzgelegenheit) ist im Hof platziert.
Im Erdgeschoss befindet sich der Millsammelraum. Die Wéande erhalten in erforderlicher
Hohe umlaufende Rammleisten, auf dem Boden wird eine Kunstharzbeschichtung
aufgebracht. Die Zylinder der Tire sind in die Zentralsperranlage vom Wohngebaude
eingebunden. Ein Waschplatz mit Wasseranschluss/Schlauchanschluss, ein Bodenablauf und

eine versperrte Feuchtraumsteckdose sind fiir Reinigungszwecke vorgesehen. Die Entliftung
findet mechanisch Gber Dach statt.

Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz.
Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem.
Versickerung.

Versorgung durch Luftwarmepumpen.

Anschluss an das Netz der Wien Energie. Es werden zusatzlich PV-Paneele auf dem Flachdach
der im Hoftrakt situierten Wohnungen errichtet.

Magenta und A1l versorgen die Liegenschaft sowie jede Wohnung bis zum
Multimediaverteiler.

6. Allgemeine technische Daten

Energieausweis

Wiérmeschutzklasse ,A“, Heizwdrmebedarf (HWB): 26,0 kWh/m?a (Standortklima),
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 0,75 (Standortklima).
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Heizungsanlage

Regelung Heizung

SchlieRanlage

Die Warmeversorgung erfolgt tUber die Luftwarmepumpen auf dem Dach des Gebaudes der
WiirtzlerstraRe 10, 1030 Wien. Von dort wird ein Pufferspeicher in der Technikzentrale
gespeist, der wiederum die Wohnungen zentral mit Warme versorgt.

Die Vorregelung fur die Heizungsversorgung erfolgt bedarfs- und temperaturabhangig.

Die zentrale SchlieRanlage ermoglicht den Zugang mit einem Zentralschlissel zu der
Wohnung, den wohnungszugehdrigen Parteienkeller, dem Postkasten, die Hauszugangstiiren
sowie Millraum, Kinderwagenabstellraum und Fahrradabstellraum. Je Wohnung werden
drei Schlissel Gbergeben.

7. Sonderwiinsche & Sonstiges

Aligemein

Die Bestimmungen Uber Warme-, Schall- und Brandschutz gemaR Bauordnung, OIB-
Richtlinien bzw. O-Normen sowie etwaige gesetzliche Bestimmungen oder Bauvorschriften,
welche zum Zeitpunkt der Einreichung giiltig sind, werden eingehalten. Die hierin
ausgefihrte Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist maRgebend fiir die Bauausfiihrung des
Objekts. Sie bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bautrdgers und ist Grundlage
jeder Kaufvereinbarung.

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger
sonstiger notwendiger Anderungen bei der Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen
gemaR dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung erstellt. Anderungen in der Plangestaltung
sowie in der Bauausfiihrung bleiben daher vorbehalten.

Die Gestaltung der AuRenanlagen wird vom Bautrdger in Abstimmung mit der Stadt Wiener
Neustadt festgelegt. Hierzu gehoéren insbesondere die Farb- und Formgebung aller auRen
sichtbaren Bauteile und Ausstattungen. Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen
dargestellte Moblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten.

Anderungen der Oberflichen (Sonderwiinsche) kénnen gerne, aber ausschlieBlich

zeitlich begrenzt/nach Baufortschritt,

bei technischer Ausflihrungsmoglichkeit,

bei Einhaltung behordlicher Vorschriften und

bei rechtzeitiger Beauftragung durch den Wohnungseigentiimer

beriicksichtigt werden. Die daraus entstehenden Zusatzkosten sind gemaR der Vereinbarung
im Kaufvertrag zu begleichen. Anderungen in der Raumaufteilung miissen vom Architekten
sowie den Haustechnik-Konsulenten aufgrund der Sprinkleranlage, Kiihldecke etc. geprift
und freigegeben werden.

Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie in den Flachenangaben
stellen keine Wertminderung dar. Die Gewahrleistung fiir die Bauleistungen richtet sich nach
den Vorschriften der einschlagigen O-Normen und den Vereinbarungen des Kaufvertrages.

Es wird darauf hingewiesen, dass die gegenstadndliche elektrotechnische Ausstattung von den
Richtlinien der OVE/ONORM 8015-2 (Empfehlung) abweicht und somit keinen
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Mindestausstattungsanspruch darstellt. Alle vorgesehenen Installationen bieten einen
hochwertigen / tGberdurchschnittlichen Standard und entsprechen allen vorgeschriebenen
OVE/ONORMEN gemiR Behdrdenauflagen und Elektrotechnikgesetz.

Sollten sich gegeniber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten
Planen Abweichungen bzw. Widerspriiche ergeben, so gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Be samtlich benannten Produkten steht es dem Bautrager frei,
ein qualitativ gleichwertiges Produkt zu wahlen, auch wenn dies nicht explizit mit ,,... oder
gleichwertiges” angefiihrt ist.

Es gilt als vereinbart, dass der Bautrager die Herstellkosten, Baukostenzuschiisse,
Zahleranmeldegebihren und Anschlussgebiihren der Versorgungstrager (Wasser, Kanal,
Strom, Heizung) Ubernimmt. Die Anmeldegebihren von Telefon, Internet, Telekabel oder
dhnlichen Dienstleistern sind durch den Eigentliimer zu tragen.

BAUHERR:

noma living SHG13 GmbH & Co KG
Tuchlauben 14/11, 1010 Wien

FN 631303 m | UID ATU81181301 | HG Wien
bau@amon.at
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KONTAKT:

hero management GmbH

Tuchlauben 14/11, 1010 Wien

FN 576861 a | UID ATU78324118 | HG Wien
office@herogroup.at
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Wir weisen darauf hin, dass die gegenstandliche Bau- und Ausstattungsbeschreibung nach bestem Wissen aufgrund des
Projektstandes per Februar 2026 erstellt wurde. Es wird jedoch keine wie auch immer geartete Haftung, Gewahrleistung
oder Garantie fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Genauigkeit und Aktualitdt dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
tibernommen. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung dient ausschlieBlich
zur Information und stellt kein Angebot, keine Handlungsaufforderung oder -empfehlung dar. Rechtsverbindlich sind
ausschliefllich die einem allfdlligen Kaufvertrag zugrundeliegenden Plane und Unterlagen. Allfillige Haftungen,
Gewdbhrleistungen oder Garantien werden ausschlieBlich im Kaufvertrag vereinbart. In den Visualisierungen sind teilweise
Sonderwiinsche dargestellt, die nicht in der vertraglichen Basisausstattung enthalten sind.
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