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Ihr Wohnbauunternehmen

Willkommen daheim.

PROTOKOLL ZUR EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Liegenschaft: 1050 Wien, Zentagasse 40-42
Datum: 2018.10.30

Uhrzeit: 17:30 bis 19:30

Ort: Cafe Standard

1050 Wien, Margaretenstr. 63

Anwesenheit: 44,62 %

Anwesende seitens der Immobilienverwaltung:

Name Funktion
Werner Wihl Immobilienverwaiter
Prok. Ing. Gunther Weinmann  Leiter Immobilienverwaltung

Gaste: Keine

Tagesordnungspunkte:

Begruflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Stand der Riicklage

Instandhaltungsplan 2019 und Folgejahre
Festlegung der Finanzierung

Wechsel der Reinigungsfirma

Waschmaschine und Abrechnung der Waschkliche

Allfalliges
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Willkommen daheim.

1. Begriifung und Vorstellung

Herr Wih! begrifit als zustandiger Immobilienverwalter die anwesenden Wohnungseigentimer und
stellt sich und Herrn Prok. Ing. Weinmann seitens der Immobilienverwaltung vor.

Herr Wiih! halt fest, dass er in seiner Funktion als Immobilienverwalter den Vorsitz und auch die
Protokollierung der Versammiung (ibernimmt.

1.1. Erreichbarkeit der Immobilienverwaltung und Notruf

Biiro6ffnungszeiten
Montag bis Donnerstag von 08:00 bis 12:00 } 13:00 bis 16:30
Freitags von 08:00 bis 12:00

Notruf-Hotline

Um lhnen auch aufierhalb unserer Birozeiten bei technischen Gebrechen so rasch als méglich Hilfe
leisten zu kdnnen, steht lhnen unsere Notruf-Hotline rund um die Uhr zur Verfigung. AuBerhalb
unserer Blrodffnungszeiten, werden Sie automatisch an unsere Notruf-Hotline weitergeleitet.

An dieser Stelle drucken wir fur Sie aus Servicegriinden die Kontaktdaten der zustandigen Mitarbeiter
an, welche mit der Betreuung lhrer Liegenschaft seitens der Verwaltung betraut sind.

Name Funktion Telefon E-Mail
Werner Wihl Verwalter 01 /908 14 38 - 502 werner.wuehl@oevw.at
Martina Guliner Assistenz 01/908 14 38 - 405 martina.gullner@oevw.at

2. Feststellung der Anwesenheit

Herr Wihl halt fest, dass eine Anwesenheitsquote von 44,62 % (gerechnet nach Anteilen inkl.
Vertretungen) gegeben ist.

in der Einladung wurden keine Angelegenheiten zur Beschlussfassung bekannt gegeben, daher
kénnen im Rahmen der Versammilung keine rechtskraftigen Beschliisse gefasst werden.

3. Riicklage
3.1. Der Riicklagenstand betragt per 30.10.2018 € 40.400,00

3.2. Aufteilung der Aufwendungen

Im Wohnungseigentumsvertrag ist geregelt, dass samtliche Aufwendungen im Verhaltnis der
grundbiicherlichen Anteile (4067 Nutzwerte) aufgeteilt werden.

3.3. Riicklagendotierung

Die Dotierung der Riicklage betragt derzeit 0,60 €/Anteil. Dadurch ergibt sich eine Jahreseinnahme
von € 29.282,00.

Herr Dr. Fellmann beanstandet an dieser Stelle, dass im Rahmen der letzten Eigentiimerversammiung
eine Erhéhung von 0,25 €/Anteil auf 0,50 €/Anteil vereinbart und protokoiliert wurde. Herr Dr.
Fellmann verlangt daher eine Rickzahlung der zu viel eingehobenen Betradge und Absenkung der
Ricklagendotierung auf 0,50 €/Anteil.
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Herr Wiihi begriindet, dass es durch die Verwechslung von Nutzfliche und Nutzwerte seinerseits dazu
gekommen ist und entschuldigt sich flr seinen Fehler.

Fir eine Rickzahlung aus der bestehenden Gebauderiicklage an die Eigentlimer ware Einstimmigkeit
erforderlich, da es sich hier um Verfligung von Gemeinschaftseigentum handeln wiirde. Da dadurch
kein Schaden entstanden ist, wird von einer Riickzahlung Abstand genommen.

In der Diskussion betreffend Erh6hung der Riicklagendotierung haben sich einige Eigentlimer fiir eine
Erhdhung ausgesprochen. Andere Eigentlimer argumentieren wiederum, dass bei der letzten
Eigentlimerversammlung eine Verdoppelung festgelegt wurde und durch den Irrtum von Herrn Wiihi
um 0,10 €/Anteil mehr eingehoben wurde. Schlussendlich hat man festgelegt, dass die Dotierung der
Ricklage mit 01.01.2019 von 0,60 €/Anteil auf den Wert, welcher in der Eigentiimerversammlung
2016 festgelegt wurde, auf 0,50 €/Anteil abgesenkt wird.

Mit einer Rlckiagendotierung von 0,50 €/Anteil ergibt sich eine Jahreseinnahme von 24.402,00 €.

3.4. Ricksténde und Vorzugspfandrecht gemaf § 27 WEG

Wenn ein Miteigentimer seiner Zahlungsverpflichtung (Solidarhaftung) nicht nachkommt, dann ist die
Verwaltung verpflichtet, den Eigentlimer entsprechend zu mahnen. Sollten er dennoch seiner
Zahlungsverpflichtung nicht nachkommen, dann muss seitens der Verwaltung binnen sechs Monaten
Klage eingebracht und diese im Grundbuch angemerkt werden. Damit sichern wir der Gemeinschaft

ein entsprechendes Vorzugspfandrecht.

Herr Wil informiert an dieser Stelle, dass alle Eigentlimer verlésslich inre Wohnbeitrdge bezahlen
und daher keine nennenswerten Zahlungsriickstdnde bestehen.

4, InstandhaltungsmafSinahmen und Objektsicherheit

Herr Wihl informiert an dieser Stelle die anwesenden Eigentiimer anhand einer Power-Point-
Présentation (ber die anstehenden Instandhaltungsmafnahmen und {ber die bei der
Objektsicherheitsprifung festgestellten Beanstandungen.

4.1. Fensteranstrich:

Herr Wahl berichtet, dass er wie bei der letzten Eigentimerversammlung vereinbart, die Firma
Emminger beauftragt hat, die Fenster zu begutachten und ein Angebot fiir die notwendigen Wartungs-
und Reparaturarbeiten zu legen.

Laut Fa. Emminger befinden sich die Fenster noch soweit in einem ordnungsgeméfen Zustand. Um
die Fenster entsprechend zu erhalten, wird ein Fensteranstrich an den gesamten Rahmenfldchen
auflen und die Durchfiihrung von Wartungsarbeiten empfohlen. Das vorgelegte Richtangebot belduft
sich auf 84.000,00 €.

Es wird an dieser Stelle festgehalten, dass die Wartungsarbeiten (Einstellarbeiten und Dichtungen) in
die Erhaltungspflicht der jeweiligen Eigentlimer fallen. Etwaige Anstreicherarbeiten auRen und
Reparaturarbeiten fallen in die Erhaltungspflicht der Eigentlimergemeinschaft. Im Zuge eines
generellen Fensteranstriches empfiehlt Herr Wiihl, auch die Wartungsarbeiten einmalig auf Kosten
der Eigentiimergemeinschaft durchzufiihren.
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Im Zuge der Diskussion wurde seitens der Anwesenden in Frage gestellt, ob die vorgeschlagenen
umfassenden Anstreicherarbeiten in diesem Umfang (iberhaupt notwendig und aus wirtschaftlichen
Uberlegungen zweckmaBig sind. Herr Ing. Weinmann schldgt in diesem Zusammenhang vor, den
Fensteranstrich lediglich im unteren abgewetterten Bereich entsprechend zu sanieren und die
exponierten Kanten mit Aluminiumwinkeln zu schitzen. Herr Ing. Weinmann geht davon aus, dass mit
dieser Variante die Kosten erheblich gesenkt werden kdnnten. Natiirlich ist bei einer derartigen
Sanierungsvariante mit einer geringflgigen optischen Beeintrachtigung zu rechnen.

Seitens der Verwaltung wird aus Erfahrung darauf hingewiesen, dass bei Holzfenster damit zu rechnen
ist, dass Anstreicherarbeiten alle 4 bis 5 Jahren anfallen werden, egal welche Sanierungsvariante
durchgeflihrt wird.

Es wurde vereinbart, dass ein unabhangiger Sachverstandiger fur Holzfenster hinzugezogen werden
soll. Dieser soll unabhéngig vom Angebot der Firma Emminger den Instandhaltungsbedarf erheben
und einen Sanierungsvorschlag machen. Weiters sollen auch die in Zukunft zu erwartenden
ErhaltungsmaRnahmen an den Holzfenstern einem generellem Fensteraustausch (Holz/Alu
Fensterkonstruktion) gegentibergestellt werden.

4.2. Objektsicherheitsiiberpriifung

Eigentimer tragen eine besondere Verantwortung flir die Sicherheit und Gesundheit in ihren
Gebduden und haben aus diesem Grund dafir Sorge zu tragen, dass von ihrem Eigentum keine
Gefahr flir die Sicherheit von Personen oder deren Eigentum ausgeht.

Besonders schutzwiirdig sind Kinder, Menschen mit Behinderungen, Menschen mit
Mobilitétseinschréankungen sowie altere Menschen. Diesen Gruppen gegenuber bestehen hdhere
Sicherheitserfordernisse, sodass auf deren Bedlirfnisse in allen Fachbereichen entsprechend Bedacht
ZU nehmen ist.

Seitens der Verwaltung wird daher als Verantwortungstrager flr die Objektsicherheit gemaf der
ONORM B 1300 eine jahrliche Objektsicherheitsprifung durchgefihrt.

Hauseigentiimer sind nicht zur laufenden Modernisierung verpflichtet, jedoch missen sie trotzdem
tatig werden, wenn eine Gefahrenguelle erkennbar ist bzw. erkennbar sein musste.

4.3. Blumentroge gegen Herabfallen sichern

s sty -~ < s i ————— — - - - e Gt~ Skttt

An dieser Stelle werden alle Eigentlimer ersucht, Blumentrége entsprechend gegen Herabfallen zu
sichern.



ovw

Hr Wotnbauunternehmen

Willkommen daheim.

4.4. Schneefangeinrichtungen und Dachsicherungssystem (Anschlagpunkte)

Die Dacher befinden sich soweit in einem ordnungsgeméfen Zustand. Es wurde jedoch beanstandet,
dass Schneefangeinrichtungen unzureichend sind. Es wird daher kiinftig vermehrt darauf geachtet, ob
Eis und Schnee auf Gehwege herabfallen. Der Mangel wurde von der Verwaltung in die Checkliste
aufgenommen und wird im Zuge einer etwaigen Reparaturbediirftigkeit auf Stand der Technik

gebracht.
Weiters wurde das Fehlen eines entsprechenden Dachsicherungssystems (Anschiagpunkte fir
Professionisten) beanstandet. Da sich am Dach ausschlief8lich geschultes Fachpersonal bewegt, wird

hier kein hohes Sicherheitsrisiko gesehen. Der Mangel wurde von der Verwaltung in die Checkliste
aufgenommen und wird im Zuge einer etwaigen Reparaturbedirftigkeit auf Stand der Technik

gebracht.

4.5. Rauchfangkehrersteg

Der Rauchfangkehrersteg ist in einem ordnungsgemafien Zustand entsprechend dem urspriinglichen
Errichtungszustand, jedoch entspricht er nicht dem heutigen Stand der Technik. Da sich in diesem
Bereich ausschlieflich geschultes Fachpersonal bewegt, wird hier kein hohes Sicherheitsrisiko
gesehen. Der Mangel wurde von der Verwaltung in die Checkliste aufgenommen und wird im Zuge
einer etwaigen Reparaturbedirftigkeit auf Stand der Technik gebracht.
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4.6. Lichtkuppeln und Verglasungen
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Verglasungen am Dach sind zu prifen, ob diese durchsturzsicher sind. Die Prifung wird seitens der
Verwaltung veranlasst.

4.7. Fehlende bzw. unzureichende Handlaufe

e 0 et M L

Sturz und Fall sind die haufigsten Unfallursachen. Daher kommt Handlaufen bei der
Verkehrssicherungspflicht eine besondere Bedeutung zu. Besonders fur alte und gebrechliche
Menschen, welche bei der Objektsicherheitsprifung als besonders schutzbedlirftig gelten, besteht
hier ein erhebliches Sicherheitsrisiko. Seitens der Verwaltung werden daher unzureichende und
fehlenden Handlaufe im Zuge der ordentlichen Verwaltungstatigkeit optimiert und nachgeristet.

4.8. Stolperstellen im AufSenbereich

Sturz und Fall sind die haufigsten Unfallursachen, daher sind diverse Bodenunebenheiten im
AuBenbereich zu beseitigen.
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4.9. Stolperstellen im Kellerbereich

!

Bei den Brandschutztiren stellen die vertikalen Anschiagschienen im Bodenbereich eine erhebliche
Stolpergefahr dar. Seitens der Verwaltung wurde der Mangel in die Checkliste aufgenommen und wird
im Zuge einer etwaigen Reparaturbedlrftigkeit oder gréferen Instandsetzungsmafnahme auf Stand
der Technik gebracht.

4.10. Brandabschnittsbildung Miillraum unzureichend
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Seitens der Verwaltung wurde der Mangel in die Checkliste aufgenommen und wird im Zuge einer
etwaigen Reparaturbedirftigkeit oder gréferen Instandsetzungsmafinahme auf Stand der Technik

gebracht.

4.11. Lagerungen im Stiegenhaus und Kellergangen

Im Rahmen der Versammlung wurden seitens der Hausverwaltung die Lagerungen von Gegenstanden
auf Alilgemeinflachen angesprochen.
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Aus feuerpolizeilichen und eigentumsrechtlichen Bestimmungen ist das Abstellen und Lagern von
Gegenstanden (Pflanzen, Kinderwagen, Rollern, Schuhkasten etc.) auf allgemeinen Fldchen der
Liegenschaft nicht erlaubt. Es werden alle Eigentliimer ersucht, ihre Lagerungen aus dem Stiegenhaus
zu entfernen bzw. im Falle einer Vermietung ihre Mieter darauf aufmerksam zu machen.

4.12. Lagerungen in der Garage
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Samtliche leicht brennbare Gegensténde und brandférdernde Stoffe (z.B.: Holz und Kartons) sind aus
der Garage zu entfernen.

4.13. Feuerldscher

In den Treppenhdusern gibt es keine Vorkehrungen fiir die erste und erweiterte Léschhilfe. Die
Verwaltung empfiehlt daher die Anschaffung von Feuerldschern, welche in ausreichender Anzahl
(gemaf der TRVB 124) angeschafft und an geeigneten Stellen im Stiegenhaus positioniert werden.
Damit kénnten etwaige Brandherde rasch bek@mpft werden. Seitens der Anwesenden wird die
Anbringung von Feuerléschern im Stiegenhaus als sinnvoll erachtet. Seitens der Verwaltung wird
daher die Montage von Feuerldschern veranlasst.

5. Wechsel der Hausbetreuungsfirma

Da die Reinigungsleistungen sich trotz mehrmaligen Reklamationen nicht verbessert haben, hat die
Verwaltung mehrere Angebote fir die Hausbetreuung eingeholt. In der Versammlung wurde dariber
Einigung erzielt, den bestehenden Vertrag aufzukindigen und ab 1. JAnner 2019 die Fa. Picobello mit
der Hausbetreuung zu beauftragen. Da der Winterdienst vor Saisonende nicht auf kiindbar ist, erfolgt
der Winterdienst 2018/19 noch liber die Firma Attensam.

6. Waschmaschine und Abrechnung der Waschkiiche

Mit dem Ersatz der kaputten Miele Waschmaschine (€ 2.560,-) durch eine kostengiinstigere
Waschmaschine Marke Emesa (€ 2.090,-) sind die waschenden Parteien unzufrieden. Die neue
Maschine hat kein 30° Programm und ist von der Bedienung her nicht mit einer Miele
Waschmaschine vergleichbar. Es wurde daher vereinbart, dass kinftig ausschlieRflich Miele
Maschinen angeschafft werden sollen.

Die Verrechnung und Einzahlung der Waschgelder wurde bisher von Frau Petridis, Tir 2/5
durchgefiihrt. Herr Wihl bedankt sich an dieser Stelle im Namen der Miteigentlimer bei Frau Petridis
fir die gute Betreuung der Waschkiiche.

Die Verrechnung und Einzahlung der Waschgelder Ubernimmt ab sofort Frau Wannerer, Tir. 2/8,
sodass daflr weiterhin keine Kosten entstehen.
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7. Alifalliges

7.1. Baumbestand

Die Eigentlimer der Reihenh&user ersuchen, die gartenseitigen Baume durch einen Sachverstandigen
auf deren Verkehrssicherheit priifen zu lassen. Dabei soll auch die Fichte des Anrainers (Gartengasse,
Eigentimer NO Landesregierung) gepriift und eine Stellungnahme dazu abgegeben werden. Bei
entsprechender Stellungnahme, soll diese dem Nachbar Ubermittelt und um Herstellung der

Verkehrssicherheit ersucht werden.
Das Baum-Sachversténdigenbiiro Schabel wurde mittlerweile beauftragt die Prifung durchzufihren.

7.2. Pollerleuchte

Die defekte Pollerleuchte (bei Haus 8) soll durch eine neue (gleiches Modell wie der restliche Bestand)
ausgetauscht werden. Die Firma Weisgram wurde mit den Arbeiten bereits beauftragt.

7.3. Millraumtiire

Der Miillraum ist ein eigener Brandabschnitt und daher miissen die Tiren selbstschlieRend sein. Das
ist flr die Manipulation der schweren Tonnen jedoch ein Hindernis und fiihrt auch immer wieder zu

Beschadigungen.

Die technische saubere aber teure Lésung dafiir wére ein Magnethalter, welcher {ber einen
Rauchmelder gesteuert werden wiirde.

Eine pragmatische Lésung wére der beriihmte verbotene Brandschutzkeil (Holzkeil) mit dem die
Mitarbeiter der Millentsorgung die Tiir fixieren kénnten. Da die Muliraumtdr, in der Regel von den
Bewohnern, wegen der Geruchsbelastigung immer geschlossen gehalten wird, ist das Risiko einer
unkontrollierten Brandausbreitung eher gering. Sollte die Miillraumtir sténdig mit dem Holzkeil
verkeilt sein und offen stehen, dann stellt das sicher eine fahrléssige Handlung dar. Seitens der
Verwaltung wird den Eigentiimern die technisch saubere Lésung empfohlen. Da der Miillraum auch in
anderen Punkten brandschutztechnisch nicht entspricht, wurden seitens der Verwaltung die Mangel in
die Checkliste aufgenommen und wird im Zuge einer etwaigen Reparaturbed(irftigkeit oder gréBeren
InstandsetzungsmaBnahme auf Stand der Technik gebracht.

7.4. Dachausstieg

Es wurde seitens eines Eigentlimers eingebracht, dass der Dachausstieg aus seiner Sicht nicht
ausreichend gegen Unbefugte gesichert ist. Seitens der Verwaltung wird dies (berpriift und die
notwendigen Manahmen eingeleitet.

Fir den Inhalt verantwortlich:

Werner Wiihl
Immobilienverwalter






WE-Versammiung vom 30.10.2018

1050 Wien, Zentagasse 40-42

ANWESENHEITSLISTE

Stg. | Top Name Anteil % Unterschrift
-1 | 1a [TELECENTER DONAUSTADT 60 1,48

1b |TELECENTER DONAUSTADT 127 | 3,12

2 |Edith LANGER 76 1,87

3 |ADANALIC Mirha Mag.Mba 91 2,24 f)l]l’/

\ &

4 |Di Barbara KANTNER 46 1,13

5 |Georg HOFER 65 1,60

6 |Dr. Elisabeth SALEM 177 | 2,18

6 |Dr. Nicole SALEM 2,18

7 |Dr. Elisabeth SALEM

7 |Dr. Nicole SALEM

8 |Alexandra FARA 48 1,18 %’\_/’

9 [Sirun KROISS 68 1,67

10 |Conelia PARIL 78 | 096 | &= 70

10 |Mag. Georg GARTLGRUBER 0,96 {'1 l&‘*%—

11 |Dr. Martin BLUMLINGER 93 2,29 1 .~

12 |Theresa LANDL 48 1,19 Cf

13 |Ronald LADKANI 69 1,70

14 |Jutta ALTENBURGER 79 1,94

15 |Paula SALEM mj. 91 2,24

16 |Gita NAHAVANDI 47 1,16

17 |Robert LADKANI 68 | 167 | |

18 |Julie BRASS 70 | 172 {m—’ﬂ/‘ v

19 |Mag. Johannes BUGLER 75 | 1,84 P

20 |Mag. Johannes NEUHOFER 99 2,43 /é (//—\
2 | 1a |TELECENTER DONAUSTADT 49 1,20 /

1b |Michaela KREITMAYER




WE-Versammiung vom 30.10.2018

1b |Roman Kreitmayer 46 1,13
2 |Amiar HAWELKA 99 2,44
3 |Mag. Sonja WEIS 89 1,09
3 |Helmut WEIS 1,09
4 |Waltraud HILLIER-VOLGYI 104 1,28
4 |Gerald HILLIER 1,28
5 |Dr. Peter PETRIDIS 98 1,20 2 —T’ (?; /F\M;L h
F—
5 |Therese PETRIDIS 1,20 >
6 |Dr. lian FELLMANN 106 | 261 "?, - /KZ//
s 5
7 |Mag. Roland SCHAFFNER 100 2,46 [ /
8 |Hildegard WANNERER 106 2,61 \MH A A
9 |Michaela KREITMAYER 105 1,29
9 |Roman KREITMAYER 1,29 B e
10 |Clemens GEISTLER 121 2,97 /é' %
11 |Elke WURZ 85 2,10 v
12 |Dr. Nicole SALEM 123 3,02 J
-
1 |Mag. Anton SCHIERER 159 391 / o N
: 777
2 |Mag. Veronika SPANBLOCHL 157 1,93 //-:
2 |Mag. Norbert KESSLER 1,93 {__/
A
3 |Mag. Michael RICHTER 157 1,93 N Td
C A
3 |Andrea RICHTER 1,93 | L
4 |ing. Peter KLEIN 157 3,86
5 |Dipl. Ing. Georg FUCHS 158 3,89 )
6 |Dr. Nicole PHILIPP 157 386 } 7"‘1/“2( Pﬂ"
7 |Mag. Peter GUSCHELBAUER 157 1,93 f N
7 |Eva GUSCHELBAUER 1,93 /z_/} /M (//{' /@_._
f
8 |Mag. Martina TSCHULIK 159 1,95 Z 2 /j/
8 |DI Peter TSCHULIK 195 | // q
4067 | 100,00
88 U 00
M H’

lybr

%88
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Frau/Herr Mag. Tschulik DI Peter Tschulik Martina
Volimacht 1050 Wien, Zentagasse 40-42/WHNG. 8

zur Eigentimerversammliung 27.09.2018

Ofe-30]

O] i

*QEV+18140085*

Ich/Wir, Mag. Tschulik-Di-Reter-Tschulik Martina, bevoliméachtige(n) hiermit

Fraw | Herrn | Firma DUD Py (seRo0R

mich/uns in der Eigentimerversammlung der Liegenschaft 1050 Wien, Zentagasse 40-42, am
Dienstag, den 30.10.2018 zu vertreten und das Stimmrecht auszuiiben.

Eine etwaige zu einem friheren Zeitpunkt erteilte Vollmacht verliert durch Ausstellung dieser
Vollmacht ihre Wirkung.

Unterschrift: (f Ol
WHNG. 8, Frau/Herr Mag. Tschulik DI Peter Tschulik Martina
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Frau/Herr Richter Mag. Michael Richter Andrea

VO“maCht 1050 Wien, Zentagasse 40-42/WHNG. 3
zur Eigentimerversammliung 27.09.2018

O30
=]

*QEV+18140072%

Ich/Wir, Richter Mag. Michael RiehterArdrea, bevolimachtige(n) hiermit

b . AN DA L)
(Frau | Herrn | Firma  _/Y NANAE!

mich/uns in der Eigentimerversammlung der Liegenschaft 1050 Wien, Zentagasse 40-42, am
Dienstag, den 30.10.2018 zu vertreten und das Stimmrecht auszuliben.

Eine etwaige zu einem friheren Zeitpunkt erteilte Vollmacht verliert durch Ausstellung dieser
Vollmacht ihre Wirkung.

Unterschrift:

WHNG. 3, Frau/Herr Richter Mag. Michael Richter Andrea



norbert kessler

veronika spanbléchl
zentagasse 42/3/2, 1050 wien

Liegenschaftsverwaltung
owv

Vertretungsvollmacht fiir die Miteigentimerversammlung

Wir,
Mag.Norbert Kessler und Mag.Veronika Spanbl&chl
sind Miteigentlimer der Liegenschaft Zentagasse 40-42, EZ 1390 KG 01008

und Eigentimer der Eigentumswohnung Top 2 in Stiege 3,
verbunden mit den Miteigentumsanteilen Ifd. B-Nrn 43 und 44.

Wir bevollmé&chtigen

Herrn Dr. Peter Tschulik

fur unsere Vertretung und zur Ausibung unseres AuRerungs- und Stimmrechts in der nachsten
Eigentimerversammiung

Wien, 25.10.2018

rd

Mag. Norbert Kessler Mag a Veronika Spanbléchl






WEG 1050 Wien, Zentagasse 40-42

Eigentiimerversammiung vom 30.10.2018

Werner Wiihl

ovw Willkommen daheim.

Tagesordnung

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Stand der Riicklage

Instandhaltungsplan 2019 und Folgejahre
(Fenster, Maltnahmen der O-Norm B1300)

. Festlegung der Finanzierung

Wechsel der Reinigungsfirma {Angebote/Preisspiegel)
Waschmaschine und Abrechnung der Waschkiiche
Alifalliges
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Finanzbericht
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i
Finanzbericht '
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Dotierung firr die Riicklage des Hauses (112017)

Einnahmen jahrlich (gerundet)

€ 0,50 pro Anteil

€ 29.500,00

Riicklagenstand vom 24.10.2018
geschatzte Ausgaben bis 12/18 fiir Ifd .- Instandh.

Einnahmen Nov. - Dez. 2018

€ 40.400,00
€ 1.000,00

€ 4.900.00

geschatzie Riicklage 31.12.2018

ovw

€ 44.300,00

Willkommen dahelm.

v +
i

30.10.2018



Daten Ihres Hauses

L
va Willkommen daheim.
B Wohnbaardemehmen
Daten Ihres Hauses ;
Baubewilligung vom: 25. November 1994 ‘
bzw: 12. Juni 1996 fiir die Reihenhduser
Anzahi d. Einheiten: 32 {(Wohnungen, Reihenh., Lokal, Ord.

Anteile it. Grundbuch: 4067 Anteile

Gebiudewert It. Bewertung der Versicherung € 9,706.000,—
Risiken: Feuer, Sturm, Wasser, Haft

Gemeinschaftseinrichtung: Hof mit Spielpl., Garage mit 37 Platzen
Waschkiiche/Trockenraum

Energieausweis: WHG:  41,7kWh/m?a (B)

RH:  63,7kWh/m?a (C) k <=mm

guiltig bis Janner 2023

o
ovw_ Wikomen datein
Iy Wolnbauuntemetmen

30.10.2018



Mafnahmenkatalog
Instandhaltung & O-Norm B1300

o:—-v.w— Wilikommen daheim.
-
MaRnahmenkatalog: O-Norm B1300 -

Vergleich IST STAND mit den geltenden Normen.

es gibt keine gesetzliche Verpflichtung das Gebaude
an die geltenden Normen anzupassen.

ABER

/N

bei Unféllen kann das Fehlen einer Schutzeinrichtung
zu Haftungsansprichen fuhren.

ovW_ Wikormen daoin.
e Whnartrechom

30.10.2018



MaBnahmenkatalog: O-Norm B1300

StraBentrakt Hoffassade:

Die Blumentrége sind gegen Herabfallen zu
sichem,

Willkommen daheim.

MaBnahmenkatalog: &-Norm B1300

! | Schneefangeinrichtungen erforderlich sind.

StraBentrakt:

g Schneefangeimrichtungen fehlen in

Teilbereichen. Ich empfehie die

* | Fachmeinung eines Spenglers einzuholen

ob noch zusitzliche

Wilikommen daheim.

30.10.2018



Mafnahmenkatalog: O-Norm B1300

StraBentrakt:

Das Gelander des
Rauchfangkehrerlaufsteges ist nicht
absturzsicher und entsprechend der
Bauarbeiterschutzverordnung § 8
"Absturzsicherungen” zu verstarken,

—

A

2udem ist der Laufsteg an mehreren
Stellen schadhaft und instandzusetzen.

|

Willkommen daheim.

StraBentrakt/Hoftrakt:

Dachsichesungshaken (Anschlagpunkte)
fehlen.

Alternativ dazu besteht die Moglichkeit ein
Hinweisschild "Es wird ausdriicklich darauf
hingewlesen, daB keinerlel
Sicherheitsvorkehrungen als
Absturzsichenung vorhanden sind. Ste
werden daher aufgefordert, im Zuge der
Ausfiihrung der beauftragten Arbeiten
salbst fir eine ausreichende
Absturzsicherung 7u sorgen” in
unmittelbarer Nihe des Dachaufstieges zu
montieren

Wiilkommen daheim.

30.10.2018



30.10.2018

Hoftrakt Flachdach: —r

Ich empfehle fiir Reparatur- und
Erhaltungsarbeiten eine Aufstiegsleiter
samt Riickenwehr fix an der Fassade zu
moantieren.

Wilikommen dahelm.

MaBnahmenkatalog &-Norm B1300 Q

StraBentrakt:

Die Verglasungen der Lichthiinder sind
maglicherweise nicht durchsturzsicher, Ich
empfehle die Fachmeinung eines
Sachversténdigen fiir Glaserarbeiten
einzuholen ob gegebenenfalls MaBnahmen
erforderlich sind.

Wiltkommen daheim,




Mafnahmenkatalog O-Norm B1300

StraBentrakt:

Die &ffenbare Lichtkuppel (keine
Brandrauchentiiiftung) ist nicht
durchsturzsicher.

Es besteht nunmehr die Moglichkeit ein
Fanggitter unterhalb der Lichtkuppel am
Aufsatzkranz zu montieren bzw. die
Lichtkuppe! gegen eine durchsturzsichere
Lichtkuppel (netzbewehrt) zu tauschen.

Hofausgang

Die Verglasung (Floatglas oder ESG) ist

gegen eine VSG Verglasung zu tauschen.

Alternativ dazu besteht die Miglichkeit die

bestehende Verglasung durch Aufbringen

] einer durchsichtigen Sicherheitsfolie zu
ertiichtigen.

StraBentrakt Stiege 1 Vordach liber —‘

e ———
r Wehrbourtermetyser

Willkommen daheim.

MaRfnahmenkatalog O-Norm B1300

- w Hof Garagenabgang:
LA

- | Die Verglasungen des Glasdaches ist
méglicherweise nicht durchsturzsicher. Ich
' f empfehle die Fachmeinung eines

. Sachverstindigen fiir Glaserarbeiten
einzuholen ob gegebenenfalls MaBnahmen
erforderiich sind. Zudem ist, insbesondere
aufgrund der Nshe zum Kinderspielplatz,
ein Hochklettern durch geeignete
MaBnahmen z.B. Umwehrung, dichte
Bepflanzung etc zu erschweren.

b 4

e Wohnbauunternchmen

Witikommen dahelm.

30.10.2018



30.10.2018

MaBnahmenkatalog O-Norm B1300 ﬁ
|

StraBentrakt Stiege 1 Stiegenhaus:

Die Handlaufe sind auf ihrer gesamten
Lange durchgehend gut greifbar
herzustellen (lt. OIB Richtfinie 4
erforderiich).

Voo i B

Willkommen dahelm.

MaBnahmenkatalog O-Norm B1300 \

Stiege 1 + Stiege 2 Stiegenhaus:

Die vorhandene Ausleuchtung ist in
Teitbereichen unzureichend.

Leuchtmittet mit hoherer Lichtleistung sind
in die bestehienden Leuchten einzusetzen .

Garage:

Die vorhandene Ausleuchtung ist in
Teilbereichen unzureichend.

Leuchtmittel mit hoherer Lichtleistung sind
in die bestehenden Leuchten einzusetzen
e | bzw. zusatzliche Leuchten zu montieren,

Wilikommen daheim.




MaBnahmenkatalog O-Norm B1300

StraBentrakt Stiege 1
Fahrradabstellraum Keller:

Auf die quer durch den Fahrradabsteliraum
verlaufenden Kanalrohre ist eine

il | gelb/schwarz schraffierte Warnmarkierung

aufzumalen.

Wiilkommen daheim.

. | AuBenstiege Lokaleingang:

+ | Richtlinie 4 erforderlich).

StraBentrakt SraBenfassade

Beidseitiger Handlauf fehlt (it. OTB

StraBentrakt StraBenfassade Stiege 1
AuBenstiege Hauseingang:

Einseitiger Handlauf fehit (Iit. OIB Richtlinie
4 erforderiich).

Wiikommen daheim.

1

30.10.2018
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MaBnahmenkatalog O-Norm B1300 R RS

StraBentrakt Stiege 1 Keller:

Bei allen Brandschutztiiren ist die vertikale
Anschlagschiene zu entfernen
(Stolpergefahr).

Wilikommen dahelm.

MaBnahmenkatalog O-Norm B1300 4?5

| Die Verglasung (Drahtglas) der

= | Brandschutzverglasung zu tauschen.
|| Zudem ist vor dem Lichtband aus

| | Brandschutzverglasung vorzusetzen (it. OIB
|| | Richtlinie 2 erforderlich).

+| Bautellen als eigener Brandabschnitt
' | auszubilden.

Miillraumfenster ist gegen eine

Glasbausteinen raumseitig eine

Der Miillraum st gegeniiber anderen

Willkommen daheim.

30.10.2018
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MaBnahmenkatalog O-Norm B1300

._'_ A
-0t
-

StraBentrakt Stiege 1 Stiegenhaus:

Alle Fahmisse sind zu entfernen und die
Fluchtwege freizuhalten.

Wiiikommen daheim.

_d—-

MaRnahmenkatalog O-Norm B1300 Conn
T ':’-_ - | swraBentrakt Stiege 2 Stiegenhaus:
Alle Fahrnisse sind zu
entfemmen
und die
Fluchtwege frefzuhatten.
Wililkommen daheim.

30.10.2018

12



MaBnahmenkatalog O-Norm B1300

Hoftrakt Hauseingiinge:

8| Die Pflanzentriige sind zu entfemen und
die Fluchtwege freizuhalten.

Wilikommen daheim.

Arbeiten ab 2019

T
v Wolvibauuntemnehmen

Willkommen dahsim.

30.10.2018
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A(;

Arbeiten ab 2019 Y ,?//

unter Einbeziehung der MaBnahmen O-Norm B1300 ‘ ¥

Geplante

Bezeichnung Kosten Art Jahr ja nein
Unebenheiten Gt i 700,00 Autenanlage 2019

Markieren der Stolpergefahren - Kanalrohre 400,00 Fahrradraum aligemein 2019/20
Feuerlgscher montieren 1.200,00 Feueridscher 2019/20
Vertikalschiene bei allen Brandschutztiiren entfernen 1.500,00 Brandschutztiir 2019/20

Reparatur und Anstrich der Fenster 85.000,00 Fassade 2019/20

88.800,00

Verbessemn der Beleuchtung im Stiegenhaus 10.000,00 Treppenhaus 2021

Ne ing h ! 0,00 Notweg-/F ichtung 2021

Hand!aufe hersteilen bei HauseingZngen {2 Stufen) 0,00 Auft ppen/R; IGehweg: 2021
Stiegenhandlaufe greifbar herstellen 0,00 Treppenhaus 2021

Drahiglas tauschen auf Brandschutzverglasung 0,00 Milllraum 2021
Brandschutzklappe montieren 0,00 Miillraum 2021

Verglasung bei Vordachem auf VSG tauschen 0,00 Vordécher 2021

Lichtkuppel icher h 0,00 Dach 2021
Rauchfangkehrerlaufsteg absturzsicher herstellen 0,00 Dach 2023
Schneefangeinrichtungen montieren 0,00 Dach 2023

-
o_vl Willkommen daheim.

Finanzierung Erhaltung
Schatzung 2019 und 2020

Riicklage zum Jahresende 2018

_Riicklage zum 1. Janner 2019 geschatzt € 44.300,--
_laufende Erhaitung 2019 und 2020 € -4.000,—-
_Einnahmen 2019 bis 2020 € 58.920.--

€ 99.220,--

_Verfiigbare Mittel
fir Fenster/Terrassentiren
Feuerléscher
Stolpergefahren

fir Wohnbauwurternehren

Willkommen dahelm.

30.10.2018

14



Fenster

ovw Willkommen daheim.

Fenster

Witlikommen daheim.

30.10.2018
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Fenster
vorfaufiger Stand A
| Haus Service 1 Fligel 2 Fligel fest Summe
EG 13 13 0 0
1 26 6 18 4
2 26 6 18 4
3 26 6 18 4
4 27 5 17 5
DG 1 13 6 5 5
DG 2 DF -Fenster
Summe 131 42 76 22
RH Service 1Flugel  2Flugel  fest |
EG 24 8 16 8
1 32 16 16 16
2 24 16 o] 8
Summe 80 40 32 32
Total n 82 108 54
Tiewald 20,00€ 255,90 € 345,20€ 419,90 € 85.160,00 €
Emminger 21,10€ 280,00€ 350,00€ 450,00 € 89.512,10€
w0
o.---------.......-....-H N H Wilikommen daheim.
v Wohnbauuntemeheen
Wechsel Reinigungsfirma
L ‘ ‘
T
& "
oY
_ '— , .
-
S D
"
-
o._._.u w Wittkommen daheim.
e Wohnbeuut ormshiteen

30.10.2018
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30.10.2018

Wechsel Reinigungsfirma B
e
Attensam Nivalis Picobello Georgijev
Hausreinigung 16.760,00 € 10.584,00 € 8.720,00 € 10.680,00 €
Gartenbetreuung 1.245,00 € 684,00 € 550,00 € 600,00 €
Winterdienst 1.714,57 € 1.737,40 € 1.591,00 € 1,660,060 €
Garagenreinigung 752,00 € 1.194,00 € 1.098,00 € 750,00 €
Summe 14.471,57 € 14.199,40 € 12.859,00 € 13.690,00 €
Wird vonder Fa.
Surany betreut
seit 2008 2008 2014
Tatigk Reinigung, Wi lienst, Reini Winterdienst, Reinigung, Winterdienst,
genreinigung, Garagenreini genrelnigung,
Griinflichenbetreuung, Griinfliich vice, Grinflichenb g,
Taubenabwehr, Taubenabwehr, Entrimpelung,
Schadensanierung nach  Kleinreparaturen, Kieinreparaturen,
Brand, W: stritt Entrli 1 Brandschutz
Begehungsberichte
Referenzen HV Pigel, HV Bruckner-  Alpenland, BUWOG, BVW, Fam. Palmers
Mategka OVW, GSW, Bittendorfer
Immobilier
-
I Wohoberteraehimen:
Waschkluche
£\ S
= ) I
|
| \ .‘J
— e A
co———————— »
-
ovw Willkemmen dahelm.
By Wolnbaamemehmen

17



Waschkiiche ”3
_Waschmaschine
Fa. Emesa € 2.080,-- netto
Fa. Miele € 2.560,-- netto

_Verrechnung Waschgelder

Verrechnung bis dato durch Frau Petridis, Stg. 2/5

ovw ——

ovw Wiilkommen daheim.

) 1

30.10.2018
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