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MAGISTRAT DER STADT WIEN w5 ke A
Magistratsabteilung 16 8 Sriiiung
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrecht'sangelegenheiten ZUR ZAHLUNG FSH |
Zentrale Schlichtungsstelle TERMIN |
19, Muthgasse 62
Telefax: 4000 99 74500
DVR: 0000191
MA 16 - 2S 1/98/13031 Wien, 11.12.1998

Wien 5, Zentagasse 40-42

Festsetzung der Nutzwerte gemafs
§§ 3 Abs. 2 und 5 des WEG 1975

Entscheidung:

Spruch:

GemaR § 2 Ziff. 8 WWFSG 1989 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
und 26 BAbs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG
1975, BGBl. Nr. 417/75, zuletzt geandert durch BGBl.Nr. I
Nr. 140/1997, entscheidet die Gemeinde im Zusammenhalte mit
§ 39 MRG Uber Antrag der Liegenschaftseigentimerin SEG
Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.mbH., vertreten
durch Fr. Brigitte Bottke und unter Beiziehung samtlicher
Wohnungseigentumsbewerber ( 1lt. Bl. 2-3 ) bezliiglich der
Liegenschaft in Wien 5, Zentagasse 40-42, EZ. 1390, Kat.
Gem. Margarethen, wie folgt:

Die Nutzwerte gemafs § 5 WEG 1975 der folgenden
selbstiéndigen Objekte werden im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG
1975 festgesetzt wie folgt:

Gescho/ Bestandsgegenstand Nutz- Nutz-  Einzel/Gesamt
Tir Nr. fliche wert/m? Nutzwert
siehe Blatt 4-8

Cem32 § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, daf die
Cesamtsumme der Nutzwerte aller selbstdndigen Objekte der
Liegenschaft durch die gegenstandliche Festsetzung der
Nutzwerte der obigen selbstindigen Objekte nunmehr - 4067 -
betragt.

Durch diese Entscheidung sind die Entscheidungen der
zentralen Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/95, vom
7.7.1995 und MA 50 - Schli 1/97/67, vom 14.3.1997, insoweit
durch diese Entscheidung eine Abanderung eintritt,
gegenstandslos geworden.
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1050 Wien, Zentagasse 40-42
STIEGE 1

TOP WOHNUNGSEIGENTUMSBEWERBER
"TELECENTER DONAUSTADT"
Lokal 1A Verwaltungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H:
"TELECENTER DONAUSTADT"
Lokal 1B Verwaltungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H:

2 Edith LANGER

3 Mag. Johannes KETZER

4 Katherina HOLLEIN

5 Georg HOFER

6+7 Dr. Elisabeth und Dr. Fuad SALEM

8 Alexandra SOSTARICH

9 Sigrun KROI}
Cornelia PARIL und

10 Mag. Georg GRATLGRUBER

11 Dr. Marin BLUMLINGER

12 Karin STUTZ

13 Mag. Michael MELZER

14 Jutta ALTENBURGER

15 Nicole SALEM

16 Dr.med. Foroogh DOWLATI

17 Andrea BAUMGARTNER

18 Markus SCHMIEDL

19 Mag. Johannes BUGLER

20 Mag. Johannes NEUHOFER




1050\Wien, Zentagasse 40-42
STIEGE 2

TOP

|

|

WOHNUNGEIGENTUMSBEWERBER

Lokal 1A

"TELECENTER DONAUSTADT"
Verwaltungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H:

Lokal 1B

"TELECENTER DONAUSTADT"
Verwaltungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H:

Amiar HAWELKA

Mag. Sonja und Helmut WEIS

Waltraud HILLIER-VOLGY! und Gerald HILLIER

Therese und Dr. Peter PETRIDIS

Dr. llan FELLMANN

Elisabeth und Kurt DEWANGER

Hildegard WANNERER

Michaela BEHMER und BSc. Roman KREITMAYER

Andrea ECKHART und Mag. Michael PILZ

Elke WURZ

o P R Rl o Sl Rl R R

Mag. Clemens SATKE

1050 Wien, Zentagasse 40-42
STIEGE 3

|
O
o

WOHNUNGSEIGENTUMSBEWERBER

Mag. Anton SCHIERER

Mag. Veronika SPANBLOCHL und Mag. Norbert KESSLER

Andrea PETER

ing. Peter KLEIN

Susanne und Dr. Thomas LEIRING

Dr. Nicole GERGELY

o ~NloO|o|lwiN =

Eva und Mag. Peter GUSCHELBAUER

Mag. Martina und Dipl.-Ing. Peter TSCHULIK
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GUTACHTEN

Aufgrund vorstehender Ermittlungen und Errechnungen betragen die geénderten Nutzwerte auf
Grund der baulichen Anderungen bei den Geschéftslokalen und einigen Wohnungen und
geanderten Zuordnungen der auf der Liegenschaft EZ 1390 des Grundbuches 01008
Margarethen, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, in 1050 Wien, Zentagasse 40-42 errichteten
Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten:

STIEGE 1:
Erdgeschof}
Geschaftslokal Nr. 1A

Geschaftslokal Nr. 1B

1. Stock
Wohnung Tur Nr. 3

Wohnung Tar Nr. 4

2. Stock
Ordination Tur Nr. 6/7

Wohnung Tur Nr. 9

Wohnung Tur Nr. 11

Wohnung Tur Nr. 13

4. Stock
Wohnung Tir Nr. 14

Wohnung Tar Nr. 15

Dachgeschof:
Wohnung T0r Nr. 18

Lagerim KG

Kellerabteil 1/3

Kellerabteil 1/4

Kellerabteil 1/6
Kellerabteil 1/7

Kellerabteil 1/9
Kellerabteil 1/11

Kellerabteil 1/13

Kellerabteil 1/14

Kellerabteil 1/15

Terrasse
Kellerabteil 1/18

Nutzwert:

60

127

91

46

177

68

a3

69

79

91

70

UBERTRAG: 971



Wohnung Tur Nr. 19

Wohnung Tar Nr. 20

Terrasse
Kellerabteil 1/19

Terrasse
Terrasse
Kellerabteil 1/20

UBERTRAG:

UBERTRAG:

971
75

99

%
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STIEGE 2:
Erdgeschof}
Geschaftslokal Nr. 1A

Geschéftslokal Nr. 1B
1. Stock
Wohnung Tur Nr. 2

Wohnung Tar Nr. 3

2. Stock
Wohnung Tar Nr. 4

Wohnung Tur Nr. 5

3. Stock
Wohnung Tur Nr. 6

Wohnung Tar Nr. 7

4. Stock
Wohnung Tur Nr. 8

Wohnung Tir Nr. 9

1./2. Dachgeschof}
Maisonette Tir Nr. 10

Lagerim KG

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/2

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/3

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/4

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/5

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/6

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/7

verglaste Loggia
Kellerabteil 2/8

Kellerabteil 2/12

Anteil 1. DG
Anteil 2. DG
Terrasse 1. DG
Terrasse 1. DG
Kellerabteil 2/10

UBERTRAG: 1145

49

46

99

89

104

98

106

100

106

105

121

T 2168



Maisonette Tir Nr. 11

Maisonette Tir Nr. 12

UBERTRAG:

Anteil 1. DG
Anteil 2. DG
Terrasse 1. DG
Kellerabteil 2/11

Anteil 1. DG
Anteil 2. DG
Terrasse 1. DG
Terrasse 1. DG
Kellerabteil 2/9

2168
85

123

2376



sTIEGE 3:
EG/1.Stock/DG
Maisonette TUr Nr. 1

Maisonette Tur Nr. 5

Maisonette Tar Nr. 8

Anteil EG
Anteil 1. Stock

Anteil DG

Keller

Terrasse EG

Garten
Dachterrasse/begrint

Dachterrasse/begriint

Dachterrasse
Dachterrasse

Anteil EG

Anteil 1. Stock

Anteil DG

Keller

Terrasse EG

Garten
Dachterrasse/begriint
Dachterrasse/begrunt
Dachterrasse
Dachterrasse

Anteil EG

Anteil 1. Stock

Anteil DG

Keller

Terrasse EG

Garten "
Dachterrasse/begrint
Dachterrasse/begrunt
Dachterrasse
Dachterrasse

Nutzwert:

Nutzwert der unverandert gebliebenen

Wohnungen

Der Gesamtnutzwert betrdgt sohin:

UBERTRAG: 2376

159

158

159

2852

1215
4067
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Gem3R § 37 Abs. 3 2 6 MRG in Verbindung mit § 97
zZivilprozefRordnung in der Fassung des Bundesgesetzes vom
1.4.1982, BGBl. Nr. ~201/1982, wird Hr. BSc. Roman
Kreitmayer, St 2 Top 9 von amtswegen als
gemeinschaftlicher Zustellungsbevollmdchtigter bestellt.
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Begrindung:

Mit Antrag wvom 5.11.1998 der im Spruche genannten
Einschreiterin wurde die Festsetzung der Nutzwerte gemaf §§
3 Abs. 2 und 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 (WEG
1975), BGBl. Nr. 417, zuletzt ge&dndert durch BGBl. Nr. I
22/1997, fur die gegenstédndliche Liegenschaft begehrt, da
die Baukosten iSd. § 2 Ziff. 8 WWFSG 1989 nach dem
Verhaltnis der Nutzwerte aufzuteilen sind.

Etwaige Ubrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Die Festsetzung der Nutzwerte war infolge wvon baulichen
Anderungen und Umwidmungen notwendig.

Dexr allgemein beeidete gerichtliche Sachversténdige
Kommerzialrat 54 Wolfgang Renezeder hat als
Sachverstandiger mit Gutachten vom 4.11.1998 die Nutzwerte
der geanderten Objekte samt allfalligen 2Zuschlidgen neu
ermittelt, bzw. einzelne Objekte oder Zubehdrteile nicht
bewertet, soferne diesbezlglich Antrdge vorlagen und ein
Gutachten gemafs § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBl.
Nr. 800/93 vorgelegt wurde.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie im Spruche zu
entscheiden.
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Gurachten gem. § 12 Abs. 2 Ziffer 2 des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG 1975) vom 02.11.1998:

Aus diesem Gutachten geht hervor; dafs auf der Liegenschaft EZ 1390

des Grundbuches 01008 Margarethen, Bezirksgericht Innere Stadt Wien,

1 1050 Wien, Zentagasse 40-42, zufolge der rechrskriftigen baubehdrdlichen
Bewilligungen vom 25.11.1994 - MA 37/5 - Zentagasse 40-42/1638/93,
Baubewilligung, vom 10.5.1995 - MA 37/5 - Zentagasse 40-42/701/95
Bewilligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben sowie vom
12.6.1996 - MA 37/5 - Zentagasse 40-42/1496/94, Neubau einer Rethen-
hausanlage, vom 11. Juli 1997 - MA 37/5 - Zentagasse 40-42/899/97,
Beniitzungsbewilligung, vom 20. Oktober 1997 - MA 37/5 - Zentagasse
40-42/817/97, Beniitzungsbewilligung, vom 10. Mirz 1998 - MA 37/5 -
Zentagasse 40-42/364/98, bauliche Anderungen - nachtrigliche Bewilligung
42 selbstindige Raumlichkeiten bestehen, die gemifl den baubehdrdlich
genehmigten Plinen selbstindige Einheiten bilden.

~

Die vorangefithrten 42 selbstindigen Riumlichkeiten teilen sich wie folgt

‘ auf:

selbstindige Riumlichkeiten Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnungen 36 36 0
Geschiftslokale 4 4 0
Ordination 1 0
Tiefgarage mit 37 Stellpldtzen 0 1

An den vorangefithrten Wohnungen, Geschiftslokalen und der Ordination ist die
Begriindung von Wohnungseigentum vorgesehen.

Keine der Wohnungen wird als Hauswartwohnung vergeben.

Die in der Tiefgarage befindlichen Stellplitze verbleiben im allgemeinen Eigen-
tum, die Nutzwerte der Stellplatze werden zwar berechnet, jedoch nicht
in die Zusammenstellung des Gurachtens mitaufgenommen.

! Zuordnungsteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Kellerabteile 30 30 0
! Gartenflichen 3 8 0
Dachgartenflichen 16 16 0
é Schleusen 8 8 0
! Terrassen/Dachterrassen 31 31 0
| verglaste Loggien 9 2 0
Kellerriume/Maisonetten 8 8 0
Lager 2 2 0
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Nutzwertfestsetzung fiir die einzelnen Bestandobjekte:

Gemif § 5 Abs.1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte nach Rundung
von Dezimalstellen in ganzen Zahlen ausgedriickt. Nutzwerte, deren errechne-
ter Wert unter 0,5 liegt, werden auf eins aufgerundet (§ 5 Abs.4 WEG 1975).

Bei der Ermittlung der Nutzwerte bei den einzelnen Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten gelangen folgende Zu- und Abschldge zur Anwendung:

Wohnung mit Terrasse und/oder Garten + 2,5% bis +12,5%

Lage im Erdgeschof} - 5,0%
Lage unter/iiber unbeheizten Flichen und Rdumen - 2,5% bis - 5,0%
2. Geschofd bei Maisonetten™ : -2,5%
3. Geschof} bei Maisonetten - 5,0%
Straflenlage -2,0% bis - 10,0%

Lage iiber Garageneinfahrt - 2,0% bis - 8,0%
keine Querdurchliiftung -2,5%
zusitzliches WC + 2,5%
zusitzliches WC und Dusche + 5,0%
Nordost-Lage -2,5%
teilweise abgeschrigte Wande -2,5%
Fliche bei Geschiftslokalen iiber 100 m? - 5,0%

Faktor fiir Bestandobjekte bzw. einzelne Teile derselben:

Wohnungen, wenn kein Zu- und

Abschlag Faktor 1,00
Kellerabreile minus 80% Faktor 0,20
Keller minus 70% Faktor 0,30
Lager {iber 50m? minus 60% Faktor 0,40
Lager unter 50m? minus 70% Faktor 0,30
Gartenflichen minus 90% Faktor 0,10
Schleuse | minus $0% Faktor 0,20
Geschifislokal minus 20% Faktor 0,80
Ordination Faktor 1,00
verglaste Loggia minus 25% Faktor 0,75
Dachrterrasse/Dachterrasse begriint minus 75% Faktor 0,25
Terrasse bis zu 50% der WNEI. minus 75% Faktor 0,25
Terrasse iiber 50% der WNFI. minus 80% Faktor 0,20
PKW-Stellplitze minus 20% Faktor 0,80

Loggienflichen werden jeweils um den fiir die Wohnung zutreffenden Faktor
berichtigt und dem Wert der Wohnung vor dessen Rundung zugezihlt.
Terrassenflichen werden jeweils um den fiir die Wohnung zutreffenden Faktor
berichtigt, jedoch einzeln bewertet, gleichfalls Dachterrassen- und Dachgarten-

fldchen.

Kellerflichen werden nicht durch den Faktor fiir die einzelne Wohnung be-
rithrt, vielmehr gesondert behandelt, jedoch mit mindestens 1 bewertet,
wenn infolge des Abschlages sich ein Wert von weniger als 0,5 ergeben sollte.
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Ermittlung der Nutzwerte:

STIEGE 1:
Erdgeschol
Geschiftslokal Nr. 1A:
78,80 m?

Zu- und Abschlage:

Lage Uber unbeheizten Flachen -5,00%
-5,00%

daher Faktor 0,950 x 78,80 X Faktor fur Lokal 0,80 = 59,89 60

Geschiftslokal Nr. 1B:
126,87 m?
Zu- und Abschlage:
Gréfe Uber 100 m? -5,00%
Lage (iber unbeheizten Flachen -5,00%
-10,00%
daher Faktor 0,900 x 126,87 X Faktor fur Lokal 0.80 = 91,35 91

Lager im KG:
90,30 m?
x Faktor 0,40 x 80,30 = 36,12 36 127

1. Stock:

WOHNUNG TUR NR. 3:
97,38 m?
Zu- und Abschlage:
teilw.Lage Giber unbeheizten Flachen -2,50%
Nordost-Lage -2,50%
keine Querdurchliftung -2,50%
-7,50%
daher Faktor 0,925 x 97,38 = 90,08 90

Kellerabteil 1/3:
2,96 m*
x Faktor 0,20 x 2,96 = 0,59 1 91

WOHNUNG TUR NR. 4:
48,74 m*
Zu- und Abschlége:
teilw.Lage Uber unbeheizten Flachen -2,50%
Nordost-Lage -2,50%
keine Querdurchliftung -2,50%
-7,50%
daher Faktor 0,925 x 48,74 = 45,08 45

Kellerabteil 1/4: . o s,
2,98 m? )
x Faktor 0,20 x 2,98 = 0,60 1 46

.....
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2. Stock:

ORDINATION TUR NR. 6/7: O
184,32 m?

Zu- und Abschlage:

Grofle Uber 100 m?

daher Faktor 0,950 x 184,32 x Faktor ftr Ordination 1,00

Kellerabteil 1/6:
2,98 m?
x Faktor 0,20 x 2,98

Kellerabteil 1/7:
2,99 m?
x Faktor 0,20 x 2,89

WOHNUNG TUR NR. 9:
72,47 m?

Zu- und Abschlage:

StralRenlage

daher Faktor 0,920 x 72,47

Kellerabteil 1/9;
2,89 m?
x Faktor 0,20 x 2,89

3. Stock ,

WOHNUNG TUR NR. 11:
97,08 m?

Zu- und Abschlage:

Nordost-Lage

keine Querdurchliftung

daher Faktor 0,950 x 97,08

Kellerabteil 1/11:
3,03 m?
x Faktor 0,20 x 3,03

WOHNUNG TUR NR. 13:
72,39 m?

Zu- und Abschlage:

Strallenlage

daher Faktor 0,940 x 72,39

Kellerabteil 1/13:
2,54 m?
x Faktor 0,20 x 2,54

-5,00%
-5,00%

-8,00%

-8,00%

-2,50%
-2,50%

-5,00%

-6,00%

-6,00%

175,10

0,60

0,60

66,67

0,58

92,23

0,61

68,05

0,51

175

67

92

68

177

68

93

69



4. Stock:
WOHNUNG TUR NR. 14:
' 85,50 m?
Zu- und Abschlage:
~ teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
reine Strallenlage
keine Querdurchliftung

daher Faktor 0,910 x 85,50

Kellerabteil 1/14:
2,54 m?
x Faktor 0,20 x 2,54

WOHNUNG TUR NR. 15:
97,21 m?
Zu- und Abschlage:
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
Nordost-Lage
keine Querdurchiiftung

daher Faktor 0,925 x 97,21

Kellerabteil 1/15:
2,56 m?
x Faktor 0,20 x 2,56

Dachgeschol3: ,

WOHNUNG TUR NR. 18:
60,19 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

keine Querdurchluftung

Lage unter unbeheizten Flachen

reine StraBenlage

daher Faktor 1,005 x 60,19

Terrasse: 32,17 m?
30,10 m? bis 50% d.WNFI.
x Faktor 0,25 x 30,10
% Faktor der Wohnung 1,005
2,07 m? iiber 50% d.WNFI.
x Faktor 0,20 x 2,07
% Faktor der Wohnung 1,005

Kellerabteil 1/18:
2,54 m?
x Faktor 0,20 x 2,54

o B

-2,50%
-4,00%
-2,50%

-9,00%

-2,50%
-2,50%
-2,50%

-7.50%

77,81

0,51

89,92

0,51

60,49

7,56

0,42

0,51

78

80

60

79

91



WOHNUNG TUR NR. 19:
70,09 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Nordost-Lage

Lage unter unbeheizten Flachen

keine Querdurchltftung

teilw.abgeschragte Wande

daher Faktor 0,975 x 70,09

Terrasse:
23,69 m?
x Faktor 0,25 x 23,69
x Faktor der Wohnung 0,975

Kellerabteil 1/19:
2,57 m?
x Faktor 0,20 x 2,57

WOHNUNG TUR NR. 20:
88,55 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage unter unbeheizten Flachen

Strallenlage

teilw.abgeschragte Wande

daher Faktor 1,005 x 88,55

Terrasse:
17,43 m?
X Faktor 0,25 x 17,43
x Faktor der Wohnung 1,005

Terrasse:
21,38 m?
x Faktor 0,25 x 21,38
X Faktor der Wohnung 1,005

Kellerabteil 1/20:
2,70 m?
x Faktor 0,20 x 2,70

STIEGE 2%

'ErdgeschoB

Geschiftslokal Nr. 1A:
68,44 m?

Zu- und Abschlage:

— Al

10,00%
-2,50%
-5,00%
-2,50%
-2,50%

-2,50%

10,00%
-5,00%
-2,00%
-2,50%

~ 0,50%

68,34

5,77

0,51

88,99

4,38

5,37

0,54

€8

89

75

99



ungunstige Konfiguration

Lage (iber unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,900 x 68,44 x Faktor fur Lokal

Geschiftslokal Nr. 1B:

53,77 m?

Zu- und Abschlage:

ungunstige Konfiguration

Lage Uber unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,900 x 53,77 x Faktor fiir Lokal

Lager im KG:
2211 m?

x Faktor 0,30 x 22,11

1. Stock

WOHNUNG TUR NR. 2:

111,14 m?
104,39 m?

Zu- und Abschlage:
teilw.Lage Gber unbeheizten Flachen

Strallenlage

zusatzliche Dusche

mit Loggia

daher Faktor 0,900 x 1|04,39

verglaste Loggia:

6,75 m?

x Faktor 0,75 x 6,75

x Faktor der Wohnung 0,900

Kellerabteil 2/2:
2,71m?

x Faktor 0,20 x 2,71

WOHNUNG TUR NR. 3:

111,82 m?
105,03 m?

Zu- und Abschlége:
Lage grofBteils iiber unbeheizten Flachen

mit Loggia

Lage Uber Garageneinfahrt

Strallenlage

zusatzliche Dusche

daher Faktor 0,795 x 105,03

iy G

-5,00%
-5,00%

-10,00%

0,80 =

-5,00%
-5,00%

7-10,00%

0,80 =

-2,50%
-10,00%
2,50%

-10,00%

-5,00%
-8,00%
-10,00%
2,50%

-20,50%

49,28

38,71

6,63

93,95

4,55

98,50

0,54

83,50

39

98

49

46

99



verglaste Loggia:
6,79 m?
x Faktor 0,75 x 6,79
x Faktor der Wohnung 0,795

Kellerabteil 2/3:
2,68 m?
x Faktor 0,20 x 2,68

2. Stock
WOHNUNG TUR NR. 4:

110,90 m? mit Loggia
104,15 m?
Zu- und Abschlége:
StralRenlage
zusétzliche Dusche

daher Faktor 0,945 x 104,15

verglaste Loggia:
6,75 m?
x Faktor 0,75 x 6,75
x Faktor der Wohnung 0,845

Kellerabteil 2/4:
271 m?
x Faktor 0,20 x 2,71

WOHNUNG TUR NR. 5:

111,72 m? mit Loggia
104,93 m*

. Zu- und Abschlage:

Lage iiber Garageneinfahrt
Strallenlage

zusatzliche Dusche

daher Faktor 0,885 x 104,93

verglaste Loggia:
6,79 m?
x Faktor 0,75 x 6,79
x Faktor der Wohnung 0,885

Kellerabteil 2/5:
2,71 m?
x Faktor 0,20 x 2,71

= 8 e

-8,00%
2,50%

-5,50%

-6,00%
-8,00%
2.50%

-11,50%

1}

4,04

87,54

0,54

98,42

4,78

103,20

0,54

92,86

4,50

97,36

0,54

88
1 89

103
1 104

97



3. Stock

WOHNUNG TUR NR. 6:
110,80 m* mit Loggia
104,15 m?

7u- und Abschlage:

StralRenlage

zusatzliche Dusche

daher Faktor 0,965 x 104,15

verglaste Loggia:
6,75 m?
x Faktor 0,75 x 6,75
x Faktor der Wohnung 0,965

Kellerabteil 2/6:
2,71 m?
% Faktor 0,20 x 2,71

WOHNUNG TUR NR. 7:

112,00 m? mit Loggia
105,21 m?
Zu- und Abschlage:
Stralenlage
Lage Gber Garageneinfahrt

daher Faktor 0,900 x 105,21

verglaste Loggia:
6,79 m*
x Faktor 0,75 x 6,79
x Faktor der Wohnung 0,900

Kellerabteil 2/7:
2,77 m?
x Faktor 0,20 x 2,77

4. Stock
WOHNUNG TUR NR. 8:

110,90 m? mit Loggia
104,15 m?
Zu- und Abschlage:
Straflenlage
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
zusatzliche Dusche

daher Faktor 0,960 x 104,15

= NG -

-6,00%
2,50%
-3,50%

il

105,38

-6,00%
-4,00%

-10,00%

-4,00%
-2,50%
2,50%

-4,00%

100,50

4,88

0,54

94,69

4,58

99,27

0,55

99,98

105

99

106

100



verglaste Loggia:
6,75 m?
x Faktor 0,75 x 6,75
% Faktor der Wohnung 0,960

Kellerabteil 2/8:;
277 m?
x Faktor 0,20 x 2,77

WOHNUNG TUR NR. 9:
113,77 m? '
Zu- und Abschlage:
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
StralRenlage
Lage Uber Garageneinfahrt

daher Faktor 0,915 x 113,77

Kellerabteil 2/12:
3,36 m*
x Faktor 0,20 x 3,36

1./2. Dachgeschof3:
MAISONETTE TUR NR. 10:

119,68 m?
77,59 m? im 1.DG

Zu- und Abschlage: '
Wohnung mit Terrasse
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
teilw.abgeschragte Wande
StralRenlage
zusatzliche Dusche

daher Faktor 1,005 x 77,59

42,09 m? im 2. DG
Zu- und Abschlége:
Wohnung mit Terrasse
Lage unter unbeheizten Flachen
teilw. abgeschragte Wande
Strallenlage
zusatzliche Dusche
2. Geschol} bei Maisonetten

daher Faktor 0,955 x 42,09

Terrassen 1. DG:
2,52 m?
x Faktor 0,25 x 2,52
x Faktor der Wohnung 1,005

s DO

-2,50%
-4,00%
-2,00%

-8,50%

5,00%
-2,50%
-2,50%
-2,00%

2,50%

0,50%

5,00%
-5,00%
-2,50%
-2,00%

2,50%
-2,50%

-4,50%

4,86

104,84

0,55

104,10

0,67

77,98

40,20

118,18

0,63

105

104

118

106

105



e B

5,58 m?
x Faktor 0,25 x 5,58
x Faktor der Wohnung 1,005

Kellerabteil 2/10:
2,88 m?
x Faktor 0,20 x 2,88

MAISONETTE TUR NR. 11:

91,29 m?

52,79 m? im1.DG
Zu- und Abschiége:
Wohnung mit Terrasse
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
teilw.abgeschragte Wande
Strallenlage
keine Querdurchliftung

daher Faktor 0,930 x 52,79

38,50 m? im2. DG
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse
Lage unter unbeheizten Flachen
teilw. abgeschragte Wande
Strallenlage
keine Querdurchliftung
2. GeschoB bei Maisonetten

daher Faktor 0,880 x 38,50

Terrassen 1. DG:
261 m?
x Faktor 0,25 x 2,61
x Faktor der Wohnung 0,930

Kellerabteil 2/11:
2,88 m?
x Faktor 0,20 x 2,88

MAISONETTE TUR NR. 12:

121,70 m?
79,67 m? im 1.DG

Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
zusatzliche Dusche
teilw.abgeschragte Wande
Strallenlage

= P =

2,50%
-2,50%
-2.50%
-2,00%
-2.50%

-7,00%

2,50%
-5,00%
-2,50%
-2,00%
-2,50%
-2,50%

-12,00%

5,00%
-2,50%
2,50%
-2,50%
-2,00%

0,50%

1,40

0,58

49,09

33,88

82,97

0,61

0,58

83

121

85



daher Faktor 1,005 x 79,67
42,03 m? im 2. DG

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage unter unbeheizten Flachen

teilw. abgeschragte Wande

Stralenlage

zusétzliche Dusche

2. Geschof} bei Maisonetten

daher Faktor 0,955 x 42,03

" Terrassen 1. DG;

4,57 m?

x Faktor 0,25 x 4,57

x Faktor der Wohnung 1,005
3,39 m?

x Faktor 0,25 x 3,39

x Faktor der Wohnung 1,005

Kellerabteil 2/9:
2,70 m?
x Faktor 0,20 x 2,70

STIEGE 3:
EG/1.Stock/DG

MAISONETTE TUR NR. 1:

129,82 m?
59,48 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse/Garten
Lage im Erdgeschof}
Lage Uber unbeheizten Flachen

daher Faktor 1,025 x 59,48

59,93 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse/Garten
groRteils unter unbeheizten Flachen
2. Geschol bei Maisonetten

daher Faktor 1,050 x 59,93

10,41 m? im DG
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse/Garten
Lage unter unbeheizten Flachen
3. Geschol} bei Maisonetten

daher Faktor 1,025 x 10,41

22

-4,50%

2,50%

5,00%

2,50%
= 10,67

5,00%
-5,00%
-2,50%
-2,00%

2,50%
-2,50%

12,50%
-5,00%
-5,00%

12,50%
-5,00%
-2,50%

12,50%
-5,00%
-5,00%

80,07

40,14

120,21

0,54

60,97

62,93

120

123



EINE

Keller:
27,08 m?
x Faktor 0,30 x 27,08
5,86 m?
x Faktor 0,20 x 5,86
Schleuse:
468 m?
x Faktor 0,20 x 4,68

Terrasse EG:
8,08 m?
x Faktor 0,25 x 8,08
x Faktor der Wohnung 1,025

Garten:
6,22 m?
x Faktor 0,1 x 6,22

Dachterrasse/begrint:
10,31 m?
11,35 m?
21,66 m?
% Faktor 0,25 x 21,66
x Faktor der Wohnung 1,025

Dachterrasse:
9,99 m?
9,79 m?
19,78 m?
x Faktor 0,25 x 19,78
% Faktor der Wohnung 1,025

MAISONETTE TUR NR. 5:

129,88 m?
58,42 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse/Garten
Lage im Erdgeschol’
Lage Uber unbeheizten Flachen

daher Faktor 1,025 x 58,42

60,08 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlége:
Wohnung mit Terrasse/Garten
grofteils unter unbeheizten Flachen
2. GeschoR bei Maisonetten

daher Faktor 1,050 x 60,08

12,50%
-5,00%
-5,00%

2,50%

12,50%
-5,00%
-2,50%

5,00%

8,12

e

0,94

10,23

2,07

0,62

5,55

5,06

59,88

63,08

10

159



11,38 m? im DG
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse/Garten
Lage unter unbeheizten Flachen
3. GeschoB bei Maisonetten

daher Faktor 1,025 x 11,38

Keller:
26,00 m?
x Faktor 0,30 x 26,00
5,60 m?
x Faktor 0,20 x 5,60
Schleuse:
4,68 m?
x Faktor 0,20 x 4,68

Terrasse EG:
8,06 m?
x Faktor 0,25 x 8,06
x Faktor der Wohnung 1,025

Garten:
8,03 m?
x Faktor 0,1 x 8,03

Dachterrasse/begriint:
10,17 m?
10,82 m?

20,99 m?

x Faktor 0,25 x 20,99
x Faktor der Wohnung 1,025

Dachterrasse:
9,79 m?
9,58 m?

19,37 m?
x Faktor 0,25 x 19,37
x Faktor der Wohnung 1,025

MAISONETTE TUR NR. 8:

129,98 m?
60,57 m? imEG
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse/Garten

Lage im Erdgeschol

Lage Gber unbeheizten Flachen

daher Faktor 1,025 x 60,57

— O

12,50%
-5,00%
-5,00%

2,50%

12,50%
-5,00%
-5,00%

2,50%

11,66

134,62

7,80

1,12

0,94

2,06

0,80

5,37

4,96

62,08

135

158
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w D5 -

60,23 m? im 1.Stock
Zu-und Abschiage:
Wohnung mit Terrasse/Garten ' 12,50%
groRteils unter unbeheizten Fléchen -5,00%
2. Geschol bei Maisonetten -2,50%

5,00%

daher Faktor 1,050 x 60,23 =

9,18 m? im DG
Zu- und Abschlége:
Wohnung mit Terrasse/Garten 12,50%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,00%
3. Geschof bei Maisonetten -5,00%

2,50%

daher Faktor 1,025 x 9,18 —

Keller:
27,48 m?

x Faktor 0,30 x 27,48 =

5,50 m?
x Faktor 0,20 x 5,50 =
Schleuse:

4,70 m?
x Faktor 0,20 x 4,70 =

Terrasse EG:
9,31 m?
x Faktor 0,25 x 9,31
x Faktor der Wohnung 1,025 =

Garten:
10,82 m?
x Faktor 0,1 x 10,82 =

Dachterrasse/begrint:
10,25 m? "
11,88 m?

22,13 m?
x Faktor 0,25 x 22,13
x Faktor der Wohnung 1,025 =

Dachterrasse:
10,36 m?
10,51 m?

20,87 m?
x Faktor 0,25 x 20,87
X Faktor der Wohnung 1,025 =

63,24

9,41

- 134,73

8,24

1,10

0,94

2,38

1,08

5,67

5,34

135

159
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gemaf3s § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt,
kann die Sache gemaf3 § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes im
Wege einer direkten Antragsstellung beim Bezirksgericht
Innere Stadt Wien anh&ngig machen. Durch die Anrufung des
Gerichtes tritt diese Entscheidung aufer Kraft. Das Gericht
kann Jjedoch nicht mehr angerufen werden, wenn seit dem
Tage, an dem die Gemeinde entschieden hat, mehr als
vierzehn Tage verstrichen sind; hat die Gemeinde in
Abwesenheit einer Partei entschieden, so lauft fiOr diese
Partei die vierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem die
Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt
hat.
Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentums-
organisator gemaR § 23 Abs. 3 2Ziff. 1 WEG 1975 jedem
Wohnungseigentumsbewerber und Miteigentimer den Nutzwert
seines Objektes samt allfalligem Zubehor, den
Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus fir
den einzelnen ergebenden Prozentschllissel bekanntzugeben.

Ergeht an:

1) SEG
Stadterneuerungs- und
Eigentumswohnungsges.mbH.

Wahringer Strafie 18
1090 Wien (2-fach)

2) Herr
BSc. Roman Kreitmayer

Zentagasse 40-42/Stg. 2/Top9
1050 Wien

3) Aushang 3-fach
4)y MA 50 - EVI

5) MA 50 - Gruppe G

6) zum Akt

Fiir den Abteilungsleiter:

Referent: Graf, VK Mag. Gantsidis
Telefon: 4000/74533 DW Magistratskommissérin






