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] NUTZWERTGUTACHTEN

4 Fir die Neufestsetzung der Nutzwerte
gem. §9 Abs. 2. Ziff.3/4/5 WEG 2002 idF. d.BGBL.Nr.70/2002
inkl. Wohnrechtsnovelle 2006

-} fur die Liegenschaft
_\\ 1180 Wien
\ Weitlofgasse 18
=\ EZ. 1490, KG Wahring
\

Grundlagen:
1. Einreichplan zur Baugenehmigung MA 37/18-44634-1/2006 vom 22.1.2007

r\ 2. Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff.2 WEG 2002 vom 19.2.2007 von
f\ T Arch. Dipl.Ing. Vera KORAB

™~
3. ‘Nutzﬂ'a'chenaufstellung von Arch. Dipl.Ing. Vera KORAB vam 19.2.2007

\ S *
~] ~#_NutZwertgutachten von Arch. DI. Lutter vom 5.9.2003
5. NutMtachten von Arch. Dipl.Ing. Vera KORAB vom 21.4.2005
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Beschreibung:

Die Neufestsetzung der Nutzwerte wurde erforderlich, da der bestehende Dachboden in eine
Wohnung ausgebaut wird. Daher entfélit auch das Zubehér Dachboden fur Top 1.

Weiter wird im Erdgeschoss eine Garage mit 3 Stellplatzen errichtet.

Der Gesamtnutzwert andert sich dadurch von 842 auf 1.032.

Ermittlung der Zu- und Abschlage flr die Nutzwertberechnung der
Liegenschaft in 1180 Wien, Weitlofgasse 18

Vorbemerkung:

Die in der Nutzwertberechnung angefihrten Nutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt.

Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten ist in einer ganzen Zahi
auszudriicken, wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrundung und ab 0,5 durch
Aufrundung zu beriicksichtigen sind.

Ergibt ein Liegenschaftsanteil gemal § 1 Abs. 2, der mit einer Wohnung oder sonstigen

Réumlichkeit verbunden werden soll, einen Nutzwert, der trotz der Aufrundungsbestimmung
die Zahl 1 nicht erreichen wirde, ist der Nutzwert mit der Zahl 1 anzusetzen.

Regelnutzwerte It. Gutachten Arch. DI. Lutter
RNW Wohnung 1,00

Folgende Zuschlige bzw. Regelnutzwerte werden neu festgelegt:

RNW Stellplatz in Garage 0,90
RNW Stellplatz in Garage-Doppelparker 0,60
Zuschlage:
Z1 +5,0% zusatzliches Bad in der Wohnung

Nutzwertzuschlag Terrasse:
25% des zugehoérigen Wohnnutzwertes
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Ermittlung der Wohnungsnutzwerte

TOP Bestandsgegenstand RNW Zuschlag | Nutzwert
P1 KFZ-Stellplatz 0,90 0,900
P2 KFZ-Steliplatz 0,60 0,600
P3 KFZ-Steliplatz 0,60 0,600
Top 15 Wohnung 1,00 171 1,050
Terrasse 25% des Wohnnutzwertes | 0,263
Nutzwertberechnung
Top Nr. | Bestandteil Nutzfliche | NW/m? Einzel-NW ger. NW | GesamtNW
P1 - | Kiz-Stellplatz 15,50 0,900 13,95 14 14
P2 Kfz-Stellplatz 14,83 0,600 8,898 9 9
P3 Kfz-Steliplatz 14,83 0,600 8,898 9 9
Top 1 Wohnung it. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 A 71
Top 2 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 45
Top 3 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 45 .
Top 4 Wohnung it. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 48
Top 5 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 74
Top 6 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 44
Top 7 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 47
Top 8 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 73
Top 9 Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 75
Top 10 | Wohnung it. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 47
Top 11 | Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 40
Top 12 | Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 53
Top 13 | Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 58
Top 14 | Wohnung It. Gutachten Arch.Korab vom 21.4.2005 85
Top 15 | Wohnung 162,68 1,050 170,814 171
Terrasse 1 8,65 0,263 2,244 2
Terrasse 2 9,77 0,263 2,570 3
Dachterrasse 72,20 0,263 18,989 19 195
Summe aller Nutzwerte 1.032
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Zusammenstellung der Nutzwerte

Top Nr. [ Bestandteil GesamtNW
P1 Kfz-Stellplatz 14
P2 Kiz-Stellplatz 9
P3 Kfz-Stellplatz ‘9
Top 1 Wohnung 71
Top 2 Wohnung 45
Top 3 Wohnung 45
Top 4 Wohnung 48
Top 5 Wohnung 74
Top 6 Wohnung 44
Top7 Wohnung 47
Top 8 Wohnung 73
Top 9 Wohnung 75 .
Top 10 {Wohnung 47
Top 11 | Wohnung 40
Top 12 | Wohnung 53
Top 13 | Wohnung 58
Top 14 | Wohnung 85
Top 16 | Wohnung 195
Summe aller Nutzwerte 1.032

Der Gesamtnutzwert dndert sich von 842 auf 1.032.
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' Zusammenfassung

"

- Laut der gem. § 6 Abs. 2 WEG 2002 inkl. Wohnrechtsnovelle 2006 ausgesteliten

P Bescheinigung vom 19.2,2007 von Frau Architektin Dipl.Ing.Vera KORAB befinden sich auf
— der Liegenschaft

LR

j 16 selbstandige Raumlichkeiten

{ ‘ Diese gliedern sich auf wie folgt:

— 15 Wohnungen

1 Garage mit 3 Kfz-Stellplatzen

selbstandige Raumlichkeiten Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnungen 15 1 14
Garage fur 3 Kfz-Stellplatze 1 1 0
! Cemaf §6 Abs.1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft 3
Abstellplatze fur KFZ.
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