ZINSHAUS IN ZENTRALER LAGE

BAHNHOFSTRASSE 64 - 4910 RIED IM INNKREIS
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ZINSHAUS IN ZENTRALER LAGE

BESTANDSINVESTMENT MIT
UND LANGFRISTIGER

In attraktiver Zentrumsndhe von Ried im Innkreis bietet sich
mit diesem gepflegten Zinshaus eine interessante Gele-
genheit fur Investoren, die auf bestehende Wohnsubstanz,
einen etablierten Mietmarkt und langfristigen Vermdgens-
aufbau setzen.

Die Liegenschaft in der BahnhofstraBe 64 umfasst insge-
samt funf Wohneinheiten, eine Garage mit 3 Stellplétzen
und Freistellparkplétze mit ca. 515 m? vermietbarer Fléche.
Das Gebdude wurde Uber die Jahre laufend saniert. Eine
wesentliche Aufwertung erfolgte zuletzt 2016 mit der Erneu-
erung des Daches und der Errichtung von zwei Wohnungen
im Dachgeschoss.

Damit verbindet das Objekt den Charakter eines gewach-
senen Bestandsgebdudes mit einem zeitgemdaBen Wohn-
standard und einer fur die Vermietung attraktiven Woh-
nungsstruktur.

www.immobaer.at
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EINE SOLIDE BASIS FUR EIN
LANGFRISTIGES

Die Wohnungen verfigen Uber einen guten Ausstattungs-
standard. Wohn- und Schlafréume sind Uberwiegend mit
Parkett bzw. Laminat ausgestattet, die Badezimmer verfliest.
Beheizt wird das Gesamtobijekt zentral mittels Fernwdrme.
Zwei Wohnungen verfUgen Uber gro3zigige Balkone, Top 1
zusdtzlich Uber einen Eigengarten.

Ergdnzt wird das Wohnangebot durch eine ca. 80 m? groRe
Garage mit drei Stellplétzen sowie vier weiteren Stellmdg-
lichkeiten davor, insgesamt stehen somit sieben PKW Stell-
platze zur Verflgung.

www.immobaer.at
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BESONDERS INTERESSANT FUR

Neben der Immobilie selbst bietet die bestehende steuerliche Struktur einen
inferessanten Aspekt: Laut EigentUmer liegt ein steuerrechtliches Restnutzungs-
dauver Gutachten mit einer AfA von 4,17 % anstelle von 1,5 % vor.

Die konkrete steuerliche Nutzbarkeit ist selbstversténdlich individuell mit der
steuerlichen Beratung zu prufen.
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ZINSHAUS IN ZENTRALER LAGE

Zinshaus mit 5 Wohneinheiten

« Ca.515 m? vermietbare Fléche
« Laufend saniertes Bestandsgebdude

«  Dach und zwei Dachgeschosswohnungen 2016
neu errichtet

«  Zentrale Fernwéirmeheizung

« Balkone bzw. Eigengarten bei ausgewdihlten
Einheiten

. Ca.80m?Garage
« Insgesamt 7 PKW Stellméglichkeiten
«  Atfraktive Zentrumslage in Ried im Innkreis

«  Steuerrechtliches Restnutzungsdauer Gutachten
mit 4,17 % AfA vorhanden

@?immobilienbdr 6 www.immobaer.at
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ZINSHAUS IN ZENTRALER LAGE

KAUFPREIS

MIETEINNAHMEN PRO JAHR: € 54.851,-
RENDITE: ca. 6%

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungspro-
vision vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemd&3 §5 Absatz 2
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler téitig
sind.

ENERGIEAUSWEIS: GRUNDBUCH:
HWB: 31,7 kWh/m?a-Klasse B Grundbuch KG 46149
f GEE :1,36 - Klasse C EZ 635

GST-Nr. .672 [ 859

www.immobaer.at



ZINSHAUS IN ZENTRALER LAGE

STOCK/TOP GARTEN m? BALKON m? WNF m? BEZEICHNUNG NETTO-KALTMIETE
0/0 50,00 m? - 84,00 m? 3x Garage + WC 550,20 €
o/1 50,00 m? - 113,48 m? EG Wohnung 773,93 €
1/2 - 15,00 m? 98,90 m? 10G rechts (Uber Garage) 1.042,41€
1/3 = 10,00 m? 120,74 m? 10G links 965,92 €
2/4 - - 43,49 m? DG gerade 48491€
2/5 - - 58,46 m? DG rechts 643,06 €

(. immobilienbar

www.immobaer.at



GRUNDRISS

GARAGEN
AR W05
HEIZRAUM
TANKRAUM

Top O Gesamt

WFG
GANG
KUCHE
BAD /WC
ESSEN
ZIMMER
ZIMMER
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56,02 m?

3,22 m?
10,89 m?
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4,37 m?
15,89 m?
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25,56 m?

113,49 m?
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GRUNDRISS

GANG 9,10 m?
SCHLAFEN 16,00 m?
KIND 14,93 m?
WOHNZIMMER 31,20 m?
ESSEN 9,98 m?
KUCHE 8,77 m?
VR 2,30 m?
BAD 5,38 m?
WC 1,23 m?
Top 2 Gesamt 98,89 m?

GANG 24,35 m?
KUCHE 12,76 m?
BAD /WC 12,40 m?
ESSEN 19,17 m?
ZIMMER 26,13 m?
ZIMMER 25,94 m?
120,75 m?
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GRUNDRISS
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EINE IMMORBILIE, DIE
UND BIETET

Dieses Zinshaus richtet sich an Investoren, die nicht aus-
schlieBlich eine Momentaufnahme der Rendite betrachten,
sondern Standortqualit@t, bestehende Substanz und lang-
fristige Entwicklungsmaoglichkeiten miteinander verbinden
mochten.

Eine Uberschaubare Anzahl an Wohneinheiten, eine ge-
fragte innerstédtische Wohnlage und die laufenden Inves-
titionen in das Gebdude schaffen dafir eine interessante
Ausgangsbasis.

Ein solides Bestandsinvestment im Herzen des Innviertels,
mit Substanz, Lagequalitét und langfristigem Potenzial.

&Eimmobilienbdr
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EIN STANDORT, DER FUR SICH SPRICHT

Ried im Innkreis liegt im Herzen des Innviertels und bildet
als Bezirkshauptstadt das wirtschaftliche und administra-
tive Zentrum einer der stérksten Regionen Oberésterreichs.
Kultur, Sport, Natur und Industrie freffen hier aufeinander
und machen die Stadt zu einem vielseifigen, lebendigen
Ort. Ganzjahrig sorgen Messen, Veranstaltungen und ein
abwechslungsreiches Kulturprogramm fir Belebung und
ziehen Gdste aus nah und fern an. Wer hier lebt, findet die
gesamte Infrastruktur einer Bezirkshauptstadt vor: Schulen
und Weiterbildungseinrichtungen, s&mtliche Verwaltungs-
behorden, zahlreiche Fachdrzte und ein modernes Kranken-
haus. So verbindet Ried die Vorztge einer lebendigen Stadt
mit der hohen Lebensqualitét einer charmanten Region.

Das Zinshaus liegt in attraktiver Zentrumslage leicht sod-
lich des Stadtkerns, eingebettet in ein ruhiges, gewachse-
nes Wohnumfeld aus mehrgeschossigen Mieth&usern und
Einfamilienhdusern. Die Josef-Kréinzel-StraBe wird nahezu
ausschlieBlich von Anrainern genutzt und punktet ebenso
wie die BahnhofstraBe mit hoher Wohnqualitéit und Ruhe.
Praktisch vor der Haustor liegt der rund 50.000 m? gro-

(. immobilienbar

6,78 km2 | 12.766 Einwohner

Be Stadtpark mit zwei Teichanlagen und einem Spiel-
platz, der bei seiner Errichtung als schénster Spielplatz
Osterreichs ausgezeichnet wurde. Stadtkern, das Ein-
kaufszentrum Weberzeile sowie alle Bildungs- und Ver-
walfungseinrichtungen sind in wenigen Geh- oder Rad-
minuten erreichbar. FUir Naherholung sorgen unmittelbar
angrenzende Waldfléchen und Spazierwege; der Haus-
ruckwald mit Skiliften, Bike-Trails und mehreren Bade-
seen liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.

Auch Uberregional ist Ried gut angebunden: Wels, Linz
und Salzburg sind Uber die A8 und die Bahn bequem
erreichbar. Diese Verbindung aus Zentralitét, umfassen-
der Infrastruktur und vielféltiger Naherholung schafft
aus Vermietersicht aftraktive Voraussetzungen fur eine
nachhaltig gute Nachfrage.

13

www.immobaer.at



5
O —0
Nahversorger: 900 m /2 Min Bahnhof: 300 m/1Min
Gastronomie: 900 m/ 2 Min Schwimmbad: 2,1km /5 Min
Arzt: 350 m/1Min Friseur: 500 m/1Min
Apotheke: 1,3 km /4 Min Fitnessstudio: Tkm /3 Min
<
5 %
g $ 3 %
& g ES 3
& [ E3 B,
& 4 P %
" CY % 1] b
Ql“?b E oY (1 o 2
BILLA PLUS 9 i 0 Weberzeile 8, bt W T 2 3
i O A1shopn eberzene“‘:;%w’” Ried (&) "‘@,,é %%_ S
€ Fundgrub Ernesto caffe. o % %
o TEAM 7'Welt ' o9roe (1) osteria. weinbar em_qasﬁe “% \ 44,&
b & o,
a e,
e e - - . T o‘:_
0 Turmal .sﬂ““ Grinz, acZirkshaupt: haft Arbeitsmarktservice 3,
. s g &oxse o e (AMS),Riéd/Innkrets, >
ra“"a'-fErsg gra! & o ied im Innkreis - 2 @\a‘\‘at'w
‘el = ¥ g Cd Alter Stadtpark B
v % q'a“' o er Stadtparl e
& i CIaudis:.rane Fl ClaudistraBe Mabelnest ()
5 q:? 5“"’? 5 g
¢ 60 & Bezirksgericht @ £ g
o & 5] Ried im Innkreis % =
§ & ot f ] £ 9
& # &o £ £ %,
[ & & “oktor-ors B & K i %
[ <& irth-StraBe - onrad-Meindl-Strale %
s %
bsterreich 5 g (@ UNIQA ServiceCenter %
dventures ";0 =1 a & Kfz Zulassungsstelle...
K -1
"’&Qﬁp Josef-kr e Dietmarstrale Stadtpark o
A eF-Krénzl-Strape £ . e
& 2 US&f‘KI’QﬂZI-Sh—aF@j 3 &
d:%'é G 4 4 Dsef—Kranzl-Strang < 9 Kindergarten
] 5 . = Roseggerstrafie
‘:d“@ © Gruber Karton Kreativ = Dr. Claudia Maria % 5
N - Scholleitner o
‘asser Q@o £ 4.7% (13)-Dr.
4 & o Heilmasseur Klaus Dipolt CaldlE Stines efnay o pro mente Oberdsterreich
‘:f,-’ & MolkereistraBie Molkereistral, Ges. f. psychische u...
7] @ ) o Lagerhaus Bau- « ;
%) .:%"' e Zweirad Ginzinger Rd Cafiehrana 9 : Landesmusikschule Ried o
5 Ried/Innkreis ALPI e o .
3 E & Anwaltskanzlei Dr.
= o 7
-,-.!_?. o ASKO-Sportzentrum s e 2, Georg Watschinger
- T =
............. = (7 it
a Restaufhnt Yi @D e & =1 @ Google Maps
— Wege --- Geeignete StraBen ® '

(. immobilienbar 14

Quelle:www.google.com/maps

HIER GEHT'S ZU
GOOGLE MAPS

WEBERZEILE NUR WENIGE
GEHMINUTEN ENTFERNT!

DER WUNDERSCHONE STADTPARK
IN UMITTELBARER NAHE.

www.immobaer.at
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch

vereinbaren! Lukas Gabriel BSc.

KONTAKT

T: +43 664 10 49 381
E: lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten; Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Linzer StraBe 26, Herstellungs- und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% GrundbucheintragungsgebUhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfuhrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht verandert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verédnderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



