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Suchen. Finden. Freuen.

lhr EHL Angebot | Wohnimmobilien
SuBenbrunner Stralle 67, A-1220 Wien
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SuBenbrunner StraBe 67, A-1220 Wien

Susses Leben

Siisses Leben

Im 22. Wiener Bezirk entsteht StiBes Leben, ein Wohnbauprojekt, das modernes Stadtleben mit viel
Raum fir Natur und Freiraum vereint. Die 33 Eigentums- und Vorsorgewohnungen bieten 2-4 Zimmer
auf 36 bis 83 m’ und verteilen sich auf vier Etagen vom Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss. Das
Wohnbauprojekt ist allseitig ausgerichtet und die Wohnungen verfiigen uber Balkon, Terrasse, Garten
oder besonders groBzugige Dachterrassen, die Licht, Luft und grine Ausblicke garantieren.

Die Wohnungen werden schlisselfertig libergeben und Gberzeugen durch hochwertige
Sanitarausstattung, moderne Fliesen und edle Parkettboden. Einziehen und Wohlfiihlen - alles ist
bereit fur ein entspanntes Leben. Fir Kfz-Besitzer stehen 20 Tiefgaragenplatze zur Verfigung.

33 freifinanzierte Eigentumswohnungen

20 Tiefgaragenplatze (je EUR 26.500.-)

2-4 Zimmerwohnungen

1 Gewerbefldche (ca. 395,50m*keine Gastro)
zwischen 36m’” und 83m’* Wohnflache
Kinderspielplatz

Die Ausstattung:

Die exklusive Ausstattung umfasst nicht nur hochwertige Sanitaranlagen, sondern auch stilvolle Fliesen
und edle Parkettboden. GenieBen Sie wohlige Warme dank FuBbodenheizung, die durch eine
energieschonende Luft-Wasser-Warmepumpe betrieben wird. Diese einzigartige Wohngelegenheit
Uberzeugt durch ihre erstklassige Lage sowie durch die sorgfaltige Planung und hochwertige
Ausfihrung.

schoner Eichen-Parkettboden in den Wohnraumen
Hochwertige Sanitareinrichtung
Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-Fachverglasung
FuBbodenheizung Luft-Wasser-Warmepumpe
FuBbodentemperierung im Sommer

AuBenliegender Sonnenschutz (manuelle Bedienung)

Die Lage:

Wir leben
Immobilien.



Die Lage besticht durch ihre Nahe zur Natur: Nur wenige Gehminuten entfernt 1adt der Hirschstettner
Badeteich zu Spaziergangen, Sport oder Erholung im Grinen ein. Gleichzeitig ist das Projekt optimal an
das stadtische Leben angebunden, sodass Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche
Verkehrsmittel schnell erreichbar sind.

SiBes Leben verbindet naturnahe Ruhe, groBziigige Freiflachen und modernen Wohnkomfort - ein
Zuhause, das Lebensqualitat und Freiheit in jeder Hinsicht bietet.

Offentliche Verkehrsmittel:

= Buslinie: 86A
» StraBenbahn: 26, 27

Die geplante Fertigstellung ist fiir Q4 2028 geplant
Provisionsfrei fiir den Kaufer!
Die Betriebskosten werden von der zustandigen Hausverwaltung nachgereicht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 08.07.2035
HWB: ) 28,3 kWh/m’a
fGEE: ' 0,74

Wir leben
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Lageplan

Die Lage besticht durch ihre Nahe zur Natur: Nur wenige Gehminuten entfernt Iadt der Hirschstettner
Badeteich zu Spaziergangen, Sport oder Erholung im Griinen ein. Gleichzeitig ist das Projekt optimal an
das stadtische Leben angebunden, sodass Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche

Verkehrsmittel schnell erreichbar sind.

SiiBes Leben verbindet naturnahe Ruhe, groBziigige Freiflachen und modernen Wohnkomfort - ein

Zuhause, das Lebensqualitat und Freiheit in jeder Hinsicht bietet.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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