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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Generalsanierte historische Liegenschaft aus dem Jahr 1455

* Schutzstatus als denkmalgeschitztes Gebaude — Vermietung zu
marktgerechten Konditionen

* Historische Baukunst mit Kreuzgewolbedecken

* Hochwertige Innenausstattung mit SieMatic-Kuchen

* Gartenbereich mit Pool, aktuell gemeinschaftlich nutzbar,
zukUnftig einer Wohnung zuordenbar

* Exzellente Lage am FuBBe des Leopoldsbergs mit schneller
Anbindung an die Wiener Innenstadt

* Ruhige, naturnahe Lage inmitten der Doblinger Weinberge

* Unmiftelbare Ndhe zur Donau, teilweise mit Wasserblick

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 1190 Wien, Wigandgasse 37

Objektart: Wohnung

Zustand: vollsaniert

verfugbare Einheiten: 3 von 5 verfugbar

Zimmer: 2-3

Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdaB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

* Luxuridse EinbaukUchen von SieMatic

* Hohe Rdume teils mit Kreuzgewolbedecken

* Hochwertiger Eichenparkettboden

* zum Teil mit kompletter Mobilierung

* Pool

* Garten

* Hochwertige Sanitarausstattung teils mit schwarzer Keramik
* Gasbetriebene Zentralheizung

* 3-fach isolierverglaste Holzfenster

* Sicherheitseingangstiren

ENERGIEAUSWEIS

* HWB 56.48 kWh/m?a

Irtimer und Anderungen vorbehalten



i:qm\
[neunzehn|

e Klasse C

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.575m Schule 1.775m
Apotheke 2.275m Kindergarten 1.975m
Klinik 2.325m Universitat 1.450 m
Krankenhaus 3.500 m Hbhere Schule 2.625m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.750 m Geldautomat 1.800 m
Backerei 1.850 m Bank 1.800 m
Einkaufszentrum 2.500 m Post 1.975m
Polizei 1.550 m
Verkehr
Bus 100 m
U-Bahn 2.975m
StraBenbahn 1.700 m
Bahnhof 1.850 m
Autobahnanschluss 1.025m
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Freihof ‘

S zuriic

Der Name Freihof ist auf das Jahr 14
bauden Wiens.
der Besitzibernahme

der altesten bestehenden G

Im Jahr 1630 wurde das Ge

Erst 1646 hat das Chorherrenstift Klosterneuburg di

intolgedessen, diese mit dem Bestand aude im

Yollbrand kam es erneut zu einer Beschiadigung des G

darauf wieder in den urspringlichen Zustand versetzie.
u

wiedererrichtet und zusatzlich auf ein zweites Gesc

Nach den Renovierungsarbeiten 1970/71 wurden bis

Anderungen am Haus vorgenomine

Im Jahr 2020 wurde das leerstehende Ge

das Gebaude originalgetreu wiederaufzubauen und die Architebtur z

Freihof wurde mit hochstem Aufwand durch die Familie Fins '
m Bundesdenkmalamt, Bauleit

Zusammenarbeit mit d
Stw Bauleiter Abdulkadir Ayazoglu, sowie dem D

und Michelle Hafner renoviert.
vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 1 Gesamtmietzins: € 1.395,57

35,21 m? Kaution: 4.186,71

Bad/WC

571 m?
Fliesen
Parkett .

) i ‘ TOP 1

Wohnkiche |
11,40 m?

Parkett 35'2] m,z

Vorraum
697 m?
Parkett

W ' ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 1|EG

Vorraum 6,97 m?

Wohnkiche 11,40 m?

Zimmer 1513 2

Bad/WC 571 m*
ERDGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 3521 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 10 Gesamtmietzins: € 2.990,00

133,81 m? Kaution: 8.970,00

' N/ Temasse |

|‘ 90l me| |
[ Parkett |
T el |
|
WohnkUche . —
47,79 me : | ¢T4 TOP 10
Parkett e
o : ‘ 133,81 m?

Vorraum
893 m*
Parkett

| 53 7{
Swe2
357 m®

Fliesen

N

Zimmer 1
21.74m*
Parkett

Nl

Zimmer 2
23,48 m?
Parkett

Fliesen

‘-\ 0 7m
<>1 ‘ ' ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 10| 1.DG

Vorraum 8,93 m?
WohnkUche 47,79 m?
Abstellraum 4,88 m?
Zimmer 1 21,74 m?
Zimmer 2 23,48 m?
Bad 21,65 m?
WC 1 if7E
WC 2 3,57 m?
WOHNNUTZFLACHE 133,81 m?
Terrasse 9,01 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 11 Gesamtmietzins: € 3.490,00

186,00 m? Kaution: 10.470,00

Schlafzimmer
15,49 m2

Schlafzimmer
23,70 m?

' TOP 11
Wohnzimmer 186,00 m?

73.00 m?

Terrasse
1.90m?

Top 11

Flur 531 m?
KUche 24,31 m?
Wohnzimmer 73,00 m?
Schlafzimmer 15,49 m?
Schlafzimmer 28,70 m?
Bad 21,86 m?
Bad 18,87 m?
WK 3,30 m?
wcC 3,36 m?
wcC 1,83 m?
WOHNNUTZFLACHE 186,00 m?
Temrasse 11,90 m?
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