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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Moderner Neubau aus 2024 im Zweitbezug

* Perfekte Lage nahe U3 Kendlerstrale

* Nachhaltige Bauweise, klimaaktiv-Silber Zertifizierung

* Fernwdrme-FuBbodenheizung und 3-fach-verglaste Fenster

* AuBenliegende Raffstores fur idealen Sonnenschutz

* Moderne Einbaukichen mit Geraten

* Fahrradraum im Haus

* Optionale Garagenplatze um 109,- inkl. Betriebskosten und USt.

* Hervorragende Infrastruktur, U-Bahn U3, S-Bahn, StraBenbahn 49
& 52 in Gehweite

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

[neunzehn]

1160 Wien, Huttengasse 39-41

Wohnung

Neubau

neuwertig

11 von 39 verfugbar

1-3

2027-01-01, 2027-03-01, 2026-12-01, ab sofort
5 Jahre

Kaution:
Provision:

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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AUSSTATTUNG

Vollwdrmeschutzfassade und 3-fach verglaste Fenster
FuBbodenheizung mittels Fernwarme
Eichenparkettboden

AuBenliegender Sonnenschutz

Hochwertige Einbaukuchen mit Elektrogerdten
GroBformatige Fliesen in Bad und WC
Dusche oder Badewanne

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 32 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Kinder & Schulen

[neunzehn]

250 m

Gesundheit
Arzt 375m
Apotheke 275 m

Klinik 500 m
Krankenhaus 775 m
Nahversorgung
Supermarkt 225 m
Backerei 550 m
Einkaufszentrum 1.250 m
Verkehr
Bus 125 m
U-Bahn 100 m
StraBenbahn 125 m
Bahnhof 150 m
Autobahnanschluss 5.450 m
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BILDER
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U3 S-Bahn Oﬂakrmg

1} nur 8 Gehminuten entfernt

Lugner City :
= nur 10 Fahrminuten entfernt E ﬁ
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BILDER .
@ " Ottakring

FAr e Em A E e e rEws waswE & wES AR ww A e s s

@ KendlerstraBBe

Racket World und Park & Ride Ottakring
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 17 - Stiege 1 Gesamtmietzins: € 999,00
50,08 m? Kaution: 2.997,00

TOP 17
50,08 m?

v

VR || Bt H
geame [HHHIGSINCH
pamert 11143 HH

i Rissen | ]
fimmer
12,14 m*

Parkeft

Wohnkiche
29,19 m®
Parkett

Balkon
1,80 m?
Platten

TS T S I T A S T Sai o

Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5| 1160 Wien

A . i

Top 17 | 1. OBERGESCHOSS

Vomaum 262 m*
Wohnkiche 2919 m?
Bod/WC 4,57 m?
Abstelraum 1,56 m
Iimmer 12,14 m?
WOHNNUTIFLACHE 50.08 m?
Balkon 1.80 m?
SMEGE 1 | 1. OBERGESCHOSS Loggio 4,50 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 44 - S’riege 1 Gesamtmietzins: € 999,00
50,62 m? Kaution: 2.997,00

TOP 44
50,62 m?

v

i ‘ AR
| Bad/WC

VR 2,47 m?
4,28m? 3,17 m? Parkett
Fliesen Parkett
Wohnklche
28,80 m?
Zimmer Parkett ||
11,90 m2
Parkett
E Loggia
| 4,43 m?

i —
o S

E Platten i

) e
@ Huttengasse 39-41/ Zéchbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 44 | 3. OBERGESCHOSS

_F-|' ] _l'"" o 5= y
= = - - —— Ik
| E|E! Vorraum 3,17 m?
- — == WohnkUche 28,80 m?
'TI: | ) . | T Bad/WC 4,28 m?
- T Zimmer 11,90 m?
7| A Abstellraum 2,47 m?
WOHNNUTZFLACHE 50,62 m?
Loggia 4,43 m?
STIEGE 1 | 3. OBERGESCHOSS Balkon 1.77 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 61 - S’riege | Gesamtmietzins: € 1.169,00

57,25 m? Kaution: 3.507,00

TOP 61
57,25 m?

v

AR
2,01 m?
Parkett

| Bad/WC VR
| 4,40 m? 3,17 m?

| Fliesen I Parkett

Zimmer

2 “‘ .
1887 M [ Wohnkiche
Parkett 37,30 m?

Parkett

Loggia
6,06 m?
Balkon
2,46 m? Platten
Plaften
0 ém
Huttengasse 39-41/ Zéchbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 61 | 4. OBERGESCHOSS

Vorraum ST
WohnkUche 37,30 m?
Bad/WC 4,40 m?
Zimmer 10,37 m?
Abstellraum 2,01 m?
WOHNNUTZFLACHE 57,25 m?
Balkon 2,46 m?
STIEGE 1 | 4. OBERGESCHOSS Loggia & 06| mi2

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 79 - Stiege 1

i:qm\
[neunzehn|

Gesamtmietzins: € 799,00

31,29 m?

Kaution: 2.397,00

TOP 79
31,29 m?

A4

VR
3.21m?
Parkett

Balken
6.74m?
Platten

23.75m?

Bad/WC
433 m*
Fliesen

WohnkUche

Parkett

et r-!lC:I

e

&m

STIEGE 1 | 5. OBERGESCHOSS

Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 79 | 5. OBERGESCHOSS

Vorraum 3,21 m?
WohnkUche 23,75 m?
Bad/WC 4,33 m?
WOHNNUTZFLACHE 31,29 m?
Balkon 6,74 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 82 - Sﬁege | Gesamtmietzins: € 875,00
34,37 m? Kaution: 2.625,00

S e—— F "
'j 286 m? -
I Platten

Wohnkiche
25,06 m*
Parkett

VR
421 m?
Parkett

Bad/WC
4,45 m*
Fliesen

TOP 82
34,37 m?

0 &m
@ Huttengasse 39-41/ Z&6chbauerstrasse 5 | 1160 Wien

Top 82 | 6. OBERGESCHOSS

Vorraum 4,91 m?

Wohnkiche 25,01 m?

EJ 2= Bad/WC 4,45 m?
o

WOHNNUTZFLACHE 84,37 m?

Loggia 286 m?

STIEGE 1 | 6. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 86 - Sﬁege 1 Gesamtmietzins: € 1.849,00
72,39 m? Kaution: 5.547,00

wohnkiiche
27,68 m?
Peskett

Tarasse
5301 0@
Figtten

TOP 86
72,39 m?

0 ém
@ Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 86 | 6. OBERGESCHOSS

Vorraum 6,55 m?
WohnkUche 27,68 m?
Bad 4,59 m?
WC 299 m=
Abstellraum 2,75 m?
Zimmer 1 14,31 m?
Zimmer 2 14,22 m?
WOHNNUTZFLACHE 72,39 m?
Terrasse 63,01 m?

STIEGE 1 |5. OBERGESCHOSS

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 22 - S’riege 2 Gesamtmietzins: € 1.079,00
50,84 m? Kaution: 3.237,00

TOP 22
50,84 m?

v

VR
2,55 m?
Parkett

Zimmer
14,84 m?

Wohnkiche poon

25,98 m?
Parkett

< S
S Terrasse

19,14 m*
Flatten

0 5m
@ Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 22 | 2. OBERGESCHOSS

Voraum 2,55 m?

= =
. . Wohnklche 25,98 m?
Zimmer 14,84 m?
Bad/WC 4,28 m?
Abstelraum 3,19 m?
I

WOHNNUTZFLACHE 50,84 m?

Stiege 2 | 2 OBERGESCHOSS Terrasse 19,14 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 27 - S’riege 2 Gesamtmietzins: € 1.649,00
74,27 m? Kaution: 4.947,00

TOP 27
74,27 m?

VR
3,68 m?
Parkett

559 m?
Fiesen

Parkett

Flur
4,69 m?
Parkett

WohnkUche

2826 m*

Parkett
Zimmer 1 Zimmer 2
11,58 m? 17,14m?
Parkett Parkett

= ==
7 3 /” oAt
) Terrasse
N 17,40 m?
5 Platten
@ T Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 27 | 2.0OBERGESCHOSS

— o

—.[ = - l‘ Voraum 3,68 m?

Wohnkiche 28,26 m?

1 I ) Bad 559 my2
WC 1,39 m?

Zimmer 1 11,58 m2
Zimmer 2 17,14 m?

Abstellraum 1,94 m?

Flur 4,69 m?

WOHNNUTZFLACHE 74,27 m?

STG 2 | 2 OBERGESCHOSS Terasse 17,40 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 54 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 789,00

30,73 m? Kaution: 2.367,00

- Loggia

311m?
Platten

Wohnkiche
23,89 m*
Parkett

Bad/WC
434m? VR

Fiiesen 2,50 m# |1

Parkett |w==¥

-~
TOP 54
30,73 m?
0 5m
Huttengasse 39-41/ Z&chbauerstrasse 5| 1160 Wien
Top 54 | 4. OBERGESCHQOSS
c Vorraum 2,50 m?
1 WohnkUche 23,89 m?
Bad/WC 4,34 m?
™
Tg
j‘ ' WOHNNUTZFLACHE 30,73 m?
Loggia 3,11 m?

STIEGE 2 | 4. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 62 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 999,00
50,53 m? Kaution: 2.997,00

TOP 62
50,53 m?

v

VR
317 m*
Parkett

Bad/WC
430 m*

/=

Fliesen

VHHRHE A

Zimmer
11.88m*
Parkett

Wohnkliche
2871 m?
‘ | Parkett

_ Balkon
1,76 m?

- i o ‘toggia .
Sone Z7

Piatten

0 4m
@ Huttengasse 39-41/ Z&chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 62 | 4. OBERGESCHOSS

Vorraum 3,17 m2
Wohnklche 28,71 m?
Bad/WC 4,30 m?
Abstellraum 2,47 m?
Zimmer 11,88 m?
WOHNNUTZFLACHE 50,53 m?
Balkon 1,76 m?
STIEGE 2 | 4. OBERGESCHOSS Loggia 4,40 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 68 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 799,00
30,63 m? Kaution: 2.397,00

TOP &8
30,63 m?

' —‘ : Huttengaosse 39-41/ I6chbauerstrasse 5| 1140 Wien

Top 68 | 5. OBERGESCHOSS

Vomaum 510 m?
Waohnkiche 21,22 m?®
Bod/WC 431 m?
WOHNNUTIFLACHE 30,43 m?
Loggia 2,34 v

SMEGE 2 | 5. OBERGESCHOSS

Irtimer und Anderungen vorbehalten



