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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

Sofort bezugsfertiger Erstbezug

Nur noch 3 Eigentumswohnungen mit Terrassen verfugbar
Hochwertige Neubavausstattung (FuBbodenheizung, Luft-Wasser-
Warmepumpe, Photovoltaikanlage, PKW-Stellplatze, Fitnessraum,
sowie grundsatzliche Méglichkeit einer nachtraglichen
Klimatisierung)

Baurechtsgrund des Stiftes Klosterneuburg

Kaiserwasser, Alte Donau und Donavinsel praktisch direkt vor der
HaustUre

U1 Kaisermuhlen - Stephansplatz in weniger als 10 Minuten
erreichbar

UNO-City, Vienna International Center (VIC) und Austria Center
Vienna praktisch vor der Hausture

|Ideal fUr Eigennutzer sowie als wertstabile Anlegerwohnung

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:

NEBENKOSTEN

[neunzehn]

1220 Wien, Julius-Payer-Gasse 3

Wohnung
Erstbezug

3 von 3 verfuogbar
3-3

ab sofort

Grunderwerbsteuver:
Einfragungsgebuhr:
Provision:

3,5% des Kaufpreises
1,1% des Kaufpreises

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

* Hochwertige Eichenparkettboden

* FuBbodenheizung

* groB3formatiges Feinsteinzeug

* 3-fach-isolierverglaste Fenster

* moderne Sanitdrausstattung

o Luft-Wasser-Warmepumpe

* Photovoltaikanlage

* Kellerabteile sowie groBzUgige Terrassen bzw. Eigengdrten

* PKW-Stellplatze direkt vor dem Wohnhaus

* Moglichkeit einer nachtraglichen Ausstattung der Wohnung mit
einer Klimatisierung. Die konkrete Umsetzbarkeit ist im Einzelfall
zu prufen.

ENERGIEAUSWEIS

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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[neunzehn]

e HWB 34.2 kWh/m?2a
e Klasse B
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INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 275 m
Apotheke 150 m
Klinik 1.850 m
Krankenhaus 2.825m
Nahversorgung

Supermarkt 275 m
Backerei 425 m
Einkaufszentrum 1.300 m
Verkehr

Bus 50 m
U-Bahn 375 m
StraBenbahn 925 m
Bahnhof 325m
Autobahnanschluss 675 m
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[neunzehn]

Kinder & Schulen
Schule 375 m
Kindergarten 400 m
Universitat 2.125m
Hbhere Schule 2.400 m
Sonstige
Geldautomat 325 m
Bank 350 m
Post 275 m
Polizei 675 m
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BILDER
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Ubersichtslageplan
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 6 Endnutzerpreis: € 349.900,00

58,21 m? Anlegerpreis: € 342.000,00

Tarrasse
F: 6,27

Zimmer
F: 11,07 ¢

Zimmer
F:11,15m?

e

Kellerabteile
M 1:200

— Diele F TS
ﬂﬁﬁ : WCe 1,487
Kochen/Essen/Wohnen 20,01 m?

Eine Zimmer 11,07 m?

™ Zimmer 11,15m?

rame | e | i T I Bad 4.75m?
GESAMT: 58 21ime
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 9 Endnutzerpreis: € 599.900,00

79,23 m? Anlegerpreis: € 583.000,00

Tarrasse
F: 6,39 m?

Kemperventi

Fr20,99 m*

Kies
Tarrasse
F: 14,50 m?

\ 0 7m

\_/ | |

Kellerabteile

M 1:200 Diele 9,75m?
oy ey ey e Bad 7,59 m?
ﬁﬁ Kochen/Essen/Wohnen 28,18m?

Zimmer 20,99 m?

o | Zimmer 11,24m?

8 \J_| 1 WC 1,487

| e ] (\_H GESAMT 79,23m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 10 Endnutzerpreis: € 589.000,00

77,30 m? Anlegerpreis: € 573.000,00

Zimmer
F: 11,23 m?

Zimmer

F:27,31 n?

Tamrasse

F: 1591 m?
AN ¢ . Zm
\_/
Kellerabteile
S BAD Diele 11,39m?
e ol Lot Rl Bad 7.60m?
Kochen/Essen/Wohnen 7,31
i Zimmer 14,65m?
\ .
\_| \ Zimmer 11,23m?
:t:j;ilni Abteils | abteis :blni“z:g l WC ] ,65I‘Y12
[y
AR 3.47 2
GESAMT 77,30m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



