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www.teamneunzehn.at



DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Moderne Neubauwohnungen

* Ausgezeichnete Lage mit direkter U-Bahn Anbindung
* sehr gute Infrastruktur

* hochwertige Ausstattung

* helles Wohnambiente

e fast alle Wohnungen verfugen Uber eine Freifladche

* Generalunternehmer war die Strabag AG

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 1210 Wien, Nordbahnanlage 4

Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 10 von 34 verfugbar

Zimmer: 2-3

Beziehbar ab: ab sofort, befristet vermietet bis 31.07.2027,
befristet vermietet bis 30.10.2026, befristet
vermietet bis 30.04.2027

NEBENKOSTEN

Grunderwerbstever: 3,5% des Kaufpreises

Eintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.

LIDL

Spielplatz Paul-Hock-Park

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

Leopoldaver StraBBe

Angerer StraBBe

AUSSTATTUNG

* Vollwadrmeschutzfassade (geringer Heizwdrmebedarf = geringe
Heizkosten)

* FuBbodenheizung und Kuhlung

o Lift

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-Fenster

* Vorbereitung fur elektrische AuBenrolldden

* Energieeffiziente Luftwarmepumpe

* Parkettboden

* groBBformatige Fliesen (in den Nassbereichen)

* Sicherheits-Wohnungseingangsturen

* hochwertige Sanitdreinrichtung

* Kinderwagen und Fahrradabstellraum

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 29.72 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Kinder & Schulen
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Arzt 125m Schule 375 m
otheke m indergarten m
Apothek 325 Kind t 275
Klinik 300 m Universitat 600 m
Krankenhaus 925 m Hbhere Schule 650 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 200 m Geldautomat 250 m
Backerei 300 m Bank 250 m
i ufsz U
Einkaufszentrum 275 m Post 150 m
Polizei 375 m
Verkehr
Bus 275 m
U-Bahn 125 m
StraBenbahn 300 m
Bahnhof 400 m
Autobahnanschluss 675 m
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BILDER .

Bahnhof Floridsdorf .
Angerer StraBBe

Interspar, Muller

Penny

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 1 Endnutzerpreis: € 369.000,00

74,07 m? Anlegerpreis: € 341.000,00

TICON EG

IMMOBILIENSERVICE

Inhaber Alexander Lafenthaler 1160 Wien, Hippgasse 26/2

Top 1
WOHNFLACHE: 74,07 m?

FREIFLACHE: 20,4 m? Terrasse
ZIMMER: 3

Raumaufteilung

« Wohn-Esszimmer / Ausgang Terrasse
« Schlafzimmer

« Schlafzimmer

« Badezimmer mit WC

Abstellraum

« Vorzimmer

Die Visualisierungen kénnen von der tatsdchlichen Ausfuhrung abweichen. Die Méblierungen sind nicht inkludiert und dienen a
lediglich der Darstellung NORDBAHNANLAGE =

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 11 Endnutzerpreis: € 339.000,00
69,32 m? Anlegerpreis: € 314.000,00
Top 11

WOHNFLACHE: 69,32m’
FREIFLACHE: keine
ZIMMER: 3

Die Visuslisierungen konnen von der tatsachlichen AusfGhnung abweichen Die Moblierungen sind nicht inkdudiert und dienen
lediglich der Darstellung

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 13 Endnutzerpreis: € 299.000,00

65,28 m? Anlegerpreis: € 277.000,00

Top 13

WOHNFLACHE: 65,28 m?
FREIFLACHE: keine
ZIMMER: 3

Raumaufteilung

- 1 Wohn-Esszimmer
« 2 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

- 1TWC

- 1 Vorzimmer

2

WEISSELGASSE

Die Visualisierungen konnen von der tatsachlichen Ausfuhrung abweichen. Die Mablierungen sind nicht inkludiert und dienen
lediglich der Darstellung NORDBAHNANLAGE

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 43 Endnutzerpreis: € 312.000,00

59,94 m? Anlegerpreis: € 289.000,00

Top 43

WOHNFLACHE: 59,94 m*

i FREIFLACHE: 10,97 m® Balkone
14,62 m*Terrasse

ZIMMER: 3
Raumaufteilung
- 1 Wohn-Esszimmer mit Terrasse & Balkon
- 2 Schlafzimmer mit Terrasse & Balkon
- 1 Badezimmaer
“1WC
- 1 Vorzimmer
-1 Abstellraum
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WEISSELGASSE

Die Visualisierungen konnen von der tatsachlichen Ausfohrung abweichen, Die Mablierungen sind nicht inkludien und dienen
lecliglich der Darstellung NORDBAHNANLAGE

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 45 Endnutzerpreis: € 325.000,00
62,47 m? Anlegerpreis: € 299.000,00
Top 45

WOHNFLACHE: 6247m*
FREIFLACHE: 17,46 m*Temasse

ZIMMER: 3

Raumaufteilung

- 1 Wohn-Esszimmer mit Terrasse
-1 Schilafzimmer

- 1 Badezimmer

.]wc

- 1 Vorzimmer

Die Visualislerungen konnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Die Moblierungen sind nicht inkiudient und dienen
lediglich der Darsteliung

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 48 Endnutzerpreis: € 389.000,00

72,38 m? Anlegerpreis: € 359.000,00

Top 48

WOHNFLACHE: 72,38 m’
FREIFLACHE: 4,19 m? Balkon
ZIMMER: 3

Raumaufteilung

- 1 Wohn-Esszimmer mit Terrasse
- 2 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

-1WC

- 1 Vorzimmer

Die Visualisierungen konnen von der tatsachlichen Ausfahrung abweichen. Die Moblierungen sind nicht inkludient und dienen
lediglich der Darstellung

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 50 Endnutzerpreis: € 399.000,00

71,46 m? Anlegerpreis: € 369.000,00

Top 50

WOHNFLACHE: 7146 m*
FREIFLACHE: 43,77 m*Terrasse
ZIMMER: 3

Raumaufteilung

- 1 Wohn-Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse
- 1 Schlafzimmer mit Ausgang zur Terrasse

-1 Schlal / Kinder / Arbeitszimmer

- 1 Badezimmer

-1WC

- 1 Vorzimmiar
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WEISSELGASSE

Die Visualisierungen konnen von der tatsachlichen Ausfuhrung abweichen. Die Moblierungen sind nicht inkludiert und dienen
lediglich der Darstellung NORDBAHNANLAGE

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

To P 51 Endnutzerpreis: € 339.000,00

61,91 m? Anlegerpreis: € 314.000,00

Top 51

WOHNFLACHE: 61,91 m’
FREIFLACHE: 6,84 m’Terasse
ZIMMER: 3

Raumaufteilung

- 1 Wohn-Esszimmer mit Terrasse
-1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer mit WC

- 1 Vorzimmer

Die Visualisierungen konnen von der tatsachlichen Ausfohrung abweichen. Dée Moblierungen sind nicht inkiudiert und dienen
lediglich der Darstellung NORDBAHNANLAGE

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 53 Endnutzerpreis: € 489.000,00

91,66 m? Anlegerpreis: € 453.000,00

Die Visualisierungen konnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Die Moblierungen sind nicht inkludiert und dienen
lediglich der Darstellung

Top 53

WOHNFLACHE: 91,66 m*
FREIFLACHE: 15,57 m? Temasse
ZIMMER: 2

Raumaufteilung

- 1 Wohn-Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse
- 1 Schiafzimmer mit Ausgang zur Terrasse

- 1 Badezimmer

-1WC

- 1 Vorzimmer

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 54 Endnutzerpreis: € 349.000,00

61,26 m? Anlegerpreis: € 323.000,00

Top 54

WOHNFLACHE: 61,26 m*
FREIFLACHE: 19,77 m*Terrasse
ZIMMER: 2

Raumaufteilung

+ 1 Wohn-Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse
- 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

-1WC

-1 Vorzimmer
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lediglich der Darstellung

Irtimer und Anderungen vorbehalten



