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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Direkter Zugang zur Alten Donau Uber den angrenzenden
Grunzug — ideal fUr Erholung und Sport.

* Eigengrund: Jede Wohnung befindet sich auf eigenem Grund -
eine nachhalfige Investition.

* Provisionsfrei fur den Kaufer: Keine MaklergebUhren, der Preis ist
der Preis.

* Hochwertige Ausstattung: Echtholzbdoden, moderne Nassrdume
und Freifldchen in jeder Wohnung.

* Tiefgarage: Ausreichend Stellplatze fUr Fahrzeuge stehen zur
Verfugung.

* Exzellente Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und in
unmittelbarer NGhe zum Donauzentrum.
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DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 1210 Wien, An der Schanze 25
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 10 von 10 verfuogbar

Zimmer: 2-3

NEBENKOSTEN

Grunderwerbstever: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises
Provision: Provision bezahlt der Abgeber.
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DAS PROJEKT

m - Alte Donau

AUSSTATTUNG

+An der Schanze" setzt auf hohe Qualitdt und moderne
Ausstattung, die Ihnen sowohl Komfort als auch Energieeffizienz
bieten:

* Echtholzboden in den Wohnraumen sorgen fUr ein warmes,
angenehmes Ambiente.

* Keramische Fliesen in den Nassradumen bieten eine stilvolle und
pflegeleichte Losung.

* 3-fach verglaste Fenster mit Alu-Deckschale garanfieren
optimalen Schallschutz und Energieeffizienz.

* Bauteilaktivierung fur Heizung und Temperierung sorgt fur
niedrige Betriebskosten und hohe Warme- sowie Kuhlleistung.

* Freiflachen: Jede Wohnung verfigt Uber einen Balkon, Terrasse
oder Loggia - perfekt, um die frische Luft zu geniel3en.

* Tiefgarage: Ausreichend Stellplatze fUr Ihre Fahrzeuge sind in der
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_
[neunzehn]

hauseigenen Tiefgarage vorhanden.
* Barrierefreier Zugang: Der Personenaufzug sorgt fur einen
bequemen Zugang zu allen Etagen.

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 21.9 kWh/m?q, 23.2 kWh/m?2a, 23.8 kWh/m?3a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 650 m
Apotheke 625 m
Klinik 1.725m
Krankenhaus 2475 m
Nahversorgung

Supermarkt 500 m
Backerei 775 m
Einkaufszentrum 1.000 m
Verkehr

Bus 325 m
U-Bahn 900 m
StraBenbahn 500 m
Bahnhof 900 m
Autobahnanschluss 1.800 m
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[neunzehn]

Kinder & Schulen
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Schule 425 m
Kindergarten 475 m
Universitat 950 m
H&here Schule 1.425m
Sonstige
Geldautomat 975 m
Bank 875m
Post 1.275m
Polizei 650 m
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BILDER

V... Una naisermunien

Donavupark

0 ) An der Schanze 25
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BILDER

% 10 min & 8 min

1210 WIEN
AN DER SCHANZE 25

nur 5 Minuten zur Alten Donau

Echtholzbéden, moderne Bader

niedrige Betriebskosten/energieeffizient

helle Wohnungen mit tollen Freiflachen
e provisionsfrei & auf Eigengrund
Tiefgarage
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 13 - Stiege A

46,41 m?

Endnutzerpreis: € 321.000,00

team

AN DER SCHANZE
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10,24 n¢
Gang Parkett i
385m* Tl 7
Feinstei I
| Imﬁﬁ * ]|
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__D
\ Balkon
5,44 m°
Betonplattey
_— Top A.13
D ‘Mir!l.
2235 m*
Parkett
:[ I 8 i | 1
- .. ° . - Ll - e
Wohnungsplan mit Méblierungsvorschlag.

Maobel und Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil des
Kaufgegenstandes.

Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Fir Einbaumébel Naturmafle nehmen/

Anderungen vorbehalten!
Maiistab: g 1 25 5m
A | )
1:100
s T
[/ v )
Stand 25.00.2025 W

Nicole-Fontaine-Gasse 7

1210 Wien

BAUTRAGER:

Real One Immobilienentwicklungs GmbH
1220 Wien, Hochwaldweg 2/2.3
ARCHITEKTUR:

WGA ZT GmbH
1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

Top: 13
Stock: 2 Zimmer: 2
Wohnkiiche 22,35 m?
Zimmer 1 10,24 m?
Bad 4,71 m?
VR 419 m?
Gang 3,65m?
wC 1,27 m*
WNF 46,41 m?
Balkon 5,44 m*
FREI 5,44 m*
ERA.13 214 m?
ER 2,14 m?

REAL ONE

IMMOBILIEN
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 26 - Stiege A Endnutzerpreis: € 459.000,00
66,29 m?

AN DER SCHANZE

. R -
[ "":u] 1001m: j . BTS':::::: - A;I'op: 26

i\ * Zimmer: 3
N / \I‘ :I . H]
| | o °
J = |: . Wohnkiiche 22,97 m
L o EE — 2 Zimmer 1 10,75 m?
ED] byoied ; Zimmer 2 10,01 m?
L Batenplatien - Bad 6,87 m*
= o . VR 591 m?
: Gang 4,93 m?
. SN 203m?
. AR 142 m?
L . . = . e Ll .. - e & - . L] - .- 8 s LY .. wc 1v40ml
WNF 66,29 m*
Loggia 932 m*
Wohnungspian mit Méblierungsvorschlag. FREI 9,32 m*
Méibel und Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil des
Kaufgegenstandes.
Ausstattung laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. ER A.26 1.46 m?
Fir Einbaumdbel Naturmale nehmen! ER 1,46 m?
Anderungen vorbehalten!
Mafistab: 1 25 5m BAUTRAGER:
L ! : 1100 Real One Immebiienentwicklungs GmbH
" Nicole-Fontaine-Gasse 7 =20 Wen, Hochmekdveg £/2.38 R E AL O N E
/ ‘:;.” B 1210 Wien ARCHITEKTUR: IMMOBILIEN
DRI WGA ZT GmbH
Stand 01.04.2021 3 S 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 31 - Stiege A Endnutzerpreis: € 491.000,00
73,74 m?

AN DER SCHANZE

Bauteil: A Top: 31
Stock: 5 Zimmer: 3
Wohnzimmer 2372m?
Zimmer 1 11,02 m?
Zimmer 2 10,00 m*
Kochnische 757 m?
Gang 6,67 m?
VR 6,25 m?
Bad 491 m?
AR 215 m?
WC 145 m?
WNF 73,74 m?
Wohnungsplan mit Moblierungsvorschlag, Balkon b i L
Mébel und Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil des FREI 23,74 m?
Kaufgegenstandes.
:L:lssét_af[ung ’fi" F:u- und Ausstattungsbeschreibung. ER A.31 2,52 m?
r Eir Naturea hahner
Anderungen vorbehalten! ER 2,52 m?
MaBstab: ¢ 1 25 5m BAUTRAGER:
¥ s g 7100 Real One Immobilienentwicklungs GmbH
Nicole-Fontaine-Gasse 7 1220 Wien, Hochiskweg 2/2.39 R E A L O N E
T 1210 Wien ARCHITEKTUR: IMMOBILIEN
([ ) WGA ZT GmbH
Stand 19.08.2025 S 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 15 - Stiege B

62,77 m?

Balkon
7.26 m*
Betonplatten

T e TS T T

[ m—)

team

Endnutzerpreis: € 418.000,00

AN DER SCHANZE

Top B.15 |
62,77 m*
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Wohnungsplan mit Moblierungsvorschlag.
Mébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil des
Kaufgegenstandes.
Ausstatfung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Fir Einbaumdébel Nafurmafie nehmen!
Anderungen vorbehalten!
Madstab: 1 25 5m BAUTRAGER:
= = ™ m‘ Real One Immobilienentwickiungs GmbH
: . 1 ien, waldw -
N Antonie-Lehr-StraRe 6 =0\, Hoctwmdeed 238
ah 1210 Wien ARCHITEKTUR:
() WGA ZT GmbH
Stand 01.06.2021 '\‘_ r i 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

Bauteil: B Top: 15
Stock: 2 Zimmer: 3
‘Wohnkiiche 2203 m?
Zimmer 1 1225 m?*
Zimmer 2 11,01 m?
VR 6,35 m?
Gang 523 m?
Bad 4,38 m?
WC 1,52 m?
WNF 62,77 m*
Balkon 7,26 m?
FREI 726 m?
ERB.15 1,31 m?
ER 1,31 m?

Q REAL ONE

IMMOBILIEN
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 16 - Stiege B Endnutzerpreis: € 283.000,00
40,77 m?

AN DER SCHANZE

© O
°d x| = £ =
Pl Top B.16 15
[T 4077 m* i
—_— Wohnkiiche =
ML 16,71 m*
A\ §7ARRY Parkett E
N [
ep |2 ‘
(o o B | et &
240 m* =
Feinsteinzeug Verteiler -
e a Zimmer 1
8(8\ /3| Sroime Rimar Bauteil: B Top: 16
: | Stock: 2 Zimmer: 2
\s ‘Bad I
1401 m i
~ Feins \
1 . !
Féis! -
= N e Wohnkiiche 16,71 m?
I : \ Zimmer 1 12,82 m?
Bad 401 m?
Gang 3,16 m?
VR 2,40 m?*
WC 1,67 m*
WNF 40,77 m?
Loggia 4,70 m?
Balkon 1,28
FREI 5,98 m?
Wghnungsp!gn_mit Mﬂbﬂemﬂgsvorwh{ag ) )
Mobel um’j’ ﬁma:’mngwns(éﬂde sind nicht Teil des ERB.16 2,05 m?
Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung. ER 2,05m?
Fir Einbaumdébel Naturmale nehmen!
Anderungen vorbehaiten!
Malstab: o 1 25 5m BAUTRAGER:
) . 1100 Real One Immabilienentwicklungs GmbH
N Antonie-Lehr-StraRe 6 Hize Voo, Hochweidweg 22,30 R E AL O N E
/ '\.‘ \ 1210 Wien ARCHITEKTUR: IMMOBILIEN
; ) WGA ZT GmbH

Stand 19.08.2025 ; 5 4 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 43 - Stiege B Endnutzerpreis: € 499.000,00
60,53 m?

AN DER SCHANZE

| T/
A AN \ f
Zimmer 1 | | /
i 14,51 m* }
: Parkett A
| / \\ |:|| .
| si8) | I :
t—— | -
—il T i k_
Top B.43 0 O] U_
Bakon | 60,53 m?
BOSM | \ g.“ i r
Betonplatterf— AR
= Parket, 8 1
£ 6 ] Bauteil: B Top: 43
= e ek Stock: 6 Zimmer: 3
g
=
= Wohnkiiche 22,86 m?
= Zimmer 1 14,51 m?
=N Zimmer 2 10,74 m?
= VR 4,58 7
= Bad 4,35 m?
WC 1,79 m?
AR 1,70 m*
WNF 60,53 m?
Balkon 8,06 m?
FREI 8,06 m?
Wohnungsplan mit Moblierungsvorschlag.
Mbdbel und Einrichtungsgegenstdnde sind nicht Teil des ER B.43 257 m?
Kaufgegenstandes. .
Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung. ER 2,57 m*
Fur Einbaumébel Naturmale nehmen!
Anderungen vorbehalten!
Mafistab: 4 25 5m BAUTRAGER:
' ' ' 1100 Real One Immobilienentwicklungs GmbH
N Antonie-Lehr-Stralte 6 TR Mokl Sk
‘r‘ \ 1210 Wien ARCHITEKTUR:
{ ¥ ) WGA ZT GmbH
Stand 01.06.2021 o 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 8 - Stiege D

63,52 m?

team

Endnutzerpreis: € 409.000,00

AR
4,99 m*
Feinsteinzeug|
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'38‘8 T o3 ||
El 4 1 TR— Kochnische
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M_E‘aimr{:ainmug :”B"ﬁ e =
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P Top D.8
63,52 m?
ggl I \e8 e
Parkett
Zimmer 2 @
10,02 m* |:| —
Parkett
L

LR O [}
7,80 m*
Betonplatten
|| 1 1 | |
Wohnungsplan mit MGblierungsvorschiag.
Mébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil des
Kaufgegenstandes.
Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Fiir Einbaumobel Naturmalie nehmen!
Anderungen vorbehalten!
s T 25 5m BAUTRAGER:
L . : 1100 Real One Immobilienentwicklungs GmbH
. H P 1220 Wien, Hochwaldweg 2/2.38
W Simone-Veil-Gasse 3 e Hochwaieweq
f/\f“\ 1210 Wien ARCHITEKTUR:
[ WGA ZT GmbH
Stand 12.05.2026 N / 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

AN DER SCHANZE

Bauteil: D Top: 8
Stock: 1 Zimmer: 3
Wohnzimmer 14,46 m?
Zimmer 1 10,30 m*
Zimmer 2 10,02 m?
Kochnische 748 m?
Gang 6,65 m?
AR 4,99 m*
Bad 4,44 m?
VR 3,40 m*
WC 1,78 m*
WNF 63,52 m?
Balkon 7,80 m*
FREI 7.80 m*
ERD.8 2,06 m*
ER 2,06 m*

REAL ONE

IMMOBILIEN
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 13 - Sﬁege D Endnutzerpreis: € 472.000,00
71,92 m?

’ AN DER SCHANZE

Tﬂp D.13 D L o
71,92 m?
Wohnkiiche
25,86 m?
Loaia Balkon ( im L"ﬁ il | |: | |: A
631 m 823m* i M
T T
Bauteil: D Top: 13
Stock: 2 Zimmer: 3
Zi 1
i Wohnkiiche 25,86 m?
[FParkett Zimmer 1 15,01 m?
Zimmer 2 13,28 m*
7| VR 4,95 m?
L Gang 4,83 m?
Bad 4,07 m?
AR 224 m?
wcC 1,68 m*
WNF 71,92 m?
Balkon 8,23 m?
Loggia 6,31 m?
Wohr mit FREI 14,54 m?
Mébel und Einrichtungsgegensténde srnu' nicht Teil des
Kaufgegenstandes.
Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung. ERD.13 132m?
Fiir Einbaumébel Naturmafe nehmen! ER 1,32 m?

Anderungen vorbehalten!

MaBstab: o 1 25

BAUTRAGER:

Real Onfs Immobilienentwicklungs GmbH
Simone-Veil-GaSSe 3 1220 Wien, Hochwaldweg 2/2.38 R EAL O N E
1210 Wien ARCHITEKTUR: IMMOBILIEN

WGA ZT GmbH
1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

Stand 25.11.2021

Irtimer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN

Top 22 - Stiege D

70,39 m?

Endnutzerpreis: € 467.000,00

team

g o
Balkon
718 m*
[Betonplatter)
O O
[@X=] N 13

AR
99 m*

Wohnungsplan mit MGblierungsvorschiag.
Mébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil des

Kaufgegenstandes.

Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Fiir Einbaumdbel Naturmalie nehmen!

Anderungen vorbehalten!

AN DER SCHANZE

Mafistab: 1 25 5m
' ' ‘ 1:100
W
f/\ )
Stand 19.08.2025 \

Simone-Veil-Gasse 3
1210 Wien

BAUTRAGER:
Real One Immobilienentwicklungs GmbH
1220 Wien, Hochwaldweg 2/2.38

ARCHITEKTUR:

WGA ZT GmbH
1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

N ——
| - |-} 1| 1 JL
Bauteil: D Top: 22

Stock: 3 Zimmer: 3
Wohnkiiche 26,85 m*
Zimmer 1 12,79 m*
Zimmer 2 12,19 m?
Bad 549 m*
Gang 4,49 m*
AR 3,99 m*
VR 313 m?*
WC 1,46 m*
WNF 70,39 m?
Balkon 7.80 m*
Balkon 7,18 m?
FREI 14,98 m?
ER D.22 1,21 m?
ER 121 m?

REAL ONE

IMMOBILIEN
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 31 - Stiege D

66,17 m?

team

Endnutzerpreis: € 445.000,00

Wohnzimmer Ak
19,90 m? l:’ tonplatten

Wohnungsplan mit MGblierungsvorschiag.

Mébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil des
Kaufgegenstandes.

Ausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Fiir Einbaumobel Naturmalie nehmen!

AN DER SCHANZE

Anderungen vorbehalten!
s T 25 5m BAUTRAGER:
L . : 1100 Real One Immobilienentwicklungs GmbH
. Simone-Veil-Gasse 3 1220 Wien, Hochwaldweg 2/2.38
n 3
'S 1210 Wien ARCHITEKTUR:
(Y WGA ZT GmbH
Stand 12.05.2026 N 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 21

11
1
(Is=as
| L
Bauteil: D Top: 31
Stock: 4 Zimmer: 3
Wohnzimmer 19,90 m*
Zimmer 1 11,93 m?
Zimmer 2 11,25 m?
Kochnische 6,94 m*
Gang 4,93 m*
Bad 4,28 m*
VR 3,91 m?
wceC 1,67 m*
AR 1,36 m*
WNF 66,17 m*
Balkon 6,77 m?
FREI 6,77 m*
ER D.31 1,33 m?
ER 1,33 m*

REAL ONE

IMMOBILIEN
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