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ZIEHBACHSTRASSE 24 | TOP13 | 4720 NEUMARKT IM HAUSRUCKKREIS
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HHell vnq trevndlich

In der ZiehbachstraBe 24 in Neumarkt im Haus-
ruck kdnnen Sie die Wohnung Top 13 erwerben.
In der ca. 81 m? Wohnung + Loggia, finden Sie
alles was Sie brauchen. Vier Zimmer, Kiiche, Bad
und WC sind in der Wohnung vorhanden. Fir laue
Sonnenabende kdnnen Sie auf der Loggia Platz
nehmen. Durch die Ausrichtung nach Westen und
groBe Fensterflachen ist viel Tageslichteinfall ga-
rantiert. AuBerdem zahlen ein Kellerabteil und ein
AuBenparkplatz zur Wohnung.

Die gemiitliche Wohnung befindet sich im 2. Ober-
geschoss und ist leicht erreichbar. Das gilt im All-

gemeinen fur den Standort der Wohnanlage, denn
von hier aus sind es nur wenige Gehminuten in das
Zentrum der Gemeinde Neumarkt, einschlieflich
aller Nahversorger, Gastronomen und 6ffentlichen
Verkehrsanbindungen.

Die Wohnanlage, mit der dazugehdérigen Griinfla-
che, wurde 1978 errichtet und laufend gut instand-
gehalten.

Die Wohnung ist genau das Richtige fiir Handwerker & DIY-Liebhaber. Sie hat ein enormes Entwick-
lungspotenzial und kann mit Liebe zum Detail, ganz individuell umgestaltet werden. Neue Farben, mo-
derne Formen und Geschick hauchen so den neuen vier Wanden in der Ziehbachstrafe frischen Wind

und einen komplett neuen Look ein.

Wir haben mittels Kl ein paar Gestaltungsinspirationen entwickelt. Lassen Sie sich inspirieren und
entdecken Sie, was in diesen Raumen stecken kénnte.
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Nutzflache:
Loggia:
Zimmer:
Stock:
Baujahr:

Befeuerung:

85,98 m?
4,08 m?
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e zentrale Lage

¢ sehr gute Raumaufteilung
¢ freier Blick ins Griine

® Loggia

¢ 4-Zimmer Wohnung

¢ inkl. Parkplatz

¢ inkl. Kellerabteil

Savlieruviged]

Im Jahr 2003 fand eine Sanierung
folgender Gewerke statt:

¢ Heizung

¢ Dach

¢ Fassadendammsystem
¢ Kellerdeckendammung
¢ Dachbodenisolierung

e Austausch Fenster

Aktueller Stand Ricklagen € 131.522,62
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Kavwdaten]

12/12 an”AB ROHDECKE
B1S 80 cm DARUBER

VORRAUM 8,93 m?
WOHNZIMMER 19,48 m?
KABINETT 12,43 m?
SCHLAFZIMMER 13,80 m?
BAD 3,71 m?
ZIMMER 11,39 m?
KUCHE 9,26 m?
ABSTELLRAUM 1,38 m?
WC 1,52 m?
SUMME 81,9 m?
LOGGIA 4,08 m?
@?immobilienbdr 5




Kavlpreis

GESAMT:

169.000 €

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermitt-
lung sind 3% Vermittlungsprovision vom Brutto-Kaufpreis
zzgl. 20% USt. zu leisten.

Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass
wir als Doppelmakler tatig sind.

@?immobilienbdr

Betriebskosten:
Brutto £ 299,38

GRUNDBUCH

GST 69071
EZ 594
KG 44019

ENERGIEAUSWEIS
HWB

f

GEE,SK

Ref,SK

59

1,22

Energieklasse: C
Energieklasse: C
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Sin Ravw. Neve ldeen. Ganiz vieve Moglichkeien
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Neumarkl 1 4

2,11 km? / 1.480 Einwohner*innen

Quelleswww.google.com/maps
| |

N eumarkt bietet durch seine optimale Infra-
struktur zahlreiche Vorteile.

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das Zu-
sammentreffen von drei Bahnstrecken ein wichtiger
regionaler Knotenpunkt. Hier halten REX- und Re-
gionalzuge von Linz Hbf nach Passau Hbf, Regional-
zuge Richtung Simbach am Inn und Zige der Linzer
Lokalbahn, der LILO.

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B137, einer viel
befahrenen Verbindungsstrafe zwischen Scharding
und Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist Neu-
markt bei ganz unterschiedlichen Unternehmen
beliebt. Als Folge werden laufend Wohnprojekte er-

(wl immobilienbér
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richtet. Dadurch wird Neumarkt fur junge Menschen
immer attraktiver, was sich auch fur die zukinftige
Kundenfrequenz positiv auswirken wird.

Zusatzlich gibt es in unmittelbarer Nahe die Haus-
ruckpassage samt Fitnesscenter, mehrere Nahver-
sorger und ein Gastronomieangebot. Nicht weit
entfernt haben sich groBe Firmenzentren angesie-
delt, welche in den nachsten Jahren grofes Wachs-
tum angekiindigt haben, dadurch ist mit einem gro-
Ben Zuzug zu rechnen. Insgesamt leben im naheren
Umfeld ca. 8.000 Personen. Neumarkt ist das wirt-
schaftliche Zentrum dieses Einzugsgebietes.

www.immobaer.at
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Kindergarten 600m / 8min
Apotheke 450m / 6min
Arzt 1,5km / 3min

Bahnhof 1,2km / 3min
Volksschule 760m / 10min
Friseur 750m / 10min
Nahversorger 850m / 11min
Gastronomie 350m / 5min
Fitnessstudio 700m / 9min

Freibad 1,2km / 4min
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KONTAKT

‘ ‘ Stefan Artmayr
Jetzt gleich

Beratungsgesprach T: +43 664 92 53 493
vereinbaren! E: stefan.artmayr@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Blrozeiten: Mo - Do /09:00-12:00 Uhr

www.immobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

KonzeptmUhle GmbH, Herstellungs-
Linzer StraBe 26, und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir da-
rauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufvertragskosten und
Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen
und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen
infolge Behoérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen
andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrich-
tungsgegenstdnde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich
zur asthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsdchliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die
reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veré&ndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche
Verdnderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete
Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



