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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

27 hochwertige Eigentumswohnungen

2 bis 4 Zimmer | ca. 30–103 m² Wohnfläche zzgl. Freiflächen

Bauarbeiten bereits gestartet – Fertigstellung Frühjahr/Sommer

2028

Hochwertige Ausstattung (Luftwärmepumpe - Fußbodenheizung

mit Temperierungsfunktion im Sommer, Klimavorbereitung für DG-

Wohnungen, Tiefgaragenstellplätze, uvm.)

Tolle öffentliche Anbindung- S-Bahn-Station Siemensstraße

fußläufig erreichbar (U1 Leopoldau und U6 Floridsdorf jeweils nur

eine S-Bahn-Station entfernt)

Begehrte Infrastruktur und Nahversorgung – Schulen,

Kindergärten, Einkaufsmöglichkeiten, Alte Donau, Klinik

Floridsdorf, uvm.

Erfahrene Projektpartner: Breiteneder Immobilien & Swietelsky

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1210 Wien, Siemensstraße 7

Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfügbare Einheiten: 27 von 27 verfügbar

Zimmer: 2 - 4

Beziehbar ab: Frühjahr/Sommer 2028

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Eintragungsgebühr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

Hochwertige Parkettböden (Esche), großformatige Fliesen,
moderne Sanitäreinrichtungen, dreifach isolierverglaste
Fenster, elektrisch bedienbarer außenliegender
Sonnenschutz sowie eine Video-Gegensprechanlage schaffen ein
modernes und komfortables Wohnambiente.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen über
eine zentrale Luftwärmepumpe. Die Fußbodenheizung mit
Temperierungsfunktion im Sommer sorgt ganzjährig für ein
angenehmes Raumklima. Ausgewählte Dachgeschosswohnungen
(1. und 2.DG) verfügen zudem über eine Leerverrohrung für den
optionalen Einbau einer Klima-Splitanlage.

Ergänzt wird das Projekt durch 13 Tiefgaragenstellplätze,
Einlagerungsmöglichkeiten für sämtliche Wohnungen, Fahrrad- und
Kinderwagenabstellräume, Waschküche sowie einen
Kleinkinderspielplatz im Innenhof.

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



ENERGIEAUSWEIS

HWB 29.7 kWh/m²a

Klasse B

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 75 m
Apotheke 100 m
Klinik 1.025 m
Krankenhaus 1.050 m

Kinder & Schulen

Schule 125 m
Kindergarten 175 m
Universität 1.950 m
Höhere Schule 2.325 m

Nahversorgung

Supermarkt 150 m
Bäckerei 200 m
Einkaufszentrum 600 m

Sonstige

Geldautomat 125 m
Bank 125 m
Post 125 m
Polizei 500 m

Verkehr

Bus 75 m
U-Bahn 2.050 m
Straßenbahn 100 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 1.100 m

Irrtümer und Änderungen vorbehalten
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VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 1
47,55 m²

Endnutzerpreis: € 329.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 2
35,29 m²

Endnutzerpreis: € 239.000,00

Anlegerpreis: € 215.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 3
30,71 m²

Endnutzerpreis: € 255.000,00

Anlegerpreis: € 229.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 4
44,03 m²

Endnutzerpreis: € 320.000,00

Anlegerpreis: € 289.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 5
45,28 m²

Endnutzerpreis: € 320.000,00

Anlegerpreis: € 289.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 6
66,75 m²

Endnutzerpreis: € 439.000,00

Anlegerpreis: € 395.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 7
50,92 m²

Endnutzerpreis: € 339.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 8
72,32 m²

Endnutzerpreis: € 499.000,00

Anlegerpreis: € 449.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 9
47,74 m²

Endnutzerpreis: € 335.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 10
49,49 m²

Endnutzerpreis: € 335.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 11
55,48 m²

Endnutzerpreis: € 369.000,00

Anlegerpreis: € 329.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 12
65,08 m²

Endnutzerpreis: € 432.000,00

Anlegerpreis: € 389.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 13
39,89 m²

Endnutzerpreis: € 279.000,00

Anlegerpreis: € 249.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 14
47,74 m²

Endnutzerpreis: € 320.000,00

Anlegerpreis: € 289.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 15
43,08 m²

Endnutzerpreis: € 320.000,00

Anlegerpreis: € 289.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 16
46,69 m²

Endnutzerpreis: € 325.000,00

Anlegerpreis: € 289.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 17
55,48 m²

Endnutzerpreis: € 385.000,00

Anlegerpreis: € 339.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 18
64,86 m²

Endnutzerpreis: € 445.000,00

Anlegerpreis: € 399.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 19
39,33 m²

Endnutzerpreis: € 289.000,00

Anlegerpreis: € 259.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 20
47,52 m²

Endnutzerpreis: € 332.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 21
43,08 m²

Endnutzerpreis: € 332.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 22
46,69 m²

Endnutzerpreis: € 335.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 23
85,78 m²

Endnutzerpreis: € 499.000,00

Anlegerpreis: € 449.000,00
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VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 23
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VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 24
43,66 m²

Endnutzerpreis: € 335.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 25
42,31 m²

Endnutzerpreis: € 299.000,00

Anlegerpreis: € 265.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 26
44,93 m²

Endnutzerpreis: € 335.000,00

Anlegerpreis: € 299.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 27
103,53 m²

Endnutzerpreis: € 599.000,00

Anlegerpreis: € 549.000,00

Irrtümer und Änderungen vorbehalten
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