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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FuB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:

Objektart:

Bauart:

Zustand:

verfugbare Einheiten:

i:qm\
[neunzehn|

1120 Wien, Pohlgasse 26
Wohnung

Neubau

neuwertig

4 von 65 verfugbar

Zimmer: 1-2

Beziehbar ab: 01.09.2026, ab sofort, 01.10.2026

Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

¢ durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FulB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 36.74 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 175 m Schule 250 m
Apotheke 300 m Kindergarten 250 m
Klinik 525 m Universitat 575m
Krankenhaus 1.475m Hbhere Schule 700 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 25 m Geldautomat 150 m
Backerei 175 m Bank 250 m
Einkaufszentrum 475 m Post 475 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 50 m
U-Bahn 350 m
StraBenbahn 550 m
Bahnhof 400 m
Autobahnanschluss 2.350 m
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BILDER

IrtUmer und Anderungen vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 12 Gesamtmietzins: € 649,00

30,74 m? Kaution: 1.947,00

1. Obergeschoss / Top 12

Wohnutzflache  30,74m?
Einlagerungsraum 2,28m?

WohnkUche 20,.31m?
Bad/WC 5,59m?
Vorraum 4,84m?
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Eruck- und Sofrfe nier. corale iridmer und boulc b be dingte Ardermpen varbaba®an.

Cia WonrurQearSSen dnd Crka - AnQaben und (2rnan sich cuncn die Detcipianunrg Srdem.

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 23 Gesamtmietzins: € 765,00

31,47 m? Kaution: 2.295,00

— 1. Obergeschoss / Top 23
Wohnutzflache  31,47m?
FreiflGche 15,52m?
Terrasse 12,95m?
Einlagerungsraum 2,76m?2

Freiflache

WohnkUche 21,90m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,25m?
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Cie WonrurQuardlen ind CTKa - Angaben und «@rnen sich auren die Detclipianung Sndem. ¢§
I
114
L

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 46 Gesamtmietzins: € 735,00

31,47 m? Kaution: 2.205,00

2. Obergeschoss / Top 44

Wohnnutzflache 31,47m?

Balkon 3,96m?
Einlagerungsraum 2,28m?
WohnkUche 21,90m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,25m?

Wohnkiiche

Vorraum

Balkon
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Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 55 Gesamtmietzins: € 679,00

31,60 m? Kaution: 2.037,00

2. Obergeschoss / Top 55

Wohnnutzflache 31,60m?
Balkon 4,76m?
Einlagerungsraum 2,28m?

WohnkUche 21,99m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,29m?
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Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 57 Gesamtmietzins: € 749,00

33,17 m? Kaution: 2.247,00

3. Obergeschoss / Top 57

Wohnutzflache 33,17m?
Balkon 5.33 m?2
Einlagerungsraum 2,28 m?
WohnkUche 2321 m?
Bad/WC 552 m*
Vorraum 4,44 m?

Pohlgasse
Banygasse

Ruckergasse
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Die in den Planen strichliert dargestelite Einrichtungsgegenstande sind nicht im Lieferumfang enthalten.

Flachenangaben basieren auf derzeitigem Planungsstand und kénnen ausfiihrungsbedingt geringfigig abge&ndert werden.
Anderungen vorbehalten. Fiir Mébeleinbauten sind Naturmafie zu nehmen.

HK- Heizkarper | SHK- Sprossenheizkarper | A.D.- Abgehangte Decke | RH - Raumhohe

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 85 Gesamtmietzins: € 899,00

40,22 m? Kaution: 2.697.00

4. Obergeschoss / Top 85

Wohnnutzflache 40,22m?
Balkon 5.00m?

Einlagerungsraum 2,97m?

Wohraum 15,25m?
Zimmer 11,10m?
Bad/WC 5,20m?
Kochnische 4,42m?
Vorraum 4,25m?
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VERFUGBARE EINHEITEN
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Top 102
35,67 m?

Gesamtmietzins: € 839,01

Kaution: 2.517,03

4. Obergeschoss / Top 102

Wohnnutzfléche 35,67Tm?

Balkon 5,04m?

Einlagerungsraum  2,34m?
Balkon WohnkUche 16,34m?
Zimmer 10,03m?

Bad/WC 5,02m?

Vorraum 4,28m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 1 03 Gesamtmietzins: € 749,00

31,47 m? Kaution: 2.247,00

4. Obergeschoss / Top 103

Wohnnutzfldche 31.47m?
Balkon Balkon 5.33m?

Einlagerungsraum 2,34m*

Wohnklche 21,90m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,25m?
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