
Ca. 300.000,- Gewinn
sind ein Traumangebot




Angenommene Ertragserwartungen Verkaufserlöse als Eigentumswohnungen und Geschäfte  

Erdgeschoß:

freie Geschäftsfläche von 120 m² ergibt einen Verkaufswert von          ca. € 240.000,--
und ca. 80m² freie Fläche im Erdgeschoß ergibt
 einen Verkaufswert von ca.						   € 160.000,--



Obergeschoss:
Wohnung 1 ca. 75m²		                                         	     		   € 150.000
Wohnung 3 ca. 50 m² 			    		  		   € 100.000
*Wohnung 4 ca. 90 m² 							   €   98.000
*Wohnung 5 ca. 90 m²							   €   98.000

Sonstiges:
ca. 250 m² Keller    					   		  € 100.000 
1 Garage 						   		  €    24.000
2 PKW-Stellplätze 						                €    20.000
Insgesamt: 							                € 990.000
abzüglich Kaufpreis  							  € 650.000
Gesamtertrag:								  € 350.000




Dies entspricht eines Gesamtgewinns von € 350.000.
* bei diesen Wohnungen ist mit einer zuätzlichen Ablöse von jeweils € 15.000 zu rechnen

Insbesondere kann sich der Ertrag durch den Ausbau des großzügigen Dachgeschoßes mit mehreren Wohnungen noch zusätzlich steigern. 

Ein weiterer Vorteil ist, dass diese Immobilie im Bauland Kerngebiet liegt und wesentliche Vorteile bietet, so sind die Vorschriften für Parkplätze usw. wesentlich gelockert bzw. gestrichen worden.

52 m² Frisörsalon (Miete vergünstigt)                                                                300 €/monatlich inkl. BK und Steuer
Wohnung 2 ca. 75 m² (Miete durch Sanierung vergünstigt) 		   400 €/monatlich inkl. BK und Steuer

Die verbleibenden 2 Wohnungen sind noch in Miete, die einen jährlichen Zusatzertrag bringen. Und ob diese beiden Mieter ihre gemieteten Räume kaufen wollen würden, ist noch offen. Wohnungen werden von den Mietern selbst beheizt. Die Quadratmeterangaben beruhen auf Ca-Werten durch die Verkäuferin.



